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Sida(4)

R o HYRESKONTRAKT
\S G S A NA .

a A FOR LOKAL Nr:__ 1115-0105-02
Undertecknande parter har denna dag traffat fljande hyresavtal. Kryss i ruta innebir att den dérefter foljande texten géller
Hyresvird Namn: Personnrforgnr:

KB T-Bodarne 969646-1392
Hyresgést Namn: Personnrforgnr:

Tengbomgruppen AB 556329-9113

Aviseringsadress: NB: Ytorna ar

Box 1230, 111 82 Stockholm . .

forvaxlade

Lokalens adress | Kommun: T Y
. Stackholm Tr;ibd‘dgme 12

Gata: %pporlhus?“ Lokalens nr:

Katarinavdgen 15-17 ‘o‘
Lokalens Lokalen med tillhdrande utrymmen hyrs ut for att anvéndastill v‘e
anvéndning Kontor *

*
*

s s = o i o X

Anvandningsindamalet har ndrmare angettsi bifogad specifikation ., Bilaga: 1
Lokalens skick Lokalen hyrsut i befintligt skick. V’\‘

*
X En beskrivning av lokalens skick vud detta kontraktstecknand samt uppglft om vem som pa tulltradesdagen i * Bilaga' 1

av bifogat besiktnings- och atgardsprotokoll. ¢‘ :I
Lokalens storlek | Areatyp Plan Areatyp Plan tm—;ﬂ:
och omfattning ay
Kontor 8 Kontor 9 2870
Lager 283 39 Totalt ca 5 474

respektive hyresvirden ratt till hdgre hyra.
Omfattningen av den férhyrdalokalen framgéar av bifogade ritning(ar).

Omi kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfér avvikelsen interitt fr hyresgasten till dterbetalning eller sénkning av hyran

Bilaga: A
[ Tillfart for bil féri-  |[] Platsfér [[T] Platsfor skyltskap/ [[] Parkeringsplats(er) |[] Garageplats(er) O
och urlastning skylt automat for bil(ar) for bil(ar)
Hyrestid Fran och med den: Till och med den:
2016-02-01 2023-03-31
Uppségningstid/ - d fE x 5 " s 5
Férlingningstid Uppsigning av detta kontrakt ska ske skriftligenminst 12 manader fore den avtalade hyrestidens utgang.
1 annat fall & kontraktet fér varje gang férlangt med 3 & [ manader
Hyra Kronor per ar exklusive nedan markeradetilldgg
Indexklausul Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul, Bilaga: 4
Fastighetsskatt |[X] Fastighetsskatt erséttsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. [[] Fastighetsskattingér i hyran, Bilaga: 1
Tillhanda- & ; 5 5
hallande avoch Hyresvérden tillhandahaller/ombesorjer
betalning férel, El va Virme Varmvatten Kyla Ventilation
va, virme, Betalning:
varmyattan; El [] Hyresgésten har eget Hyresgdsten betalar i enlighet med bifogad [1ingdrihyran. .
kyla och : Bilaga: 1
e abonnemang. driftskostnadsklausul.
ventilation
va [[] Hyresgésten har eget Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [1ingéri hyran. ;
3 Bilaga: 1
abonnemang. driftskostnadskiausul.
Virme [[] Hyresgésten har eget Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad []ngér i hyran. Bilaga: 1
abonnemang. driftskostnadsklausul. 1l4ga:
Varmvatten [_] Hyresgésten har eget Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [1ingérihyran. y
: Bilaga: 1
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Kyla [[] Hyresgésten har eget Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [ Ingari hyran, Bilaga: 1
abonnemang. driftskostnadsklausul. Haga:
Ventilation [[] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad []ngéri hyran. Bilaga: 1
driftskostnadsklausul. ilaga:

Fastighetsigarna Sverigesformuléra2B.2 upprittat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2014.
Eftertryck férbjuds.
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag tréffat foljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid2(4)

FORLOKAL Nr: 1115-0105-02

Kryss i ruta innebér att den dérefter foljande texten géller

Matare Om hyresgasten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas utfors och bekostasinstallationen av erforderliga matare av

[ hyresvérden hyresgasten
Avfalls- I den omfattning hyresvirden &r skyldig att delstillhandahalla utrymme for lagring av avfall, dels ordnaborttransport av avfall &r hyresgésten
hantering skyldig att placera avfall i avsett kirl pa avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kéllsortering som hyresvéarden

kan komma att besluta, Harutéver géller foljande:
[[] Hyresgésten ska svara fiir och bekosta borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen
gt & i 3 & i . Hyresgasten forbinder sig att med
renhallningsentreprendr teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.
] Hyresvirden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgésters verksamhet i fastigheten. Hyresg&sten ska som tillagg till hyran till
hyresvirden betala ersittning for hyresgéstens andel av kostnaden fér borttransporten, Lokalens andel av denna kostnad ska anses

vara procent. Hyrestilligget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronor per ar.

[[] Kostnaden far borttransport av avfall som hérrér fran den verksamhet som hyresgasten bedriver i lokalen ingar i hyran.

ningspaminnelse

[X] Annan reglering enligt bilaga Bilaga: 1
Trappstadning ingdri hyran [] ombesbrjs och bekostas av hyresgésten [ annan reglering enligt bilaga Bilaga:
Snéréjning och ingari hyran [[] ombesbrjs och bekostas av hyresgésten [ annan reglering enligt bilaga Bilaga:
sandning ga:
Ofdrutsedda Skulle efter kontraktets tecknande oférutsedda kostnadsakningar uppkomma fér fastigheten pa grund av
kostnader a)inforande eller hdjning av sdrskild for fastigheten utgdende skatt, avgift eller pdlaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om, eller
b) generella ombyggnadsatgarder eller liknande pa fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvérden &r skyldig att utféra till
foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgésten med verkan fran intridd kostnadsokning betala erséttning till hyresvérden for den pélokalen belopande andelen av den totala
arliga kostnadsékningen for fastigheten.
Lokalensandel skaansesvara  bil 1  pracent. Har andelen inte angetts utgors denna av hyresgastens hyra (exkl eventuell moms) i
forhallande till dei fastigheten vid tidpunkten fér kostnadstkningen utgaende lokalhyrorna (exkl eventuell moms). For lokal som inte &r
uthyrd gérs dérvid en uppskattning av marknadshyran for lokalen.
Med skatt enligt a) ovan avses inte moms och fastighetsskatt i den man erséttning for denna betalasi enlighet med 6verenskommelse. Med
of6rutsedda kostnader menas sidana kostnader som vid kontraktetsingaende inte beslutats av de under a) och b) angivnainstanserna.
Ersittningen betalas enligt nedanst3ende regler om hyrans betalning.
Mervdrdesskatt
(moms)
Hyresgéstens Hyresgésten ska bedrivamomspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt [[] Hyresgésten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresvirdens Fﬁstighetséigarenlhyresvéirden ar skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen. Hyresgésten ska utover hyran erldgga vid varje tillfélle
momsplikt géllande moms.
[ Om fastighetségarenfhyresvérden véljer att bli skattskyldig till momsfor uthyrning av lokalen ska hyresgésten utaver hyran erlaggavid
varjetillfille gdllande moms.
Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, beriknas pa angivet hyresbelopp jémte, enligt vid varje tidpunkt géllanderegler for moms pa
hyran, pai forekommande fall enligt hyreskontraktet utgdendetillagg och andra erséttningar.
Om hyresvirden till féljd av hyresgéstens sjélvstindiga agerande —sasom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvisi andra hand (dven
upplatelsetill eget bolag), eller dverlatelse - blir jamkningsskyldig fér moms enligt bestdmmelsernai mervardesskattelagen, ska hyresgésten
fullt ut ersitta hyresvirden fér dennes férlorade avdragsratt. Hyresgasten ska vidare utge erséttning for den kostnadsékning som féljer av
hyresvirdens férlorade avdragsratt fér ingdende moms pa driftskostnader som uppstar genom hyresgdstens agerande.
Hyrans betalning | Hyran betalas utan anfordran i férskott senast sista vardagen fore varje PlusGiro nr: BankGiro nr:
. o A . f o "
[] kalenderméanads bérjan kalenderkvartals bérjan genom inséttning pé 4156404-8 5558-3785
Rénta, betal- Vid forsenad hyresbetalning ska hyresgésten betala dels ranta enligt rantelagen, dels ersittning for skriftlig betalningspaminnelse enligt

lagstiftningen om erséttning for inkassokostnader m.m.

Miljopaverkan

Hyresgésten skafore tilltridet inhamta erforderligatillstand for den verksamhet for vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas pa ett
sadant sitt att den uppfyller vid varje tidpunkt géllande miljolagstiftning och vriga foreskrifter for miljon. Hyresgéstens ansvar for
miljépaverkan géller dven efter kontraktets upphdrande och preskriberasinte enligt bestaimmelsernai a2 kap. 61§ jordabalken.

besiktningar

[] Fér ytterligare bestémmelser avseende miljofarlig verksamhet, se bifogad miljéklausul. Bilaga:
[] Parterna har triffat en 6verenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljépéverkan, se gron bilaga. Bilaga:
Byggvaru- Om hyresgésten i enlighet med bestimmelser i detta kontrakt eller i annat fall utfr underhalls-, forbattrings- eller &ndringsarbeten avseende
deklarationer lokalen ska hyresgiésten for hyresvirden i god tid fére arbetets utférande forete byggvarudeklarationer — i den man sadana finns utarbetade —
for de produkter och material som skatillféras lokalen.
Revisions- Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sdsom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i

hyresgsten tillhdrig installation, ska hyresgésten pa egen bekostnad utféra begérda atgérder inom den tid myndigheten har foreskrivit. Om
hyresgésten inom ndmndatid inte har dtgérdat fel och brister har hyresvirden ratt att pa hyresgdstens bekostnad utféra sadana dtgérder som
myndigheten har foreskrivit.

Tillgénglighet ill
vissa utrymmen

Hyresgisten ansvarar for att tilltréde till sidana utrymmen som hyresvérden eller ndgon som féretrader hyresvérden eller som personal frén
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste ha tillgang till for skétsel och drift av fastigheten inte hindras genom

Fastighetséigama Sverigesformulir 12B.2 upprittat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2014,
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag traffat foljande hyresavtal.

Sid3(4)

1115-0105-02
Kryss i ruta innebér att den darefter féljande texten géller

HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL Nr:

PBL-avgifter

Om hyresgisten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar &ndringar i lokalen och hyresvirden till f6ljd av detta enligt reglerna
i plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgésten till hyresvarden betala erséttning med motsvarande
belopp.

Brandskydd

Parternas skyldigheter gentemot varandrai anledning av lagstiftningen om skydd mot olyckor reglerasi bifogad

brandskyddsklausul. Bilaga: 2

Myndighetskrav
m.m.

[] Hyresvérden ska pa eget ansvar och egen bekostnad svara for de tgérder som myndighet, domstol eller forsakringsbolag med stéd
av nu gillande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrddesdagen kan komma att kréva for lokalens nyttjande

Hyresgésten for avsedd anvéndning. Hyresgésten ska samrada med hyresvérden innan atgérder vidtas.

Inredning Lokalen uthyrs
utan sirskild for verksamheten avsedd inredning [ med sérskild fér verksamheten avsedd inredning enl bilaga Bilaga:
Underhall [] Hyresvirden ska utféra och bekosta erforderligt underhdll - | Hyresgdsten svarar dock for .
il PRI Bilaga:
avlokalen och av hyresvarden sarskild for verksamheten 3
. s ; [lent bilaga
tillhandahallen inredning
[] Hyresgésten ska utféra och bekosta erforderligt underhdll | Hyresgastens underhéllsskyldighet omfattar dérutdver
oo p : Bilaga: 1,3
delsav ytskikt pa golv, viggar och tak, delsavinredning [Jenl bilaga
som hyresvirden sarskilt tillhandahaller for verksamheten. 9
[X] Annan férdelning av underhallsansvaret, se bilaga. Bilaga:
Om hyresgésten asidosétter sin underhallsskyldighet enligt ovan och inte inom skilig tid vidtar réttelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvirden rétt att fullgéra skyldigheten pa hyresgastens bekostnad.
Skotsel, driftoch | Om inte annat Sverenskommits ska hyresvérden i férekommande fall ombesérja skotsel, drift och underhall av allménna och gemensamma
dndringsarbeten |utrymmen.
[] Annan 6verenskommelse avseende allménna och gemensamma utrymmen Bilaga:
Hyresgésten far inte utan hyresvardens skriftliga godkénnande, i lokalen eller annarsinom fastigheten, utférainrednings- och/eller
installations- eller @ndringsarbeten som direkt berér barande byggnadsdelar eller for fastighetens funktion viktiga anldggningar eller
installationer sésom el, va och ventilation.
Installationer sasom sprinklerhuvuden och anordningar for ventilation far inte av hyresgésten byggasin i inredning sé att effekten av sadana
anordningar férsémras, Hyresgasten ska vid utférande av inredningsarbeten se till att funktionen hosradiatorer och andra
uppvédrmningsanordningar i allt vasentligt behalls.
Ledningar far [] Hyresvérden Hyresgasten

telefoni och data-
kommunikation

bekostar erforderlig dragning av ledningar fér telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatéren anger till de
stillen i lokalen som hyresgasten i samréd med hyresvarden viljer.

[[] Annan férdelning av ansvaret fér telefoni och datakommunikation, se bilaga.

Bilaga:

Skyltar, markiser
m.m,

Hyresgasten har efter samrad med hyresvarden ritt att sittaupp for verksamheten sedvanlig skylt, under férutséttning att hyresvérden inte
har befogad anledning att vigra samtycke och att hyresgésten har inhémtat erforderliga tillstand av berérdamyndigheter, Ovriga
anordningar sdsom markiser och antenner far inte sittas upp utan hyresvirdens tillstand. Vid avflyttning ska hyresgésten aterstélla husfasaden
i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderh3ll sisom fasadrenovering ska hyresgasten pa egen bekostnad och utan erséttning nedmontera och ater
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgésten satt upp pa byggnaden.

Hyresvirden férbinder sig att inte sitta upp automater och skyltskap pé yttervaggarnatill den av hyresgésten férhyrdalokalen utan
hyresgéstens medgivande samt medger hyresgésten foretradesrétt att uppsitta automater ach skyltskap pa ifragavarande véggar.

[] Hyresgé8sten forbinder sig att folja bifogat skyltprogram. Bilaga: 1

Forsakringar

Det ligger hyresvirden att teckna och vidmakthalla sedvanlig fastighetsforsakring avseende den fastighet inom vilken den forhyrda lokalen &r
beldgen. Hyresgasten ir skyldig att teckna och vidmakthalla foretagsforsakring for den verksamhet som bedrivsi lokalen, Sévél hyresvérdens
som hyresgéstens férsakring ska omfatta skada orsakad av tredje man.

Yitre averkan

[C] Hyresvarden Hyresgésten

ska svara for skador pa grund av dverkan p3 till lokalen tillhérande fonster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andra dorrar eller portar
som leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder.

Lasanordningar

[] Hyresvirden Hyresgésten
ska utrusta lokalerna med sadanal4s- och stéldskyddsanordningar som krévs for hyresgéstens foretagsforsakring.

Nedsattning av
hyra
Avtalat skick
m.m

Sedvanligt
underhall

Hyresgisten har inte ritt till nedséttning av hyran for tid d& hyresvarden later utfora arbete for att sétta lokalen i avtalat skick eller annat
arbete som sarskilt angesi detta kontrakt med tillh6rande bilagor.

[[] Nedssttning av hyran fér hinder eller meni nyttjanderétten till f6ljd av att hyresvérden later utfora sedvanligt underhill av lokalen eller
fastigheten i 6vrigt utgar enligt hyreslagensregler.

Hyresg#sten har inte ritt till nedsattning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderétten till f6ljd av att hyresvérden later utfora sedvanligt
underhall av lokalen eller fastigheten i vrigt. Det &ligger dock hyresvérden att i god tid underritta hyresgasten om arbetetsart och
omfattning samt ndr och under vilken tid arbetet ska utféras.

[] Parterna &r dverens om att rétten till nedséttning av hyran nér hyresvérden |ater utfdra sedvanligt underhéll av

Bila% 1

Fastighetsigarna Sveriges formuldr 128.2 upprittat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita, Reviderat 2014,
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lokalen eller fastigheten i 6vrigt ska regleras enligt sarskild bilaga.
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag triffat foljande hyresavtal.

Sid 4 (4)
1115-0105-02

Kryss i ruta innebér att den dérefter féljande texten géller

HYRESKONTRAKT
FORLOKAL Nr:

Aterstillande vid
avflyttning

Senast vid hyresférhallandets upphérande ska hyresgdsten, om inte annan verenskommelse har tréffats, habortfort sin egendom och
&terstéllt lokalen i godtagbart skick.

[X] Annan &verenskommelse om bortférande och 3terstéllande enligt bilaga. Bilaga: 1

Parterna &r eniga om att senast sista dagen av hyresforhéllandet gemensamt genomfara besiktning av lokalen, Om till f6ljd av hyresgéstens
atgarder—vidtagna med eller utan hyresvérdens medgivande—lokalen vid avflyttning innehéller material, som inte sérskilt Sverenskammits
att hyresvirden svarar for, ska hyresgdsten avldgsna materialet eller ersétta hyresvérden dennes kostnader fér kvittblivning sdsom
forekommande avfallsskatt, transport och avgift for deponering eller motsvarande.

Force majeure

Hyresvirden fritar sig fran skyldighet att fullgéra sin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestand om hyresvirdens dtaganden
inte allseller endast till onormalt hdg kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sadan arbetsinstallelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvérden inte rader 6ver och inte heller kunnat forutse.

Stkerhiat Hyresgésten ska till hyresvérden senast den ldmna sékerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom
[[] borgen stalld av [[] bankgarantiintill ett beloppom  [] annan sakerhet i form av Bilsga: 1
Om avtalad sakerhet inte |amnats senast vid foreskriven tidpunkt &r detta kontrakt férfallet, om hyrasvarden fére tilltradet sa pafordrar.
Person- ] Information till hyresgést om behandling av personuppgift och skriftligt samtycke, se bifogad Bi
R : F i .\ Pt i ilaga:
uppgiftslagen personuppgiftsklausul. (Géller inte nér hyresgdsten &r en juridisk person.)
i Sérskilda bestammelser Bilaga: 1
bestdmmelser
Brandklausul Bilaga: 2
Ansvarsfordelning Bilaga: 3
Indexilausul Bilaga: 4
Ritning Bilaga: A
Bilaga:
Bilaga:
Underskrift Detta kontrakt, som inte utan sirskilt medgivande far inskrivas, har uppréttatsi tvé likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.

Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphér att gélla fr.o.m. detta kontrakts ikrafttradande.

Ort/datum: ) Ort/datum:

Stockholm 2l Jip 2014 Sybr b lay Jol/p 2014
Hyresvérdensnamn: Hyresgastensnamn:

KB T-Bodarne — Tengbomgruppen AB

™

/\& J Pigand

= 2 /

Huan g_,‘»——b—é = (,2

g_fbmatecknare Namft K

Ombud enligt

cknarefombud): [[] Firmatecknare

Némnteckning?firmateéknal(e\}?mbud): ‘
k [] ombudenligt

fullmakt fullmakt
Namnfértydligande: Namnfértydli? !
Jonas Toérnell / Ingalill Berglund c,za' 25 % 14
Ovarltelse Ovanstende hyreskontrakt 6verlats fr.o.m. den
Underskrift Frantradande hyresgést (namn): Tilltradande hyresgést (namn): Personnr/forgnr
Namnteckning (frantradande hyresgést): [] Firmatecknare Namnteckning (tilltrddande hyresgést): [[] Firmatecknare
[[] ombud enligt [[] Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfértydligande (frantridande hyresgést): Namnfértydligande (tilltradande hyresgast):
Hyre‘slv’cirdens Hyresvérden godkénner dverlatelsen Namnteckning (firmatecknarefombud): [] Firmatecknare
godkénnande | or/datym: [] ombudenligt
fullmakt
Hyresvérdens namn: Namnfortydligande (hyresvard/firmatecknare):
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Sidan 1 av7
Avtal: 1115-0105-02
Bilaga 1 till hyresavtal 1115-0105-02 avseende kontorslokal inom fastigheten Tranbodarne i Stockholm
konmimun, mellan KB T-Bodarne, sdsom hyresviird och Tengbomgruppen AB sdsom hyresgast.

Sarskilda bestammelser

1 HYRA OCH TILLAGG...ccussmemrsesemserssnsensnssessessemssmsmssessassmssessasssesnssssssssmsssessssssssens 2
1.1 Hyresrabatt 2
1.2 Sophantering 2
1.3 Fastighetsskatt 2
14 Driftkostnader 3
1.5 Elférbrukning egen lokal 3
1.6 Merviirdeskatt pa hyra 3
1.7 Mervirdeskatt vid andrahandsupplatelse 3
2 LOKALEN....ccoorersaesnsssnnsanansensanes axaiivsinnnnuniissnkssnssiEci siiRsRR AR AR SRR S— 3
2.1 Lokalens anviindning 3
2.2 Lokalens omfattning 4
23 Lokalens skick 4
24 Underhall m.m. av lokalen 4
2.5 Ombyggnad av lokalen 4
3 OVRIGA BESTAMMELSER .....ccrcesesemensesssssssnssssnass S— RES—— .5
31 Skyltning 5
3.2 Overlatelse och andrahandsupplételse av hyresriitten 5
33 Pantsittning 5
34 Avflyttning 5
35 Registreringsbevis 6
3.6 Parkeringsplatser 6
4 OVERENSKOMMELSER....cctcesersereesrensessnsnensessassesesnssnsssssens R SRR VRO R 6
4.1 Sikerhet 6
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‘ Avtal: 1115-0105-02
Alla éindringar och tilliigg till desta hyresavtal skall vara skriftliga och undertecknande av bida
parter for att vara giillande.

1 Hyra och tilldgg

1.1 Hyresrabait

1.2 Sophantering

Hyresvérden syarat for sophdmtning frin fastlgheten Hyresgiisten skall sAsom tilligg till hyran
utge ersittning for beraknad andel av hyresvérdens 5] jalvkostnad for sophimtning av normala
sopor, varvid hyresgéstens andel beréknas baserat pd bedomda sopmidngder.

Kostnad for sopor som kréver kylning eller som klassas som riskavfall bestilles och bekostas av
hyresgisten sérskilt.

Hyresgésten bekostar och ombes6tjer borttransport av elektronikutrustning och mobler (mer &n en
enhet). Frin 2001 giller producentansvar £6r el och elektronik vilket innebr att sddant avfall skall
skickasfor demontering och forbehandling till féretag som dr.certifierat for denna verksamhet av
ackrediterat organ.

Allmint dligger det hyresgésten att tillse.att i hyresgistens verksamhet foljer de instruktioner som
Jdrnas fran tid till anhan vad géller exempelvis sopsotteringsprogram, forvaring samt hantering
av sopor.

Tilldgget for sophédmtning uppgér till 26 kr/m2 och ér:

1.3 Fastighetsskatt

Hyresgasten skall som tilléigg till hyran under hyresforhéllandet till hyresvirden erldgga erséttning
for den pa lokalen belopande andelen av vid varje tillfille utgiende fastighetsskatt for fastigheten.
Ersittning for fastighetsskatt utgar for den del av fastigheten som anvénds for lokaler.
Fastighetsskatten betalas samtidigt med hyran. Lokalens-andel berdknas pa den forhyrda ytan i
forhallatide till den i fastigheten totala uthyrbara area. Lokalens andel r fér nirvarande 23,5 %.
Fastighetsskatten motsvarar for nérvarande ca 307 kr/m2 och r.
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1.4 Driftkostnader
Hyresgisten skall, utdver hyran, erldgga ersittning for pa lokalen belopande andel av fastighetens
kostnader gillande, drift, och forbrukningskostnader for foljande:

Virme / kyla for nérvarande 125 kr per kvm forhyrd area
Vatten o avlopp for nirvarande 0 kr per kvm férhyrd area
Summa driftkostnader 125 kr per kvm forhyrd area

Driftkostnader enligt ovan indexregleras enligt bilaga 4.

1.5 Elférbrukning egen lokal

Hyresgistens egen elforbrukning i den forhyrda lokalen mits med hjilp av sérskild undermitare.
Forbrukningskostnaden avseende miitt forbrukning pa denna métare betalas av hyresgisten sdsom
ett tillégg till hyra. Debitering sker manadsvis i efterskott.

Skulle fastighetens leveransavtal for el forédndras ar hyresgésten skyldig att teckna eget
abonnemang/leveransavtal med elleverant6ren. Ersiittning erldggs da istillet till denna. Avtal
direkt med elleverantor kan endast ske efter skriftligt tillstdnd av hyresvérden.

1.6 Mervérdeskatt pa hyra

Hyresgisten bedriver momspliktig verksambhet i lokalen eller i mervérdeskattehénseende jimstilld
verksamhet, samt dr underréttad om att fastighetségaren &r registrerad som skattskyldig for
mervardeskatt for lokalen. Om hyresgésten, under hyresforhallandet, upphtr med att bedriva
momspliktig verksamhet i lokalen, ska hyresgisten till fastighetsdgaren betala det belopp som
fastighetségaren, enligt lagen om mervirdeskatt, dr skyldig att betala in till staten. Hyresgiisten ska
vidare utge ersittning for den tkade driftsmomsen som blir en f6ljd av hyresgéstens agerande.

1.7 Mervérdeskatt vid andrahandsupplatelse

Om hyresvirden till £61jd av hyresgéstens sjidlvstidndiga agerande — sisom upplatelse av lokalen i
andra hand, eller 6verlatelse — blir aterbetalningsskyldig for moms enligt bestimmelserna i
mervirdeskattelagen ska hyresgisten ersitta hyresvirden med det aterbetalda beloppet.
Hyresgisten ska dven ersitta hyresvirden for den 6kade driftsmomsen som blir en foljd av
hyresgiistens agerande.

2 Lokalen

2.1 Lokalens anvéndning
Lokalen uthyres for att anvindas till kontor.

Utan hyresvérdens skriftliga tillstand far saledes i den forhyrda lokalen inte bedrivas andra
verksamheter eller forséljas andra varor eller bedrivas verksamhet med annan inriktning #n de som
ovan uppréknats.
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Hyresgisten fér icke vid nagot férhallande bedriva sin verksamhet pa sidant siitt, att andra
hyresgister drabbas av storning eller oldigenhet. Om hyresvird eller tredje part drabbas av stérning
eller oldgenhet skall hyresgisten betala erséttning for detta.

Hyresgisten #ger ej inom lokalen forvara produkter eller materiel, som kan framkalla skada pa
person eller egendom, eller som kan foranleda forhojd forsékringspremie for fastighetségarens
fastighetsforsikring eller inverka menligt pa forsékringsskyddets giltighet eller omfattning.

2.2 Lokalens omfattning
Lokalen omfattar ytor pa plan 2, 3, 8 & 9 se ritningsbilaga A.

2.3 Lokalens skick

Lokalen uthyres i befintligt skick med tilldgg for eventuella dverenskommelser hyresgésten kan
komma att triffa med frantridande hyresgist EA Digital Illusions CE AB (556710-6520).

Alla lokal- och hyresgistanpassningar ombesdrjes och bekostas av hyresgisten.

2.4 Underhall m.m. av lokalen

Hyresvirden skall fortlspande underhalla lokalen vad avser byggnadsstomme och byggnadens
fasta installationer. Hyresgisten &ger ej ritt till nedséttning i hyran eller annan ersittning, for
sddant hinder eller men i nyttjanderitten, som #r foljden av att hyresviirden later verkstilla
sedvanligt underhall eller erforderligt underhalls- och reparationsarbeten pa fastigheten. Det
aligger dock hyresvirden att i god tid underritta hyresgésten om arbetets art och omfattning samt
ndr arbetena skall utforas.

Hyresvirden respektive hyresgisten skall utféra och bekosta erforderligt underhall och
reparationer av lokalerna i enlighet med ansvarsférdelningen i bilaga 3.

2.5 Ombyggnad av lokalen

Hyresgisten dger ej, med mindre &n att hyresvirdens skriftliga medgivande inhémtats, vidtaga
ombyggnads-, installations-, inredningsarbeten eller andra @ndringar. Arbetena far endast utforas
enligt av hyresvirden pa férhand granskade och skriftligen godkénda ritningar samt av entreprendr
som hyresvirden skriftligen godként. Limnar hyresvérden sitt medgivande, dr det likvil
hyresgiistens skyldighet att inhdmta bygglov m.fl. ndvindiga tillstdnd.

Det dligger hyresgiisten att utfora arbetena pa sadant sétt och under sédana tider att 6vriga
hyresgésters verksamhet inte stors, samt att inhémta och folja for affdrshuset géllande
ombyggnadsregler.

Hyresgésten skall sté for samtliga kostnader i samband med dtgirderna. Hyresgésten skall dven
ombesdrja och bekosta upprittande/revidering av relationshandlingar for berdrd del av
fastigheten/byggnaden. Hyresvirden dger ritt att utfora detta pa hyresgistens bekostnad om sé ej
sker inom en manad fran fardigstillandet.

De atgirder som Hyresgisten skall utfora enligt ovan skall vid fardigstillandet besiktigas.
Besiktningsman skall utses av hyresvirden i samrad med hyresgisten. Det aligger hyresgisten att
utan dréjsmal och péa egen bekostnad atgirda besiktningsmans anmérkningar betriffande
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hyresgiistens ombyggnadsatgirder eller andra foréndringar. Atgiirdade anmérkningar skall
godkiinnas av besiktningsman. Vid besiktning skall protokoll upprittas och pédtecknas av parterna.

3 Ovriga bestammelser

3.1 Skyltning

Skylt far ej uppsittas utan att hyresvirden limnat sitt skriftliga medgivande. Nodvindiga
handlingar och myndighetstillstand ombesorjes och bekostas av hyresgésten.

Hyresgisten skall bekosta erforderligt underhall av t.ex. rengéring och byte av ljuskillor i
hyresgistens egna skyltar i den omfattning hyresvirden bestimmer. Om hyresgisten underlater
underhallet kan hyresvirden utfora detta pa hyresgistens bekostnad.

Underhall och skotsel av lokalens skyltar och glasytor (exempelvis skyltfonster) ombesorjes och
bekostas av hyresgisten. Det aligger hyresgésten att pa ett aktivt och professionellt sitt skota
skyltning i fonster, skyltskap, etc.

Vid fastighetsunderhall aligger det hyresgisten att pd egen bekostnad, och utan erséttning av négot
slag, nedmontera (och direfter uppmontera) skyltar. Vid avflyttning skall skylt nedmonteras och
fasaden aterstillas i godtagbart skick.

3.2 Overliteise och andrahandsupplitelse av hyresrétten

Hyresgisten har inte riitt att verlata hyresriitten eller upplata hela lokalen i andra hand utan
hyresvirdens skriftliga medgivande. For det fall hyresvirden lamnar hyresgisten tillstand till
upplatelse av lokalen ska skriftligt tilldgg till hyresavtalet upprittas. Hyresgésten dger ritt att
uppléta del av lokal (plan 8) till annan hyresgiist enligt 6verrenskommelse.

3.3 Pantséttning

Hyresritten enligt detta hyresavtal far ej av hyresgésten pantsittas eller anvéindas som sikerhet i
ndgon annan form och ej heller inskrivas i fastigheten.

3.4 Avflyttning

Senast pa dagen for hyresforhéallandets upphorande har hyresgisten att aterstdlla lokalen i
godtagbart skick. Hyresgiésten ir sledes skyldig att, direst hyresvirden péafordrar det, pd egen
bekostnad borttaga denne tillhorig inredning och installationer, samt att ddrvid ombesdrja och
bekosta av borttagandet betingade reparationer. Vidare skall hyresgisten bekosta reparationer,
som aktualiseras p. g. a. onormalt slitage eller eftersatt underhall. Dérest hyresvirden betr. viss
inredning/installation ej pafordrar borttagande, tillfaller sadan inredning/installation, som fast
infogats i byggnaden, hyresvérden, utan att hyresgésten har ritt till erséttning.

Hyresgisten ombesorjer och bekostar iordningstédllande av lokalen efter sina behov.
Hyresgisten skall skriftligen informera Hyresvirden om de éndringar de dnskar gora i lokalen,
och invinta hyresvirdens godkinnande innan arbete paborjas. Ombyggnad som godkénts av
Hyresvirden behdver ej aterstillas vid avflyttning.
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Vid hyresgistens avflyttning skall lokalen besiktigas. Erséttning for dérvid pasynade skador, eller

eftersatt underhall, skall omedelbart dérefter betalas av hyresgésten. Vid besiktning skall protokoll
upprittas och patecknas av parterna. Besiktningsman skall utses av hyresvirden efter samrdd med

hyresgisten. -

Icke vid ndgot foérhallande skall hyresvirden utgiva erséttning for forandringar, tilligg eller
forbittringar, som hyresgésten utfort i lokalen.

Vid avflyttning skall lokalen limnas i vl stiddat skick. Om lokalen vid aterlimnandet brister i
stidning har hyresvérden ritt att 13ta stiida lokalen pa hyresgistens bekostnad.

3.5 Registreringsbevis

Hyresgisten ska meddela hyresvirden alla fordndringar i bolaget vad betriffar:
-andring av styrelseledamot

-namnéndring

-dAndring av firmatecknare

Meddelandet ska ske skriftligen genom att hyresgésten oversénder nytt
bolagsbevis/registreringsbevis alt dndringsbevis till hyresvirden dér forindringarna framgdr.

3.6 Parkeringsplatser
Uppriittas i separat avtal.

4 Overenskommelser

4.1 Sékerhet

Som siikerhet for Hyresgistens fullfoljande av samtliga forpliktelser enligt hyreskontraktet och
bestimmelserna i 12 kap. Jordabalken skall Hyresgisten stiilla sékerhet under hela
hyresforhéllandet med en bankgaranti alternativt en deposition. Sikerheten skall uppga till ett
belopp om SEK 2 029 500. Bankgarantin/depositionen skall vara Hyresvirden tillhanda senast
2016-01-05. D4 det #r av synnerlig vikt att sidkerheten kommer Hyresvirden tillhanda fore ovan
angivet datum har Hyresvirden eljest ritt att hdva avtalet. Om Hyresgiisten har fullf6ljt sina
forpliktelser enligt hyresavtalet, och ingen hyresskuld foreligger per 2018-12-31, ska Hyresgistens
sidkerhet utgd. Nir hyresvérden erhéllit sikerhet for detta avtal skall sikerheten for avtalsnummer
1115-0104-1 aterldmnas.

Vid Bankgaranti:
Ett utkast av Bankgarantin skall skickas till Hyresavdelningen pa Atrium Ljungberg fore paskrift.
Den skall vara likalydande bifogad mall

Vid Deposition:
Till Nordea: plusgirokonto 534439-5 referens 1115-0105-02 Tengbomgruppen AB
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4.2 Option 1

Hyresgésten #dger ritt att siga upp 1 437 kvm enligt bifogad ritning (bilaga A) for avflyttning per
2018-12-31 med beaktande av 12 manaders uppsigningstid. Uppségningen skall ske skriftligen
och vara Hyresvérden tillhanda senast 2017-12-31.

I det fall Tengbomgruppen hyr ut optionsytan 1 437 kvm till annan hyresgést innan 2018-12-31
skall Tengbomgruppen sjilva bekosta avgrinsningen pé plan 8 mellan denne och ny Hyresgist
samt std for alla investeringar for en hyresgistanpassning. I det fall avtal tecknas direkt mot
Hyresvirden sa regleras hyresgistanpassningen och delning av lokal mellan Tengbomgruppen och
Hyresvirden i relation till avtalslingd och investering. Hyra och tilligg minskas proportionerligt
med ytminskningen.

4.3 Option 2

Hyresgisten dger ritt att sdga upp avtalet for avflyttning per 2020-12-31 med beaktande av 15
ménaders uppsidgningstid. Uppsigningen skall ske skriftligen och vara Hyresvérden tillhanda
senast 2019-09-30.

Nyttjas denna option ska Hyresgisten erligga en engangsersittning for erhéllna rabatter under
perioden 2019-01-01 till 2020-12-31 om r plus moms till Hyresvirden. Beloppet skall
vara Hyresvirden tillhanda senast 2020-12-31.

4.4 Ovrigt

Detta avtal géller under forutsittning av att Hyresvérden far undertecknad dverenskommelse om
fortida upphorande 1115-0105-1 med EA Digital Illusions CE AB samt att Hyresgésten tecknar en
dverenskommelse senast 2014-10-31 med EA Digital Illusions CE AB om lokalens skick mm i
samband med tilltrddet av lokalen.
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FASTIGHETSAGARNA

BRANDSKYDDSKLAUSUL
FOR LOKALHYRESAVTAL

Sida(a)

Bilaga nr: 2

Avser

Hyreskontrakt nr:

1115-0105-02

Fastighetsbeteckning:
Tranbodarne 12

Hyresvird

Namn:

Personnrforgnr:

KB T-Bodarne 969646-1392

Hyresgédst

Namn:

Tengbomgruppen AB

Personnrforgnr:

556329-9113

Klausul

Om denna klausul skulle strida mot bestammelse i huvudavtalet géller i forsta hand denna klausul.

Eérdelning av ansvar fér tekniska brandskyddsatqérder

Hyresvarden ansvarar pa egen bekostnad fér anordnande, installation och underhall av allt tekniskt brandskydd som &r hanférligt till
fastighetens allmanna funktion. Hyresvarden ansvarar vidare for att lokalen vid hyrestidens barjan uppfyller det krav pa brandskydd som for
avsedd anvindning av lokalen féljer av géllande regler.

Hyresgisten ansvarar pa egen bekostnad fér anordnande, installation och underhall av det tekniska brandskydd som efter hyrestidens bérjan
kan komma att krévas fér den verksamhet for vilken lokalen &r upplaten. Hyresgasten &r skyldig att fortlépande kantrollera funktionen av allti
lokalen befintligt tekniskt brandskydd och p# egen bekostnad vidta nédvindiga service- och underhéllstgérder, oavsett vem som har forsett
lokalen med en anordning eller utrustning. Hyresgistens service- och underhallsskyldighet omfattar dock inte sprinkleranordningar som
hyresvirden har installerat i lokalen.

Parternaférbinder sig, var ach en for sin del, att setill att raiddningsvagar, utrymningsvégar, sprinkleranordningar och andra
brandskyddsanordningar vid varje tidpunkt halls fria fran hindrande féremal samt att genomféringar som gérsi brandcell férses med varaktiga
brandtétningar.

Part &r skyldig att ersitta all skada som &r en f8jd av brister i utrustning eller anordning som parten har installerat eller som i annat fall har
intriffat p& grund av bristfalligt utférd 3tgard av parten eller som har uppkommit till f6ljd av att parten inte har utfort en tgard som han har
varit skyldig att vidta.

Annan reglering av ansvaret fér brandskyddsatgérder dn ovanstaende géller endast om detta sérskilt dverenskommits.

Systematiskt brandskyddsarbete m.m.

Partena &r medvetna om sitt ansvar for att ett tillfredsstallande brandskydd upprétthéllsi fastigheten och i lokalen och férbinder sig att
fortlspandevidta, forutom de tekniska 3tgarder som regleratsi det féregaende, &ven de organisatoriska dtgérder som behdvs for att minska
risken for brand och fér att hindra eller begrénsa skador till féljd av brand. Parterna ska samrada med varandrainnan mer omfattande atgérder
vidtas. Part ska vidare p& begéran av den andre parten limna den information om fastigheten respektive verksamheten som parten behdver fér
att kunnafullgbrasitt stagande enligt denna klausul och sina skyldigheter enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Part &r dessutom
skyldig att en géng om &ret beredaden andre parten tillfélle att fa ta del avdokumentation och uppféljning av partens systematiska
brandskyddsarbete. .

Redoqorelse for brandskyddet (kryss i rutainnebir att den darefter féljande texten géller)

Lokalen

omfattasav kravet pd skriftlig redogédrelse for brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Hyresg&sten respektive
hyresvirden férbinder sig hdrmed att pa begéran av den andre |3mna de uppgifter som denne behdver for att kunna fullgéra sin
redogorelseskyldighet.

omfattasinte av kravet p skriftlig redogérelse fr brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor, Andringar avseende
fastigheten eller i hyresgastens verksamhet som innebér att lokalen kommer att omfattas av redogérelseskyldigheten ska genast anmiilas till
hyresgisten respektive hyresvirden. Part ska direfter pa begéran av den andre parten lémna de uppgifter som denne behdver for att kunna
fullgdrasin redogdrelseskyldighet.

Denna klausul har uppréttatsi tvé likalydande exemplar, av vilka parterna har tagit var sitt.

Underskrift

Ort/datum:
Stockholm

2 i 2014

Ort/datum:
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Hyresgéstens namn:
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amntéckning (firméateckn ze(;dmbud\):\i

] 3\
—_— 4 /

D Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

%irmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Nam, n matecknarefombud):

Narﬂnfﬁrﬁydljg%rde:

C(:i/(-g &L

Jonas Témell/ Ingalill Berglund

Na &rbydligan

o ;’f‘%{/z s

Fastighetsigarna Sveriges formuldr nr 68 uppréttati juni 2005 och reviderat i december 20051 samrad med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och
Restaurangféretagare. Eftertryck férbjuds.




ANSVARSFORDELNING

AV UNDERHALL OCH REPARATION

Ansvarsfordelning mellan hyresvard och hyresgast under

hyresforhallande av lokal avseende drift, underhall och ev. utbyte

av fastighetsanknutna anl&ggningar.

AVSER: Fastighet 1115 - KB

Bilaga 3

Avtal : 1115-0105-02
Hyresgést: Tengbomgruppen AB

POS |Specifikation

Agare
HV | HG

Dilft/ underhall

HV

HG

ulbyte
HV

Kommentar

| FORHYRD LOKAL

1 |BYGGNAD

1.1 | Ytskikt golv

1.2 |Ytskikt, vdggar/pelare

1.3 |Undertak

1.4 |Snickerier

1.5 |Beslag, laskista

1.6 |Persienn

XX [ I X |x

XX XX |x X

installerad av HV

1.7 |Markis

installerad av HV

1.8 |Entré dorr

lokal

1.9 |Glaspartier / dorrar

1.10 |Fénster / glas

X X I X X X X |X X

X > |x |x

1.11 |Lascylindrar och nycklar

1.12 |Passagesystem till lokalen

1.13 |Galler och andra intrangsskydd

1.14 |Fdnsterputs

XXX IX X |Xx|>x

X [x IxX|x

HV ansvarar for fénsterputs utvéndigt 1 gg per ar.

2 |INREDNING / UTRUSTNING

2.1 |Vitvaror

spis, kyl/frys, diskmaskin installerad av HV

2.2 |Ovriga vitvaror

mikrovagsugn

2.3 |Pentry

2.4 |WC/dusch

2.5 |Stad

2.6 |Fastinredning, grindar, utrustning

XX X IX|X|Xx

2.7 |Skyltar

XX X X Ix =[x

x| x|x

2.8 |Hanvisningsskylt

3 |TRANSPORTANLAGGNINGAR

3.1 |Hiss

3.2 |Lyftbord

installerad av HV

4 |EL

4.1 |Energimétning

4.2 |Elcentral

4.3 |Eluttag

x

4.4 |Belysningsarmaturer

fast installation

4.5 |Ljuskallor, driftdon

XXX X |x

4.6 |Platsbelysning

4.7 |Miliobelysning

>

4.8 |Nodbelysning / Nédutskyltar

4.9 |Verksamhetslarm

4.10 |Telefoni

4.11 |Data/ tele

4.12 |TV/Antenn

XX |x|x

e Bl Rl B A e B R A e o o B

XU I [x|x|x]|x]|x

5 |vVS-ANLAGGNINGAR

5.1 |Varmeanldggning

5.2 |Varmemangdsmatare

ej aktuellt

5.3 |Ventilationsanldggning

rengdrning av ventilationsdon &ligger HG

5.4 |Komfortkyla

5.5 |Varmemangdsmaétare kyla

ej aktuellt

5.6 |Kylanldggning

datarum / serverrum

5.7 |Valten/ avlopp

processvatten aligger HG

5.8 |Rensning avlopp WC/dusch/stad/ pentry

5.9 |Vattenmétare

x

nddkyla data / serverrum

5.10 |Fettavskiljare inkl ledning

om lillampligt




ANSVARSFORDELNING

AV UNDERHALL OCH REPARATION

Ansvarsfordelning mellan hyresvard och hyresgast under

hyresforhallande av lokal avseende drift, underhall och ev. utbyte
av fastighetsanknutna anlaggningar.

AVSER;: Fastighet 1115 - KB

Bilaga 3

Avtal : 1115-0105-02
Hyresgést: Tengbomgruppen AB

POS

Specifikation

Agare
HV | HG

Drift/ underhail

HV

HG

utbyte

HV

HG

Kommentar

BRAND

6.1

Brandslackare

6.2

N&dutrymningsbeslag

x

X |x

underhall, utbyte efter ofillbérligt anvéndande. HG

6.3

Brandlarm/utrymningslarm

x

b

om tillampligt

6.4

Nédutgangskyltar mm

6.5

Utrymningplan

6.6

Systematiskt brandskyddsarbete

respektive part ansvarar for egen del

6.7

Kontroll/besiktningar

respektive part ansvarar f6r egen del

6.8

Inbrottslarm

6.9

Overfallslarm

| I |x|x|x

X=X [x|[x

UTSIDA FORHYRD LOKAL AVSEENDE V

ERKSAMHETEN

71

Varme/Kyla fran huvudledning

X

X

7.2

Avfallshantering

X

miljsrum finns inom fastigheten

7.3

Foretagsskyltar, fasad

7.4

Snérdjning, sandning

7.5

Utemobler

7.6

Cykelstall

/Sigﬁ;}‘\{// Si%G
O &%




INDEXKLAUSUL

~—
FASTIGHETSAGARNA

FOR LOKAL

Sid1(2)

Bilaganr:

Kryssirutainnebratt den dérefterfoljande texten géller

aretinnan.

manad under sammatid.

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
1115-0105-02 Tranbodarne 12
Hyresvird Namn: Personnrforgnr:
KB T-Bodarne 969646-1392
Hyresgast Namn: Personnrforgnr:
Tengbomgruppen AB 556329-9113
Klausul Bashyra enligt dennaklausul utgérsav
100 % avdet hyresbelopp som har angettsi kontraktet, dvs. kronor.
D % av de fasta hyrestilligg som har angettsi en till kontraktet fogad driftskostnadsklausul (se bilaga %
dvs. kronor.
Summabashyra kronor per ar.

Under hyrestiden skamed hansyn till férandringarnai konsumentprisindex (totalindex med 1980 som basér) tillagg till hyresbeloppet
tillsammans med fasta hyrestilligg utga med en viss procent av bashyran enligt de grunder som angesi det féljande.

—F&r hyresavtal som bérjar 16panagon géng under tiden 1/1 —30/6 anses bashyran anpassad till indextalet for oktober manad
—For hyresavtal som borjar 16panagon ging under tiden 1/7 —31/12 anses bashyran i stéllet anpassad till indextalet for oktober

—Indextalet fér den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgdr bastal sdvidainte annat avtalats
enligt féljande genom angivande av 3r. Annat 8verenskommet bastal, némligen indextalet for oktober ménad&r 2015 -

Skulle indextalet ndgon pafoljande oktobermanad ha stigit i férhallandetill bastalet, ska tilldgg utga med det procenttal varmed
indextalet ndratsi férhallandetill bastalet. | fortsattningen skatilligg utgd i férhallande till indexéndringarna, varvid
hyresférandringen bersknas pa basis av den procentuella férandringen mellan bastalet och indextalet fér respektive oktoberménad.

Utgéende hyra ska dock aldrig sittas ligre &n det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestillagg enligt ovan.
Hyresandringen sker alltid fr.o.m. den 1 januari efter det att oktoberindex féranlett omrékning.

Pésidan 2 intagna anvisningar géller fér dennaindexklausul.

Underskrift Ort/datum:

Stockholm 2014-{& ~Z

Ort/datum:
Stockholm 2014- /0 —2 A

Hyresvardens namn:

KB-T Bodarne/;

s e

Hyresgastens namn:

Tengbomgrup

Namnteé@\mg (f'n)mat%marelombud{: ' CS
ihv;”;;:ii¢607

D Firmatecknare

-Ombud enligt
fullmakt

Namntgcka e

ﬂF irmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande:
Jonas Tornell / Ingalill Berglund

/
Namnfortydll
?//Z?‘ %/Kl/

" Hyresvérdens egen notering om bastal:

Fastighetsdgarna Sveriges formular 6F uppréttat 20081 samradd med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangforetagare. Eftertryck

forbjuds.



INDEXKLAUSUL Sid2(2)

} FOR LOKAL .
FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr: .

Anvisningar for indexupprakning av hyra for lokal

Bashyran
Om helaeller vissandel av det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestilligg ska utgdra bashyra &r en férhandlingsfraga och kan bero
pa hyresvillkoren i Gvrigt (sdsom exempelvis hyrans storlek samt vilka &vriga forpliktelser som vilar hyresgésten).

Bastalet

Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgér bastalet savidainte annat anges genom angivande av &r (se bestimmelserna pa
sidan 1).

Jamforelse mellan indextalen ska ske s& snart arets oktoberindex har blivit kéint. De senaste &ren har oktoberindex blivit ként i mitten av november.

Berdkning av indextillagget

1) Berdkna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.

2) Om skillnaden &r positiv, divideras den framréknade skillnaden med bastalet.
3) Tillaggets storlek beréknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel
Berakning av indextilligg fér &r 2008

Bashyran antas vara 100 000 kr/ér och anpassad till konsumentprisindex (KP1) fér oktober 2005, som &r 282,4 (bastalet). Oktoberindex for &r 2007 &r 293,85,

1. Berdkna skillnaden mellan indextalet 293,85 0ch 282,4. Skillnaden &r positiv och uppgar till 11,45,
2, Dividera1a,45med 282,4 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 0ao kr, Resultatet blir 4 054,53 kr och utgér indextillagget for
&r 2008 enligt klausulen,

Alternativ: Om KPI for oktober 2007 i stllet skulle ha varit lagre an bastalet 282,4, t.ex. 282,0, skulle skillnaden mellan 282,0 och bastalet 282,4 ha blivit
negativ. Inget indextilldgg skulle da utga, Det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestillagg skulle gilla.



