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Markanvisning for centrallager for
livsmedel samt 6verenskommelse om
exploatering med tomtratt inom del av
fastigheten Sillo 4 i Larsboda med
Logistic Contractor AB och LC
Development Fastigheter 15 AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for ett centrallager for
livsmedel inom del av fastigheten Sillé 4 i Larsboda till
Logistic Contractor AB och LC Development Fastigheter 15
AB.

2. Exploateringsnamnden godkanner for sin del upplatelse av
tomtratt inom del av Sill6 4 till Logistic Contractor AB och LC
Development Fastigheter 15 AB med en arlig avgald om cirka
5,5 mnkr samt foreslar att kommunfullméktige godkanner
upplatelsen och ger exploateringsnamnden, genom
exploateringskontoret, i uppdrag att tréffa erforderliga avtal.

Johan Castwall
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Jonas Norberg
Enhetschef

Sammanfattning
Logistic Contractor AB och LC Development Fastigheter 15 AB
foreslas erhalla en markanvisning for ett centrallager for
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livsmedel inom norra delen av fastigheten Sillé 4 i Larsboda. LC
Development Fastigheter 15 AB &r ett helagt dotterbolag till
Logistic Contractor AB, tillsammans bendmns dem
fortséttningsvis Bolagen. Markanvisningsomradet ligger inom
Larsboda verksamhetsomrade, dér det finns en befintlig
detaljplan som medger markanvéandning for industri och lager.
Omradet ar belaget mellan Fryksdalshacken och Perstorpsvéagen
och har en tomtareal om cirka 46 000 kvadratmeter.

Kontoret har uppréttat ett forslag till 6verenskommelse om
exploatering som har godkénts och undertecknats av Bolagen.
Overenskommelsen innebar att staden upplater mark med
tomtratt till Bolagen. Tomtrattsavgéld for industri/lager med
vardetidpunkt 2020-01-01 i Larsboda &r 120 kronor per m2
tomtareal och ska fram till tilltradet rdknas upp med 3 % per ar.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre &n att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, dvs. lagre &n 10 mnkr. Investeringsutgifterna
bedéms uppga till 9,5 mnkr.

Tomtrattsupplatelsen inbringar en arlig avgald om ca 5,5 mnkr.
Expertradet kommer att behandla drendet 2020-02-13.

Kontoret anser att projektet ger ett positivt tillskott av
arbetsplatser i séderort samt ligger i linje med géllande
oversiktsplan och befintlig detaljplan.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att
exploateringsnamnden anvisar marken for ett centrallager for
livsmedel samt for sin del godkanner upprattat forslag till
overenskommelse om exploatering. Vidare foreslar kontoret att
kommunfullmaktige godké&nner uppréttat forslag till
dverenskommelse om exploatering med upplatelse av tomtratt
inom del av Sill6 4.

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.
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Bakgrund till 6verenskommelsen

Logistic Contractor har 2019-07-05 ansokt om markanvisning
inom den norra delen av fastigheten Sill6 4 (se Figur 1) och
onskar att utveckla denna till forman for sin hyresgast; Mathem.
Logistic Contractor tillhndr Wastbygg Gruppen, grundat 1981 med
300 medarbetare och omsétter 3,6 miljarder. LC Development
Fastigheter 15 AB utgor ett heldgt dotterbolag till Logistic
Contractor AB.

Bolagen onskar att utveckla del av Sillo 4 med ett centrallager for
livsmedel/dagligvaror som plockas och séljs via natet,
tvatthall/verkstad, produktion av fardigmat, odling av kryddor
och lunchrestaurang. Antal arbetsplatser uppskattas vid full
kapacitet till 6ver 1 000 stycken.

Exploateringsomradet &r beldget mellan Fryksdalsbacken och
Perstorpsvagen och har en tomtareal om cirka 46 000
kvadratmeter.
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Figur 1: Exploateringsomradet belaget pa norra delen av Sillo 4
ar markerat med blatt

Sillo 4 och del av Farsta 2:1 dr sedan 2010 planlagt for industri,
lager och sportanldggning samt tekniska anlaggningar (Dp 2007-
39625). Totalt inrymmer detaljplanen ca 63 100 kvm
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kvartersmark. Med ett exploateringstal pa 1,5 medfor det en
byggrétt pa totalt ca 94 650 BTA.

Sedan 50-talet har det bedrivits verksamhet pa Sill6 4 av Skanska
(under olika foretagsnamn). 1984 etablerades bergverksamhet
och tillstand for berguttag pa fastigheten. Foretaget har drivit
asfaltsverk sedan 2001, etablerat kontor och betongfabriker fran
2002. Géllande arrenden I6per samtliga ut 2020-05-31. Det finns
fortsatt en mojlighet for Skanska att driva sin verksamhet pa den
sOdra delen av Sill 4.

Som del av Slakthusomradets utveckling hade Atrium Ljungberg
en option pa att flytta hyresgaster till Sill 4. Optionen har nu
I6pt ut utan att nyttjas.

Tidigare beslut

Exploateringskontoret fattade ett utredningsbeslut pa delegation
2019-12-05. Stadsbyggnadsnamnden antog detaljplanen Dp
2007-39625 under 2010.

Overenskommelse om exploatering
Utbyggnadsfarslaget omfattar en byggratt pa ca 45 000 BTA, en
tomtareal om 46 000 kvadratmeter, och ett exploateringstal pa
strax under 1,0. Exploateringen bestar av en lagerbyggnad i tva
plan, tvétthall, verkstad, kontor, frys samt ett parkeringshus i tre
plan.

Kontoret har uppréttat ett forslag till 6verenskommelse om
exploatering, som godkants och undertecknats av Bolagen.
Overenskommelsen innebar att staden upplater del av fastigheten
Sillo 4 till Bolagen med tomtréatt. Tomtrattsavgéld for
industri/lager med vérdetidpunkt 2020-01-01 i Larsboda ar 120
kronor per m? tomtareal och ska fram till tilltradet riknas upp
med 3 % per ar.

Expertradet kommer att behandla arendet 2020-02-13 (dnr
E2019-04719).

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter i projektet beddms understiga 10 mnkr varfor
genomforandebeslut bedéms kunna tas pa delegation inom
kontoret.

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to Marken avses upplétas med tomtratt.
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Inga storre utgifter for kommunala anlaggningar véantas uppsta
eftersom all infrastruktur finns i omradet. Kontorets arbeten
bestar av mindre atgarder i det kommunala gatunatet samt flytt av
en ledning inom kvartersmark. De framtida driftkostnaderna for
staden paverkas marginellt.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett 6verskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Fastigheten Sill6 4 ar beldgen inom Larsboda
verksamhetsomrade, som i 6versiktsplanen &r utpekat som ett av
tio omraden som ska bevaras med renodlade verksamheter, och
darmed inte ska utvecklas till blandstad. Foreslagen
markanvandning 6verensstammer med Oversiktsplanen samt
géllande detaljplan. Verksamheten innebar ett tillskott av
arbetsplatser i soderort i nara anslutning till sparbunden
kollektivtrafik.

Miljo
Kontoret har gjort en tidig miljobeddmning. Kontorets
bedémning ar att bebyggelsen inte medfor nagon betydande
miljopaverkan.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Exploateringsomradet ar beldget inom ett hardgjort omréade och
tar ingen grényta i ansprak.

Energihushallning

Bolagen har férbundit sig att vid projektering och byggande inom
del av Sill6 4 uppfylla krav samt efterstrava mal enligt
exploateringsndmndens verksamhetsmal for miljo “Héallbar
energianvandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ar enligt Stockholms miljoprogram 2012-2015
”Hallbar energianvindning”.

Tillganglighet

Bolagen har forbundit sig att vid projektering och byggande félja
Stadens riktlinjer for att gora utemiljon tillganglig fér ménniskor
med funktionsnedsattning.
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Genomférandefragor

Tidplan

Projektet har en preliminér och dversiktlig tidplan. Kontoret
behover genomfora fastighetsbildning samt flytta en ledning
innan Bolagen kan tilltrada fastigheten. Bolagets entreprenad kan
sedan paga samtidigt som kontorets atgarder i det kommunala
gatunétet. Bolagen planerar sin byggstart till 2020 forutsatt att de
kan tilltrada fastigheten i tid. Projektet beréknas vara fardigstallt
till 2022.

Risker och osakerheter

Det foreligger misstanke om att den tidigare verksamheten inom
Sill6 4 kan ha orsakat markféroreningar. Om féroreningar
patraffas finns det en risk att det paverkar tidplanen.

Kommunikation
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret och trafikkontoret.

Kontorets sammanfattande beddmning

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att
exploateringsnamnden anvisar marken for ett centrallager for
livsmedel. Den foreslagna markanvandningen 6verensstammer
med gallande dversiktsplan samt detaljplan. VVerksamheten utgor
ett positivt tillskott med arbetsplatser i sdderort.

Slut
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