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Mellan Stockholms kommun genom dess exploaleringsniimnd, nedan kallad Staden,
och Atrium Ljungberg AB (org.nr. 556175-7047), nedan kallat Bolaget, har under
forutsittning som anges i § 6 nedan tréiffats féljande

MARKANVISNINGSAVTAL

§1
MARKANVISNING

Exploateringsndmnden har 2013-04-18 beslutat att till Bolaget anvisa det pé bilagda
karta (Bilaga 1) angivna markomrédet. Det anvisade markomréidet ligger inom
fastigheten Sédermalm 7:87 i stadsdelen Sédermalm, i dag med adress Stadsgarden.

Denna markanvisning innebér atl Bolaget, under en tid av tva ar frin och med det datum
detaljplan Dp 2005-08976-54 vinner laga kraft, har en option att ensam férhandla med
Staden om 6verenskommelse om exploatering inklusive képeavtal for detta
markomrade,

§2
AVSIKTSFORKLARING/MAL

Bolaget och Staden skall tillsammans verka for att det ovan angivna omradet ska
bebyggas med kommersiella lokaler for kontor och centruméndamal.

Foljande huvudprinciper ska gilla:

Byggritten definieras i detaljplan Dp 2005-08976-54, antagen av
kommunfullméktige 2011-12-12.

- Den nya bebyggelsen ska utformas sé att utsikten fr&n Tranbodarne 12
(Glashuset) delvis bibehélls genom att kvarteret delas upp i separata huskroppar
med luft emellan. Dessa sldpp” ska sikerstiillas langsiktigt via servitut och i ett
senare skede eventuellt genom detaljplaneéndring.

- Under mark kan grinsdragningen komma att avvika fran grinsdragningen ovan
mark pa grund av intunnling av Stadsgardsleden samt tillfartsutrymmen. Det kan
bli aktuellt med tredimensionell fastighetsbildning och
gemensamhetsanldggningar for teknisk forsérjning mm. /
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§3
DETALJPLAN, UTREDNINGAR OCH PROJEKTERING

Bolaget och Staden skall tillsammans verka for att detaljplan for omradet, Dp 2005-
08976-54, antagen av kommunfullméktige 2011-12-12, vinner laga kraft.

Bolaget skall efter samrad med stadsbyggnadskontoret utse kvalificerad arkitekt fér den

husprojektering som behdver goras i samband med det fortsatta arbetet med att utforma
bebyggelse och allménna anldggningar for projekt Slussen.

§ 4
EKONOMI

4.1. Utredningskostnader

Bolaget stér for de utrednings- och projekteringskostnader som behévs for att parterna
skall kunna tréiffa en 6verenskommelse om exploatering inklusive kdpeavtal. Staden stér
dock for kostnaderna for egen personal pa exploateringskontoret.

4.2. Bygg- och anldggningskostnader

Kvartersmark
Staden skall svara for erforderliga evakueringar och rivningar inom den blivande
kvartersmarken.

Vid behov bestiller, utfor och bekostar Staden erforderliga provtagningar och
utredningar for att klarldgga och bedoma behovet av efterbehandlingsétgérder inom den
blivande kvartersmarken, samt tar fram en handlingsplan fér den fortsatta hanteringen
och de efterbehandlingsatgérder som krévs for att marken ska kunna anvindas enligt
dndamalet i den blivande detaljplanen. Staden bekostar inga atgirder enligt forra
meningen bestéllda av Bolaget.

Férdelning av kostnader mellan Bolaget och staden (or eventuella efterbehandlings-
atgirder skall regleras i den dverenskommelse om exploatering som enligt § 4.3 nedan
skall triffas mellan parterna.

Bolaget skall dérefter ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anldggningsatgirder
inom den blivande kvartersmarken, med f6ljande undantag: Del av omradet skall
bebyggas ovanpa en intunnling av Stadsgardsleden. Intunnlingen kommer att ske genom
entreprendr som upphandlas av Staden, som dven stér f6r kostnaderna f6r dessa arbeten.
Bolaget svarar dock for samtliga kostnader avseende den del av husgrundliggningen
som méste utforas i samband med intunnlingen. Byggnadstekniska forutsittningar som
beror av att véig dverdickas tas omhand i husbebyggelsen. Nedforing av laster frén
bebyggelsen skall géras i tunnelvigg.

Gatu- och parkmarik
Staden skall svara for och bekosta projektering samt byggande av gator och parker. /,,&
Parterna kan 6verenskomma om annat, / % 14
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Bolaget skall dock svara fér och bekosta projektering samt genomférande av de
aterstéllande- och anslutningsarbeten, som méste goras i allméin platsmark invid den
blivande kvartersmarken, till fsljd av Bolagets bygg- och anldggningsarbeten pé den
blivande kvartersmarken. Projektering och utférande av alla aterstillande- och
anslutningsarbeten ska utforas i samréd med Staden och enligt Stadens standard.

4.3, Markoverlatelse

Staden skall till Bolaget med dganderiitt &verlata den blivande kvartersmarken inom
omradet. Parterna skall triffa 6verenskommelse om exploatering nér parterna
tillsammans anser att en sadan kan triffas, dock senast tva ar efter lagakraftvunnen
detaljplan foér Slussen.

Vid férsiljningen av marken skall kéipeskillingen baseras pa byggritten enligt
detaljplan, minst 16 200 m* BTA. De i § 2 nimnda utsiktssldppen utgdr en méajlig
byggritt om ca 2 400 m”. Parterna &r dverens om att priset for kvartersmarken vid denna
forsiljning skall vara for kontor 17 500 kronor per m? ljus BTA. For kommersiella ytor
i kajplan, léngs 6verdickningens lngsida mot kajen, ska priset bedsmas sirskilt efter
forutsitiningarna vid dverlatelsetidpunkten.

Vid slutgiltig berdkning av képeskilling ska hinsyn tas till de speciella
grundldggningsférhallandena i form av spannvidder mm.

Ovanstdende pris i kronor per m? dr bestimt i prislage 2013-02 (viirdetidpunkten) och
skall regleras — uppit eller nedat — fram till tilliridesdagen med 100% av fordndringen
av IPD Svensk( Fastighetsindex, Virdeforindring, Kontor Stockholms innerstad
(innerstaden utom CBD) framtaget av IPD Norden AB (IPD). Detta index visar
vérdeforandring f6r bebyggda fastigheter under kalenderdr och tas fram under april
ménad néstf6ljande ar. Per 2011-12-31 (indextal for &r 2011) &r indextalet 299 enheter
(1983-12-31=100).

Nér indextalet for dr 2013 har publicerats beridknas indextalet per 2013-02 genom linjér
interpolering med utgangspunkt frin indextalen for 2012 och 2013. Det pé detta sétt
beriknade indextalet benfimns nedan startindex.

Vid tilltride berdknas kdpeskillingen enligt féljande:

[ Om el startindex enligt ovan har kunnat berdknas:

Slutligt fastighetsindex beréknas som det vid tilltriadestidpunkten av [PD senast
[ramtagna indextalet omréiknat med fordndringen av statistiska centralbyrans
konsumentprisindex (KPT) fér december manad det ar detta IPDs indextal avser
och KPI f6r den méanad som infaller tvaA manader fére tilltréidet. Kopeskillingen
vid tilltréde berdknas som képeskillingen i prislige

2013-02 multiplicerad med forhéllandet mellan slutligt fastighetsindex och

startindex. ¥ H
/¥, 1%
TR

//‘,‘ 2 l‘r
e




4(5)
2. Om eft startindex enligi ovan inte har kunnat berclmas:

Képeskillingen vid tilltrédde berdiknas som kopeskillingen i prislage 2013-02
multiplicerad med férhallandet mellan KPT fér den méanad som infaller tva
méanader fore tilltriddet och KP1 for

februari 2013.

§5
MARKANVISNINGSPOLICY M M

Bolaget skall folja samtliga villkor i bilagda markanvisningspolicy (Bilaga 2), beslutad i
exploateringsndmnden den 19 april 2007. Detta inneb#r bland annat att Bolaget skall
folja Stadens, av kommunfullméktige, gatu- och fastighetsndmnden, marknimnden eller
exploateringsndmnden vid markanvisningar beslutade generella krav. Exempel pa
sadana krav dr att gora ute- och inomhusmiljén tillgénglig f6r ménniskor med
funktionshinder, att uppfylla vissa krav avseende energihushallning,
materialanviindning mm. Se vidare i "PM Exploateringsnimndens handlingsplan for
stadens energikrav vid markanvisningar”, (Bilaga 3).

§6
GILTIGHET

Detta markanvisningsavtal &r till alla delar forfallet utan ersittningsriitt fran ndgondera
parten om inte 6verenskommelse om exploatering enligt § | och § 4.3 ovan triiffats
mellan Staden och Bolaget senast tva ar frén det datum detaljplan Dp 2005-08976-54
vinner laga krafi.

Bolaget har 6verklagat detaljplanen for nya Slussen. Skulle detaljplanen upphévas
genom beslut som vinner laga kraft &r detta avtal till alla delar forfallet utan
ersittningsrétt fran ndgondera parten.




Detta avtal har upprittats i tva lik

Stockholm den 2075 -06 /2L

For Stockholms kommun
genom dess exploateringsnimnd

.......................................

.......................................................
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BILAGOR

1. Kartillustration

2. Markanvisningspolicy

alydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt,

For Atrium Ljungberg AB

PM Exploateringsnimndens handlingsplan for stadens energikrav vid

markanvisningar,
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