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Beslutsunderlag for investering avseende upprustning av 52
lagenheter inom kvarteret Storholmen 3, stadsdelen Varberg.

VD:s forslag till beslut
Styrelsen for Svenska Bostader beslutar foljande.

1. Investeringen om 80 mnkr avseende upprustning av bostader inom fastigheten
Storholmen 3 ska genomfdéras enligt i arendet redovisade forutsattningar och
kanslighetsanalys.

Vallingby den 27 januari 2020

Asa Steen
Tf VD

Sammanfattning

Arendet avser upprustning av resterande del av fastigheten Storholmen 3 i Varberg,
benamnt Huvuddel 2. Fastigheten omfattas av tva huskroppar med totalt 52 lagen-
heter. Storsta delen av tillhérande gard har renoverats under fjolaret for aktuell Hu-
vuddel.

Syftet med upprustningen ar bland annat att minska drift- och underhalls-kostna-
der, hoja komforten samt 6ka sakerheten for de boende i omradet. Samrads-pro-
cessen har pa ett positivt satt engagerat vara hyresgaster i var byggprocess.



Bakgrund

Fastigheten Storholmen 3 har adress Storholmsbackarna 16 - 28 och avser tidsty-
piska miljonprogramhus byggda ca 1967. Lagenheterna omfattar endast 2 eller och
3 rum och kdk. Stamrenoveringar av vatten och avlopp samt nya elinstallationer ge-
nomfordes 2006.

Vid bostadsenkater 2011 samt i samradsprocessen har framkommit énskemal fran
hyresgaster som redovisas bl a nedan i 6verenskommet atgardsprogram.

Tidigare beslut

Styrelsen har tidigare fattat investeringsbeslut 2015-04-23 gallande om- och pa-
byggnad fér Huvuddel 1, vilken aven genomfdrts. Darefter togs nytt investeringsbe-
slut 2016-09-07 gallande bade Huvuddel 1 och 2, om- och pabyggnad. Arbetet i
denna huvuddel avbrdts dock samtidigt som samverkans-avtalet med entreprendren
sades upp. Orsaken var i huvudsak att prognoser pekade mot betydligt stérre kost-
nader an investeringsbeslut. Pabyggnad av 12 nya lagenheter har darfor ocksa ut-
gatt ur projektet.

Arendet

Nuléaget

Nya forfragninghandlingar for upprustning och tilloyggnad av flaktrum har tagits
fram for Storholmen 3, Huvudel 2. Projektet star i begrepp att genomféra
upphandling av en generalentreprenad dar enbart upprustning ingar i
genomforandet. Inkommet anbud innehaller aven optionspriser for Huvuddel 3 som
omfattar fastigheten Storholmen 5. Eventuellt genomfdrande av denna huvuddel
kommer hanteras i separat arende.

Mal och syfte

Genom upprustningen utveckla en attraktiv boendemiljo, renovera de byggdelar
som natt sin tekniska livslangd samt utfora forbattringsatgarder som stodjer en
langsiktig fastighetsforvaltning inom omradet.

Atgarder - upprustning

Oppet hus har genomforts dar BAS-niva presenterats och diskuterats. Efterféljande
hyresgastsamrad gav 6verenskommelse med utokad BAS-niva i Storholmen 3.
Atgarder som kommer att genomforas ar enligt féljande:

Ytskiktsrenovering i lagenheter, golv, tak och snickerier

Kokssnickerier byts och nya vitvaror installeras

Fonster/fonsterddrrar, persienner och tamburdérrar byts

Garderober renoveras och malas, innerddrrar renoveras eller byts
Balkongracke byts och balkongplatta utokas. Loftgadng inglasas.

Nya sakerhetsglasférsedda entrédoérrar forses med nytt passersystem och
porttelefon

e Hiss renoveras, ny belysning i trapphus och kallare, trapphus malas och
postboxar installeras

Nya sakrare natvaggar i kallarforrad, ramp for cyklar byggs

Ny franluftsventilation med atervinning och ny kékskapa installeras
Gemensamma avloppsstammar byts/infordras

Husen forses med flaktrum och plattaket byts

Fasader tillaggsisoleras, putsas och fargas om

Sopkassuner for hushallssopor installeras

Kvarvarande mark- och tradgardsarbeten slutfors



Tidplan

Projektet kommer att drivas i etapper. Produktionen beraknas padga mellan mars
2020 och april 2022.

Ekonomi
1. Ekonomiska férutsattningar (sekretess)



