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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstillande direktéren £6r Kapellskdrs Hamn AB limnar hirmed f6ljande

redogbrelse 6ver bolagets verksamhet under 2019.

Kapellskdrs Hamn AB med site i Kapellskir dgs till 91 procent av Stockholms Hamn AB
och till nio procent av Norrtilje kommun. Bolagets redovisningsvaluta dr SEK. Sedan

1975 ansvarar bolaget for driften av hamnanliggningen i Kapellskar.

De rederier som dr verksamma i Kapellskir dr Finnlink med trafik till Nadendal, Viking
Line till Mariehamn samt Tallink Silja Line och DFDS Seaways till Paldiski i Estland.

Rorelsens intakter
Den totala omsittningen f6r Kapellskirs Hamn AB uppgir till 101 Mkr, vilket dr pa
samma nivd som féregiende ar. Godsvolymerna minskar mot féregiende 4r medan

passagerarna har en marginell 6kning pa tva procent.

Rorelsens kostnader

Rérelsens totala kostnader har minskat med en Mkr mot féregdende dr och uppgir till 79
Mkr (80 Mkr). Det dr underhallskostnaderna som minskar mot féregaende dr. I dr har
man pé grund av resursbrist inte hunnit med allt man tinkt inom fastighetsunderhallet
och inom anldggningsunderhallet har en del av underhallskostnaderna klassificerats om
till investering. Under 2018 var underhallet istillet hdgre pa grund av en del oférutsidgbara
hindelser pd anldggningssidan och inom fastighetsunderhéllet byttes taket pa

terminalbyggnaden ut.

Resultat efter finansnetto
Resultatet £6r 2019 uppgar till tolv Mkr, vilket dr tvd miljoner béttre dn féregdende dr. Det

ir frimst ligre underhallskostnader enligt ovan som paverkar resultatet positivt jamfort
med 2018.

Investeringar
De totala investeringarna under 2019 uppgick till 22 Mkr (27 Mkr). Den stdrsta
investeringen under 2019 4r hinforliga till projektet f6r kaj tre, som utgdr nistan hilften

av arets investeringar.

Likviditet och finansiering
Nettouppliningen har minskat sedan 2018 tack vare amorteringar under éret.
Nettoupplaningen uppgick till 710 Mkr (720 Mkr) vid arsskiftet. Rintekostnaderna ligger

pa samma nivd som féregaende ar och uppgar till elva Mkr.

Personal

Medelantalet anstillda under dret var samma som f6r 2018, 19 stycken, varav en kvinna.
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Tillstandspliktig verksamhet

Koncernen Stockholms Hamnar bedriver tillstindspliktig verksamhet enligt miljobalken i
moderbolaget och dotterbolaget. Tillstindsplikten avser den del av koncernens
verksamhet som utgbrs av hamnar, lastnings- eller lossningskajer som medger
fartygstrafik med en bruttodriktighet pa minst 1 350. Hamnverksamheten innebir frimst
en paverkan pd den yttre miljén genom utsldpp till luft och vatten samt buller.

For Kapellskdrs Hamn har tillstind till hamnverksamhet meddelats av Miljédomstolen* i
deldom i juli 2006 samt av Miljééverdomstolen* i dom i november 2007. I maj 2012
beslot Mark- och miljddomstolen ge tillstind till bland annat byggande av ny pir samt
indring av det gillande tillstindet f6r hamnverksamhet i Kapellskir samt slutliga villkor
rorande bland annat buller frin hamnverksamheten.

* Under 2011 har Miliédomstolen bytt namn till Mark- och miljédomstolen och Miljééverdomstolen har bytt namn till

Mark- och miljééverdomstolen.

Verksamheten i sammandrag

Kapellskdrs Hamn AB (Mkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Volymer

Omsattning 101 101 92 87 83
Godsomsattning, 1 000 ton 2 647 2737 2 599 2 544 2 409
Passagerare, 1 000 st 1018 995 954 937 917
Investeringar 22 27 18 319 384

Lonsamhet i rorelsen
Resultat efter finansiella int o kost 12 10 5 23 41
Vinstmarginal, % * 12 10 5 26 49

Finansiell stdllning

Synlig soliditet, % ** 27 26 24 24 30
Personal

Medeltal anstéllda 19 19 18 14 16
Omsaéttning per anst 53 5,3 5,1 6,2 5,2

* Resultat efter finansiella intikter och kostnader i procent av omsittningen.

** Synligt eget kapital i procent av balansomslutning.

KAPELLSKARS HAMN AB 2019
556189-1010

SIDA 4 AV 18



Sammanstallning éver forandringar i eget kapital

Forandring av eget kapital Aktie- Reserv- Balanserad Arets
kapital fond Vinst Resultat

Belopp vid arets ingang 500 100 248 753 8 253

Disposition enl beslut pa arsstdmman 8 253 -8 253

Arets resultat 8 842
500 100 257 006 8 842

Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans férfogande stir:

Balanserande vinstmedel 257 006 131 kr

Arets resultat 8 841 978 kr

Summa 265 848 109 kr

Styrelsen foreslar att ovanstidende belopp disponeras enlig féljande:

Till ny rdkning fors 265 848 109 kr

Resultatrakning

1 januari - 31 december (Tkr) Not 2019 2018

Rorelsens intakter

Nettoomsattning 101 425 101 167

Summa rorelsens intdkter 101 425 101 167

Rorelsens kostnader

Owriga externa kostnader 1,2 -32912 -36 031

Personalkostnader 3 -15522 -14 451

Avskrivningar 4 -30 166 -29 272

Summa roérelsens kostnader -78 600 -79 754

Rorelseresultat 22 825 21 413

Resultat fran finansiella poster 6

Owriga ranteintékter och liknande resultatposter 3 8

Rantekostnader eller liknande resultatposter -10 770 -11 050

Resultat efter finansiella poster 12 058 10 371

Bok slutsdispositioner 7

Fdérandring 6veravskrivning -784 229

Arets skatt 9 2432 -2 347

Arets resultat 8 842 8 253
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Balansrakning

BALANSRAKNING

Per den 31 december (Tkr) Not 2019 2018
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar 4

Byggnader 5 89 357 95 150
Markanlaggningar 873 812 865 374
Maskiner och inventarier 8 086 3 166
Pagaende nyanlaggningar 13 697 29 137
Summa anlaggningstillgangar 984 952 992 827
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 690 94
Fordringar hos moderféretag 10 832 1 051
Fordringar hos koncernféretag 46 10
Skattefordran 9 173 189
Owriga fordringar 1 009 3 307
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1 6 933 8 783
Summa kortfristiga fordringar 9 683 13 434
Summa omsittningstillgangar 9 683 13 434
SUMMA TILLGANGAR 994 635 1 006 261
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BALANSRAKNING (forts)

Per den 31 december (Tkr) Not 2019 2018
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapial 500 aktier med kvotvarde 1 000:- 500 500
Resen/fond 100 100
Summa bundet kapital 600 600
Fritt eget kapital

Balanserade medel 257 006 248 753
Arets resultat 8 842 8 253
Summa fritt kapital 265 848 257 006
Summa eget kapital 266 448 257 606
Obeskattade reserver

Avskrivning over plan 1236 452
Summa obeskattade reserver 1236 452
Avsiattningar 8

Uppskjuten skatteskuld 0 0
Summa avsittningar 0 0
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 6 403 17 634
Skulder till moderféretag 710 136 720 521
Skulder till koncernféretag 4 0
Owriga skulder 166 141
Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 1 10 242 9 907
Summa kortfristiga skulder 726 951 748 203
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 994 635 1 006 261
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Kassaflodesanalys

1 januari - 31 december (Tkr) 2019 2018
Den lI6pande verksamheten

Resultat fére bokslutsdispositioner och skatt 12 058 10 371
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avsattningar -39 -215
Avskrivningar som belastar resultatet 30 166 29 272
Nettoresultat vid forséljning/utrangering av anlaggningstillgangar 99 -35
Betald skatt -2 416 6 181
Kassaflode fore forandring av rorelsekapital 39 868 45 574
Forandring i rorelsekapital

Okning-, minskning+ av kortfristiga fordringar 3 508 -1 635
Okning+, minskning- av kortfristiga skulder -21 256 -23 080
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 22 120 20 859
Investeringsverksamheten

Investering i byggnader 0 0
Investering i markanlaggningar -748 0
Investering i maskiner och inventarier -2 084 -191
Investering i pagaende anlaggningar -19 581 -26 797
Erhallen likvid férsaljning av anldggningstillgangar 20 35
Kassaflode fran investeringsverksamheten -22 393 -26 953
Arets kassafléde -273 -6 094
Likvida medel vid arets borjan 227 6 321
Likvida medel vid periodens slut -46 227
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Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmént

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnimndens allminna rid BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning
("K3”).

Foretaget har tillimpat K3 sedan rikenskapsiret 2014 och 6vergingsdatum till K3
faststélldes till den 1 januari 2013. Kapellskidrs Hamn AB har tidigare tillimpat

Redovisningsradets rekommendationer.

Intaktsredovisning
Rorelsens intikter redovisas vid leveranstidpunkten. Hyresintikter redovisas i den period
uthyrningen avser. Rinteinkomster redovisas som intakt i resultatrdkningen i den period

de uppstir.

Anlaggningstillgangar
Anligeningstillgingarna virderas till anskaffningsvirde med avdrag f6r ackumulerade

avskrivningar. Rinta under investeringsperioden inrdknas ej 1 anskaffningsvirdet.

Avskrivningarna pa materiella anliggningstillgdngar kostnadsfors sa att tillgingens
anskaffningsvirde, eventuellt minskar med beriknat restvirde vid nyttjandeperiodens slut,
skrivs av linjirt 6ver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats upp pa
olika komponenter skrivs respektive komponent av separat Sver dess nyttjandeperiod.

Materiella anliggningstillgangars nyttjandeperiod uppskattas till:
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Komponenter byggnader

Stomme 50
Tak 30
Fasad (inkl balkonger) 30
Fonster och ytterdorrar 20
Badrum, WC, 6wriga vaturymmen 15
Lokal 20
El 20
Ror/VS 20
Ventilation inkl Styr 20
Hiss/rulltrappor 20

Hyresgastanpassning

Enligt kontrakt /
Hamnen: 5 ar

som regel

Owrigt 25
Byggnadsinventarier 5
Komponenter markanlaggningar

Vattenomrade 15
Kaj 60-100
Mekaniska anlaggningar 20
Forsorjningssystem 20
Markanlaggningar 20
Hamnplan 30-50
Skalskydd 20
Elsystem 20
Kajutrustning 10-30
Markinventarier 5

Hyresritter respektive mark ér inte féremal for avskrivning.

Underhalls- och reparationskostnader kostnadsférs under de perioder de uppkommer.

Om- och tillbyggnader samt renoveringar av virdehdjande karaktir aktiveras.

Forvaltnings- och rorelsefastigheter
Forvaltningsfastigheter dr fastigheter som innehas i syfte att generera hyresintikter och
inte eller endast till ringa andel anviinds i rérelsen. Ovriga fastigheter klassificeras som

rorelsefastigheter.

Forvaltningsfastigheter upptas i bokforingen enligt samma principer som tillimpas for

Ovriga materiella anlidggningstillgangar enligt ovan.

Fodringar och Skulder
Fordringar upptas till det ligsta av nominellt virde och det belopp varmed de berdknas
inflyta. Som kortfristiga fordringar respektive skulder rubriceras mellanhavanden vilka

avses regleras inom ett ar.
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Avsattningar

Avsittningar redovisas nir det foreligger en aktuell f6rpliktelse, legal eller informell, till
foljd av tidigare hindelser och om det dr sannolikt att en utbetalning kommer att bli
aktuell £or att fullgéra forpliktelsen, samt om det gar att géra en tillférlitlig uppskattning
av det belopp som skall utbetalas.

Not 1 Uppgift om ink6p och forséljning inom samma koncern

Stockholms Hamn 2019 2018
Inkop 26,0% 23,0%

Not 2 Ersattning till revisionsforetag

Revisionsuppdrag 2019 2018
Ernst & Young 24 24

Med revisionsuppdrag avses granskningen av arsredovisningen och
bokféringen samt styrelsens och verkstillande direktérens forvaltning, Gvriga
arbetsuppgifter som det ankommer pd bolagets revisorer att utféra samt
radgivning eller annat bitride som féranleds av iakttagelser vid sddan
granskning eller genom férande av sddana Gvriga arbetsuppgifter. Allt annat ér

6vriga uppdrag.

Not 3 Antal anstillda, I6ner och ersattningar

Medelantalet anstdllda 2019 2018

Antal anstdllda Varav man Antal anstidllda Varav man

19 18 19 18
Konsfordelningen bland
201 201
ledande befattningshavare 019 018
Kvinnor % Man % Kvinnor % Man %
VD - 100 - 100
Styrelse 57 43 29 71
Sjukfranvaro, timmar 2019 2018
Total sjukfranvaro 4% 4%

Ingen uppgift fér individer i ett spedfikt aldersintervall har limnats d4 antalet anstillda i samtliga intervall
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Loner, andra ersédttningar och

. . 2019 2018
sociala avgifter
Léner och andra Sociala Léner och andra Sociala
ersattningar kostnader ersattningar kostnader
(varav (varav
pensions- pensions-
kostnader) kostnader)
10 698 4 250 9 888 3929
(682) (582)
Loner & andra ersittningar
fordelade mellan 2019 2018
Styrelse och Owriga Styrelse och Owvriga
verkstallande anstaéllda verkstéllande anstallda
direktor direktor
102 10 596 113 9775

Pensionskostnader, 1an eller andra formaner till styrelse och VD foreligger ¢j.

Pensionsplaner fordelning

2019 2018

Férmans- Premie- Férmans- Premie-
bestamd bestédmd bestamd bestéamd
192 490 144 439

Not 4 Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 2019 2018

Ingaende anskaffningsvérde 32 928 78 864

Omklassificering - -45 936

Utgaende ackumulerade

anskaffningsvarden 32928 32 928

Ingéende avskrivningar -3 816 -5 265

Arets avskrivningar -1 579 -1 579

Omklassificering - 3028

Utgaende ackumulerade

avskrivningar -5 395 -3 816

Bokfort virde 27 533 29 112

Rorelsefastigheter 2019 2018

Ingaende anskaffningsvarde 128 074 81924

Omklassificering pag nyanl 797 214

Omklassificering - 45 936

Utgaende ackumulerade

anskaffningsvéarden 128 871 128 074

Ingaende avskrivningar -62 036 -54 013

Arets avskrivningar -5 011 -4 995

Omklassificering - -3 028

Utgaende ackumulerade

avskrivningar -67 047 -62 036

Bokfort varde 61 824 66 038
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Markanlaggningar 2019 2018
Ingéende anskaffningsvarde 966 993 957 758
Periodens inkdp 748 -
Omklassificering pag nyanl 29 215 9 235
Utrangering -1 478 -
Utgaende ackumulerade

anskaffningsvarden 995 478 966 993
Ingéende avskrivningar -101 619 -80 278
Arets avskrivningar -21 500 -21 341
Utrangering 1453 -
Utgaende ackumulerade

avskrivningar -121 666 -101 619
Bokfort varde 873 812 865 374
Maskiner och andra inventarier 2019 2018
Ingdende anskaffningsvarde 49 092 49 527
Periodens ink6p 2 084 191
Omklassificering pag nyanl 5008 -
Omklassificering - 4
Arets fdrséljningar/utrangeringar -2 924 -630
Utgaende ackumulerade

anskaffningsvarden 53 260 49 092
Ingéende avskrivningar -45 926 -45 196
Arets avskrivningar -2 077 -1 357
Arets forséljningar/utrangeringar 2 830 630
Omklassificering -1 -3
Utgaende ackumulerade

avskrivningar -45 174 -45 926
Bokfort varde 8 086 3 166
Pagaende nyanlaggningar och

materiella anléggningstillg_]éngar 2019 2018
Ingaende balans 29 137 11 789
Under aret nedlagda kostnader 19 581 26 797
Under aret genomférda

omklassificeringar -35 021 -9 449
Utgaende balans 13 697 29 137
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Not 5 Forvaltningsfastigheter

Verkligt virde pa forvaltningsfastigheter per 31 december 2019 beriknas

uppgi till 18 573tkr. Verkligt virde har definierats som bedémt

marknadsvirde. Virderingen 4r utférd i virderingssystemet Datscha, med

stod av marknadsinformation frin Newsec.

Forvaltningsfastigheter

2019 2018
Hyresintakter 1271 2121
Driftkostnader -208 -1341
Ovriga kostnader -1 856 -1 652
Finansiella kostnader -100 -100
Netto -893 -972

Marknadsvirdet f6r férvaltningsfastigheterna utgdr 22% av totalt
marknadsvirde for fastighetsbestindet i bolaget. Kostnaderna for

forvaltningsfastigheterna ér delvis berdknade utifrdn schablon baserat pa

andelen av marknadsvirdet.

Not 6 Resultat fran finansiella poster

Réanteintakter 2019 2018
Moderbolaget Stockholms Hamn AB 3 8
Summa 3 8
Rantekostnader 2019 2018
Moderbolaget Stockholms Hamn AB 10 769 11 047
Owrigt 1 4
Summa 10 770 11 050
Not 7 Bokslutsdispositioner

2019 2018
Forandring ack 6veravskrivning -784 229
Summa bokslutsdispositioner -784 229
Not 8 Avsittningar
Avser uppskjuten skatt av overging K3

2019 2018
Ingaende balans 0 69
Uppskjuten skatteskuld 0 -69
Utgaende balans 0 0
Not 9 Skatt
Skatt 2019 2018
Redwovisat resultat fore skatt 11 274 10 600
Skatt enl gallande skattesats* -2 413 -2 332
Skatt pa ej awdragsgilla/skattepliktiga kostnader & intakter -19 -15
Summa -2 432 -2 347

*Skattesatsen for 2019 dr 21,4%, 61 2018 var den 22%
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Not 10 Fodringar koncernforetag

2019 2018
Koncernkonto * - 227
Forutbetald hyra moderforetag 832 -
Forutbetald kostnad koncernforetag 46 -
Summa 878 227

*Bolagets likvida medel erhalls frin moderbolaget Stockholms Hamn AB:s
koncernkonto och regleras via bolagets koncernmellanhavanden.

Not 11 Storre periodiseringsposter

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2019 2018
Upplupna intakter 6 414 8 007
Forutbetalda kostnader 519 776
Summa 6 933 8 783
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2019 2018
Upplupna semesterloner 804 843
Forutbetalda hyror/arrenden 569 592
Arbetsgivarawgifter, sarskild I6neskatt 822 854
Upplupna I6ner 614 609
Upplupna revisionsarvoden 24 24
Owriga periodiseringar 7 413 6 985
Summa 10 246 9 907

Not 12 Uppgift om moderbolaget

Bolaget dr dotterbolag till Stockholms Hamn AB,
organisationsnummer 556008-1647, site Stockholm, som 4r
dotterbolag till Stockholms Stadshus AB, organisationsnummer
556415-1727, site Stockholm, som dr moderbolag i koncernen.
Koncernredovisning upprittas av samtliga moderbolag.
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Not 13 Leasingavtal

Finansiell Leasing 2019 2018

Forfaller till betalning inom ett ar 43 43

Forfaller senare an ett men inom fem ar 43 87

Forfaller till betalning senare an fem ar - -

Summa 86 130

Kapellskirs Hamn ér leasetagare genom finansiella leasingavtal avseende

tva stycken personbilar. Leasingperioden var ursprungligen

20160401-20190331 i och med ett avropsavtal med Upplands motor.

Bilarna képtes dodk ut per 20181231 och 6vertogs av Wolkswagen Finans

med forlingning av leasingperioden om 36mén, 20190101-20211231.

Efter en gemensam upphandling av Staden har fordonsadministrationen

tagits 6ver av Leaseplan Sverige AB sedan 201906

Operationell leasing 2019 2018
Framtida erhallna minimileasingawifter

Forfaller till betalning inom ett ar 1767 1701

Forfaller senare @n ett men inom fem ar 1825 792
Forfaller till betalning senare an fem ar - -
Summa 3 592 2 493
Under perioden erhallna variabla leasingawifter 0 0
Samtliga leasingavtal for fastigheter i Kapellskir avser operationell leasing.

Avtalen avser terminalbyggnad, speditionshus men dven sommarstugor.

Vanligt férekommande dr att avtalen bifogas med indexklausuler.

49% av hyresvirdet pa 3 595 133 kr forfaller till betalning under

nimaste 12 méinaderna och resterande 51 % under 4r tvi till fem.

Operationell leasing 2019 2018
Framtida erlagda minimileasingawgifter

Forfaller till betalning inom ett ar 2 486 1138
Forfaller senare an ett men inom fem ar 1255 175
Forfaller till betalning senare an fem ar - -
Summa 3741 1313
Under perioden erlagda variabla leasingawgifter 3 828 2 694

Kapellskirs Hamn ér leasetagare genom operationella leasingavtal
avseende tio stycken truckar. Leasgivare for dtta stycken truckar dr Terberg
NC Nielsen. Fem av dessa avtal har en 16ptid pa 60 manader som I6per ut
under dr 2021. Tre stycken har korttidsavtal och f61ldngs 16pande, tva
stycken pa minst 12 ménaders f61rldngning. De angivna leasingavgifterna dr
inklusive serviceavtal, skatt och forsikring. Cargotec dr leasegivare for en

Reachstacker och en gaffeltrudk. Aktuellt avtal pd dessa l6per ut april 2020.
Framtida minimileasingavgifter avseende icke uppsigningsbara
operationella leasingavtal forfaller enligt foljande uppstillning som visas
i tabellen. Priserna 4r fasta tom 2016-12-31 darefter sker indexreglering
enligt PPI drsvis och det nya priset ska gilla frin 1 januari paféljande ér.
Foérutom den angivna avtalstiden finns mjlighet att forlinga
huvudavtalstiden med ett till tv3 ar.
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Not 14 Handelser efter balansdag

Inga hindelser av visentlig betydelse f61r foretaget har intriffat efter
rikenskapsarets slut.

Not 15 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser

Foretaget har inga stillda sikerheter eller eventualférpliktelser

Not 16 Vinstdisposition

Forslag till vinstdisposition, till arsstammans férfogande star:

Balanserande vinstmedel 257 006 131 kr
Arets resultat 8 841 978 kr
Summa 265 848 109 kr

Styrelsen foreslir att ovanstiende belopp disponeras enlig féljande:
Till ny rikning fors 265 848 109 kr
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Fredrik Lindstal
Ordforande
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Min revisionsberittelse har avgivits den 5 mars 2020

Jesper Nilsson
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