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UTKAST 2020-02-13

AVTAL AVSEENDE UTHYRNING AV
LOKAL | ANDRA HAND

HYRESVARD ("Hyresvéarden”) HYRESGAST ("Hyresgéasten”)
Foretagsnamn och postadress: Foretagsnamn och postadress:
Tengbomgruppen Aktiebolag Stockholm stad (Slussenprojektet)
Box 1230

111 82 Stockholm

Organisationsnummer: Organisationsnummer:
556329-9113 212000-0142

Kontaktperson angdende avtalet: Kontaktperson angéende avtalet:
Mark Humphreys Lisa Jacobsson

Telefon: Telefon:

08-412 53 43 076-122 65 17

E-post: E-post:
mark.humphreys@tengbom.se lisa.jacobsson@stockholm.se

Hyresvarden har ingatt hyresavtal med Kommanditbolaget T-Bodarne, org. nr. 969646-1392,
("Fastighetsagaren”), avseende férhyrning av lokaler i fastigheten Tranbodarne 12 med adress
Katarinavagen 15-17, om sammanlagt 5 474 kvm. Hyresforhallandet regleras i hyresavtal med
avtalsnummer 1115-0105-02 jamte bilagor och tillaggsavtal ("Férstahandsavtalet”), se Bilaga 1.

Hyresgasten onskar nu forhyra och Hyresvarden hyra ut ca 1352 kvm pa plan 8 enligt bilagd
ritning, se Bilaga 2 ("Lokalen”) i andra hand pa de villkor som framgér av detta hyresavtal jamte
bilagor ("Hyresavtalet”).

Hyresavtalet speglar Forstahandsavtalet och parterna ar éverens om att Hyresavtalet och dess
bestdende forutsatter att Forstahandavtalet ar giltigt. De villkor som galler enligt
Forstahandsavtalet mellan Fastighetsagaren och Hyresvarden galler i tillampliga delar pa
motsvarande satt mellan Hyresvarden och Hyresgéasten, tillsammans med eventuella senare
tillkomna andringar och tillagg, dock med nedanstaende fortydliganden och undantag samt tillagg
och andringar.

1. LOKALENS OMFATTNING OCH SKICK
Omfattningen av den forhyrda Lokalen framgar av ritningen i Bilaga 2.

Lokalen hyrs ut i befintligt skick. Inga ombyggnationer eller anpassningar av Lokalen
genomféras av Hyresvarden.

2. HYRA
Hyresgasten ska erlagga en arlig hyra om 6 084 000 kr (vilket motsvarar 4 500 kr/kvm/ar)
exklusive jamte vid var tid gallande mervardesskatt och i Férstahandsavtalet angivna tillagg
som beloper pa lokalen. Hyran ska erlaggas kvartalsvis i forskott till bankgiro 5428-0748.

Med andring av bilaga 4 till Forstahandsavtalet ska hyran indexregleras i enlighet med
indexklausulen i punkt 7 nedan.

3. FASTIGHETSSKATT
Med andring av angiven andel i Forstahandsavtalets sarskilda bestammelser (bilaga 1) i
punkt "Fastighetsskatt” och Fastighetsskatteklausulen for lokal i punkt 1.3 till
Forstahandsavtalet ar Lokalens andel for narvarande 5,8 procent. | 6vrigt ska
fastighetsskatten beréknas och erlaggas i enlighet med regleringen i Forstahandsavtalet.
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4, HYRESTID
Hyresavtalet galler fran och med 2020-04-01 till och med den 2023-03-31.

Vid utebliven uppséagning i enlighet med punkt 5 forlangs hyrestiden for varje gang med
tre ar i taget.

5. UPPSAGNING
Vid uppsagning av Hyresavtalet till den 2023-03-31 ska Hyresgéasten skriftligen saga upp
Hyresavtalet minst 13 manader fére den avtalade hyrestidens utgadng och Hyresvarden
minst 9 manader fore den avtalade hyrestidens utgdng. Om hyrestiden forlangs med tre
ar i taget ska uppsagning ske pd samma satt och med beaktande av samma
uppsagningstider for att bringa Hyresavtalet att upphdra vid utgdngen av respektive
trersperiod.

6. DRIFTSKOSTNADER
Med &ndring av sista stycket punkt 1.4 "Driftkostnader” i sarskilda bestammelser
(bilaga 1) till Forstahandsavtalet ska driftskostnader indexregleras i enlighet med
indexklausulen i punkt 6 nedan i detta Hyresavtal.

7. INDEX
Hyran i punkt 2 ovan och driftkostnaderna i punkt 6 ovan ska indexregleras under
hyrestiden och &andras proportionellt med hénsyn till férandringarna i Statistiska
Centralbyrans konsumentprisindex (totalindex med 1980 som basar). Indexforandringar
beraknas med utgdngspunkt fran indextalet for oktober manad 2019 (bastal 336,04). Skulle
indextalet ndgon paféljande oktobermanad ha stigit i forhallande till foregaende ars bastal
skall tillagg utgd med det procenttal varmed indextalet andrats i forhallande till bastalet.
Andringar sker fr.o.m. januari varje &r med boérjan 2021. Tillagg for index ska aldrig utga
med lagre belopp &n foregdende ar. Hyran och driftskostnaderna ska oavsett bastalets
utveckling aldrig sattas lagre an de belopp som anges i punkterna 2 och 5i detta hyresavtal.

8. EL
Med &ndring av sista stycket punkt 1.5 "Elférbrukning i egen lokal” i sérskilda bestammelser
(bilaga 1) till Forstahandsavtalet ska Hyresgasten ersatta Hyresvéardens kostnader for el
med 24,7 % procent av den kostnad som Fastighetsdgaren debiterar Hyresvarden eller
som Hyresvarden erlagger enligt separat abonnemang. Debitering sker kvartalsvis i
efterskott.

9. UTGAENDE VILLKOR | FORSTAHANDSAVTALET

Foljande villkor i Férstahandsavtalets sarskilda bestammelser (bilaga 1) ska inte dga
tillampning:

Punkt 1.1 "Hyresrabatt”
Punkt 3.6 "Parkeringsplatser”
Punkt 4.2 "Option 1”

Punkt 4.3 "Option 2”

Punkt 4.4 "Ovrigt”

10. OMBYGGNATION

Hyresgasten har for avsikt att genomféra ombyggnationer for att anpassa Lokalen till
Hyresgastens verksamhet. For det fall Hyresgasten later genomféra ombyggnationer och
anpassningar i Lokalen ska Hyresgasten sjalv bekosta detta.

| dvrigt har Hyresgasten att folja vad som framgar av Forstahandsavtalet och
Hyresgasten ar bl.a. inforstadd i att sdval Hyresvardens som Fastighetsagarens skriftliga
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medgivande, i enlighet med punkt 2.5 "Ombyggnad av lokalen” i sarskilda bestammelser
(bilaga 1) till Férstahandsavtalet maste inhamtas.

11. TILLFALLIGA AVBROTT

Utover vad som framgar av Forstahandsavtalet &ger Hyresgasten inte ratt till ersattning
vid tillfalliga avbrott vid tillhandahallandet av el, varme, VA, varmvatten, kyla och
ventilation.

12. ATERSTALLANDE

Hyresgasten ska vid Hyresavtalets upphérande, i enlighet med punkt 3.4 "Avflyttning” i
sarskilda bestammelser (bilaga 1) till Férstahandsavtalet, aterstalla Lokalen sdsom att
Hyresgasten var forstahandshyresgast. Hyresgasten ska ersatta Hyresvarden for
eventuella ansprak som Fastighetsagaren riktar mot Hyresvarden med anledning av
aterstallandeansvaret.

13.  ANSVAR

For det fall Hyresgésten vidtar eller underlater att vidta atgarder, vilka i sin tur paverkar
Hyresvardens rattigheter och skyldigheter mot Fastighetsagaren enligt
Forstahandsavtalet, ska Hyresgéasten ersatta Hyresvarden samtliga kostnader som
uppkommer i anledning darav.

14. SKYLTNING
Med andring av punkt 3.1 i sarskilda bestammelser (bilaga 1) till Férstahandsavtalet
galler att Hyresgéasten inte ager rétt att ha skylt pa fasaden.

15. AVSTAENDE AV BESITTNINGSSKYDD
Hyresvarden och Hyresgasten har i sarskild handling traffat en 6verenskommelse om
Hyresgastens avstaende fran det indirekta besittningsskyddet, se Bilaga 3.

16. INBORDES RANGORDNING
Vid motstridiga uppgifter mellan detta Hyresavtal och Forstahandsavtalet ska
Hyresavtalet dga foretrade.

17. ANDRINGAR OCH TILLAGG

Andringar av och tillagg till detta Hyresavtal ska ingas skriftligen och undertecknas av
bada parter for att 4ga giltighet.
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Detta avtal har upprattats i tva (2) likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Ort och datum Ort och datum

HYRESVARDEN HYRESGASTEN

Underskrift Underskrift

Erika Ronnquist Hoh, VD Namnfortydligande
Bilagor

Bilaga 1 Forstahandsavtalet jAmte bilagor
Bilaga 2 Ritning utvisande Lokalen
Bilaga 3 Overenskommelse om avstdende fran besittningsskydd
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