TJANSTESKRIVELSE

Tyres6 kommun 2020-01-29
Samhallsbyggnadskontoret 1(7)
Christina Bolinder
Planarkitekt
Diaritenummer

KSM2019-1041-214

Stadsbyggnadsutskottet

Planbesked for fastigheterna Sommaren 7 och
Strand 1:560

Kommunstyrelseférvaltningens forslag till beslut till
stadsbyggnadsutskottet

- Negativt planbesked ges.
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Upplysning

Avgift for planbesked: 23 575 kronor (faktureras separat)
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Sammanfattning

Agaren till fastigheterna Sommaren 7 och Strand 1:560 1 Strand inkom 1

september 2019 med en forfraigan om mojlighet att indra gallande detaljplan.

Forslaget ar inte forenligt med Gversiktsplanens ambition att det ska planeras
for god tillgang till gronytor. Bristen pa natur- och parkmark gor att det dr
olimpligt att andra markanvandningen fran natur till bostider.
Samhaillsbyggnadskontoret foreslar att ett negativt planbesked ges. Inlosen av
allmin platsmark i gillande detaljplan kan bli aktuell. Vid ny planliggning av
fastigheten Sommaren 7 ska de fastigheter som inryms inom samma

egenskapsomrade inkluderas 1 planliggningen.

En prévning av barnets bista har inte genomforts, da de rekreativa virdena blir

oforindrade vid oforindrad markanvindning inom omradet for natur.

Beskrivning av drendet
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Ouersiktskarta med berirda fastigheter markerade med blitt
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Aktuella fastigheter, Sommaren 7 dr till vinster och Strand 1:560 1ill higer

Ansodkan

Agaren till fastigheterna Sommaren 7 och Strand 1:560 i Strand inkom i

september 2019 med en forfragan om mojlighet att andra gillande detaljplan.

Syftet dr att mojliggora for 34 ligenheter 1 flerfamiljshus i form av terrasshus.

Sokandes [orslag pa terrasshus
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3 LGH | SOUTTERANGHUS. 185 KVM PER LGN,
MARKFORHALARDRRNA £ JUSTERACE | DENKA SKISS

Sokandes forslag pa markplan

[or att ta upp hojdskillnader foreslas dven en spiralramp som ansluter till

Blockgrand 1 6ster.

Platsens forutsattningar

Angrinsande fastigheter 1 omradet ir bebyggda med friliggande villor i en och
tva vaningar. Marken inom det foreslagna omradet dr kuperat och inrymmer
hojdskillnader pa cirka 20 meter. Fastigheten Strand 1:560 bestar av naturmark
dar upptrampade stigar tyder pa att den nyttjas och didrmed har rekreativa

varden.
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Bilder finns fran platsbesok.
Fastigheten Sommaren 7 dr 5 153 kvm och angérs fran Slumndsvigen.
Fastigheten Strand 1:560 dr 7 868 kvm och angors frin Klippvigen och

Blockgrind.

Avstandet till busshallplats ir cirka 200 meter.
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Kommunens Gversiktsplan

Enligt 6versiktsplanen ska en mindre fortitning 1 befintlig bostadsstruktur bidra
till att bebyggelsen varieras genom en annan form én villabebyggelse och ska
tillféra omradet nagot nytt virde. Inom fastigheten ska dagvattenhantering,
tillganglighet, parkering, ang6ring, avfallshantering och en bra utemiljé och
gestaltning kunna ordnas. Bebyggelsen ska passa in 1 terrangen och landskapet.

Det ska dven planeras for god tillgang till gronytor.

Gallande detaljplan

Bada fastigheterna omfattas av gillande detaljplan nr 266 som vann laga kraft
1993-12-16. Genomférandetiden f6r detaljplanen har 16pt ut, vilket mojliggor

en dandring av detaljplanen.

Markanvindningen f6r Sommaren 7 dr bostadsindamal. Inom det
anviandningsomrade som Sommaren 7 ingar 1 far det hogst finnas 10 stycken
fastigheter och varje fastighet far inrymma endast en bostadsligenhet. Detta ar 1

dagsliget fullt utnyttjat.

Markanvindningen f6r Strand 1:560 dr allman plats f6r naturindamal.

Forvaltningens bedémning

Antalet fastigheter enligt gillande detaljplan dr fullt utnyttjat. Vid ny
planliaggning av fastigheten Sommaren 7 ska de fastigheter som inryms inom
samma egenskapsomrade inkluderas i planlaggningen. Orsaken till att ett
helhetsgrepp behovs dr att egenskapen styr antalet fastigheter som far inrymmas
inom. astigheten som omfattar allmin plats natur ir privatigd.
Fastighetsigaren kan kriva inlosen av mark som i detaljplan ér planlagdlagd tor
allmint andamal. Kommunen far aven l6sa in mark som enligt en detaljplan ska
anvandas for en allmin plats som kommunen ska vara huvudman f6r. Rétten till

inlosen dr villkorslos och giller savil under som efter genomforandetiden.

Byggnader likt referensbilder anpassas vl till terringen. Forslaget innebir
diremot att stora ytor blir hardgjorda, 1 form av vigar och parkeringsplatser

som skar in 1 terringen. Forslaget bedoms innebira bade springning och
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igenfyllning 1 sa stor del att det inte dr Gverensstimmande med gillande

oversiktsplan.

En s hir stor exploatering skulle behova invinta Tyresovigens utveckling och
kriva mobilitetsatgirder med tanke pa att avstandet till busshallplats inte dr mer

an cirka 200 meter.

Naturmarken inom Strand 1:560 6nskas bevaras, da det finns rekreativa virden
pa platsen som kommunen vill virna. I niromradet saknas 1 6vrigt naturmark
och inom Strand saknas parker. Naturmarken 1 omradet 6verstiger den yta om
3 000 kvm som édr 6nskvird f6r narnatur, vilket bor ligga inom 200-300 meter
dar forutsittningar finns. Forslaget blir svért att genomféra utan att forstora

befintlig naturmarks rekreativa virden pa platsen.

Om enbart Sommaren 7 avses exploateras behover bade den ursprungliga
fastigheten och de nya fastigheterna uppfylla de krav som giller enligt

omriadesprinciperna, det vill siga varje fastighet ska vara minst 1 500 kvm.

Forslaget dr inte forenligt med 6versiktsplanens ambition att det ska planeras
for god tillgang till gronytor. Bristen pa natur- och parkmark gor att det ér
olampligt att indra markanvindningen fran natur till bostider.

Sambhillsbyggnadskontoret foreslar att ett negativt planbesked ges.

En provning av barnets bésta har inte genomforts, di de rekreativa virdena blir

oforindrade vid oférindrad markanvindning inom omradet for natur.
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