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31 Januari 2020

VD/Foretagsledningen/styrelsen/lekmannarevisorer
Stockholm Globe Arena Fastigheter AB

Vi har i denna rapport sammanfattat de mer vasentliga iakttagelserna fran var revision av Stockholm Globe Arena Fastigheter AB.

Var revision ar anpassad till féretagets/koncernens verksamhet och ar primart utformad for att vi ska kunna avge en revisionsberéttelse
avseende foretagets arsredovisning for rakenskapsaret 2019.

Denna rapport ar primart avsedd foér information till koncernrevisionsteamet, lekmannarevisorerna samt for
VD/féretagsledningen/styrelsen.

Vi ser fram emot att tréffa er for att diskutera innehallet.

Med vanlig halsning

Ernst & Young AB

Fredric Havrén Johanna Kumlien Oscar Samefors
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Status, kvarstaende atgarder och slutsatser

Genomfdrda och
aterstaende aktiviteter

Vi har genomfort merparten av var revsion i enlighet med tidigare kommunicerad revisionsplan.
Foljande aktivteter kvarstar:

Lasa och granska innehallet i slutlig version av arsredovisningen

Inhdmta uttalande fran foretagsledningen avseende arsredovisning (“letter of representation”)
Folja upp vasentliga handelser efter balansdagen

Slutsatser
Vi har i var revision till dags datum inte noterat vasentliga avvikelser. Under forutsattning att arsredovisningen
inte innehaller ndgra vasentliga fel och om inget ytterligare som kan paverka vart uttalande kommer till var
kannedom vid slutférandet av revisionen ar var beddmning att vi kommer att kunna ldmna en omodifierad
(ren) revisionsberattelse.
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Riskbedomning och fokusomraden

Nedan beskrivs de finansiella riskomraden som har identifierats utifrdn parametrarna risk och vasentlighet. I var revision laggs storst vikt pa omraden markerade i gult eftersom dessa

beddms ha storst paverkan pa det finansiella resultatet.

Hogre

Vésentlighet

v

Lagre

Risk for fel

Hogre

Ovriga finansiella risker (medel)
1 Forvaltningsfastigheter
2 Vardering/beddmning av tvister

3 Bokslutsprocess och finansiell rapportering

4 Intaktsredovisning
5 Skatter och moms

‘ Ovriga finansiella risker (1ag)
6 Langfristiga finansiella skulder

Forandringar i var
riskbeddémning sedan
revisionsplaneringen:

« Inga forandringar
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Bokslutsprocessen

Uppdaterad beddomning

Bokslutsprocessen och arsredovisning

Valdokumenterade bokslut

Inga avvikelser noterade

® = Innebér att omedelbar atgard behover genomforas for att forbattra bokslutsprocessen
= Innebar att vi anser att bokslutsprocessen till vissa delar bor férbattras
© = Innebar att vi anser att bokslutsprocessen fungerar tillfredsstallande

2019

2018
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Resultatrakning

Skillnad i %

Intidkter 81771 62 136 32% 68 954
Driftskostnader/ravaror -7 662 -11 402 -33% -7 069
Reparations- och underhallskostnader -21149 -15 557 36% -39 720
DRIFTNETTOT 52 983 35176 51% 22 165
Avskrivningar -77 219 -771 777 -1% -76 566
Personalkostnader och -34 860 -28 303 23% -30 946
administrationskostnader

RORELSERESULTAT -59 096 -70 902 -17% -85 347
Utrangering -1443 0 100% 0
Resultat fran finansiella poster -24 285 -30013 -19% -31 073
ARETS RESULTAT INNAN SKATT -84 830 -100 915 -16% -116 685
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Kortfattad resultatanalys - arsbokslutet

Omrade

Iakttagelse och kommentar

Intakter

»Intakterna uppgar till 81,7 mkr (62,1 mkr) och har 6kat med 19,6 mkr, eller 32%, jamfort med féregaende ar. Varav
hyresintakter uppgar till 67,8 mkr (50,5 mkr) och har ékat om 17,3 mkr, eller 34%. Ovriga intakter uppgar till 13,9 mkr
(11,6 mkr) och har 6kat om 2,3 mkr, eller 20%. De 6kade intdkterna forklaras framst av att hyresintakterna fran Tele2
har okat, vilket forklaras av flertalet konserter under aret (jmf med 2018 d& det var tva konserter). Aven arenorna i OV

(Globen, Hovet och Annexet) har haft ett bra evenemangsar som har genererat hégre intakter under 2019 jamfort
med 2018.

Driftskostnader

»Bolagets driftkostnader uppgar till -7,7 mkr (-11,4 mkr) och har minskat med -3,7 mkr, eller -33 %, jamfort med
foregaende ar. De minskade kostnaderna forklaras framst av att bolaget har gjort energieffektivisering under aret
vilket har resulterat ibland annat lagre fjarrvarmekostnader om -2,1 mkr. Utfall ligger i nivd med budget.

Reparation och
underhalls-
kostnader

»Bolagets kostnader for reparation och underhall uppgar till -21,1 mkr (-15,6 mkr) och har 6kat 6,7 mkr, eller 43%
jamfort med féregéende ar. Arets forandring avser fraimst 6kade kostnader for planerat underhall. Utfall understiger
arets budgeterade kostnader med 18,6 mkr. Bolaget har saledes budgeterat for hogre underhallskostnader &n vad
utfallet blev under 2019. Avvikelse mellan utfall och budget forklaras huvudsakligen av fordrdjningar i beslut om

genomfdrandet av modernisering av Globen, bolaget har valt att avvakta med investeringar infor kommande beslut
och darfor valt att skjuta viss underhall till framtiden.

Avskrivningar

»Kostnader for avskrivningar uppgar till -77,2 mkr (-77,8 mkr), utfall ar i nivd med féregdende ar och budget.

Personalkostnader/

Administrations-
kostnader

» Personalkostnader uppgar till -20,2 mkr (-15,9 mkr) och har 6kat med ca 4,3 mkr, eller 27% jamfért med forgaende ar.
Kostnaderna éverstiger budget med -0,4 mkr. Arets férandring férklaras framst av att man under 2018 hade manga
vakanser. Under 2019 har bolaget fortsatt rekrytera for att ersatta personal som slutat samt att bolaget har rustat upp
for framtida projekt och har exempelvis anstéllt en projektledare infor kommande projekt.

»Administrationskostnader uppgar till ca -14,7 mkr (-12,4 mkr) och har 6kat med 2,2 mkr, eller 18% jamfort med
foregdende ar. Forandringen forklaras framst av att bolaget vid bokslut har befarade kundforluster om 2,8 mkr.

Bolaget har under aret fakturerat PEAB avseende taket pa Tele2 men som en forsiktighetsatgard har bolaget
reserverat denna som en osdker fordran.

Resultat fran
finansiella poster

» Réantekostnaderna uppgar till -24,3 mkr (-30,0 mkr), vilket ar en minskning med 5,7 mkr, eller 19% som forklaras av
minskat utnyttjande av checkrakningskrediten och sjunkande marknadsrantor under perioden.

» Snittrantan under perioden har kontrollberaknats till 0,84% (1,0%). Samtliga réantekostnader avser koncernintern ranta
till Stockholm Stadshus AB.
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Balansrakning

Omrade 2019-12-31 2018-12-31 Skillnad i %

Materiella anldaggningstillgangar 3331522 3395207 -1,8% 3315930
Finansiella anldaggningstillgangar 118 847 111278 6,8% 35758
Omsittningstillgangar 130 015 131579 -1,1% 32 650
Summa tillgangar 3 580 384 3 638 064 -1,6% 3 384 338
Eget kapital -508 053 -497 860 2% -376 758
Avséttningar -175 806 -181 358 -3% -176 258
Langfristiga skulder -2 877 925 -2 932 760 -1,8% -2 823 559
Kortfristiga skulder -14 415 -19 147 -25% -1858
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter -4 185 -6 939 -40% -5 905
Summa skulder och eget kapital 3580384 3 638 064 1,6% -3384 338
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Kortfattad balansanalys - arsbokslutet

Omrade

Forvaltningsfastigheter/

Materiella
anldaggningstillgangar

Iakttagelse och kommentar

» Forvaltningsfastigheter uppgar till 2 779,6 mkr (2 814,4 mkr). Férandringen sedan féregdende ar om
-1,2% avser ett netto av periodens avskrivningar, aktiveringar och utrangeringar.

»Under 2019 har bolaget aktiverat pagaende projekt om 0,7 mkr (0,6 mkr). Avyttringar och utrangeringar har
skett under perioden om totalt 2,2.

» Koncernmassigt overvarde uppgar till 27,0 mkr (27,9 mkr). Forandringen sedan 2018-12-31 om ca -1 mkr
avser avskrivningar.

Pagaende projekt/
Materiella
anliaggningstillgangar

»Pagdende projekt uppgar pa balansdagen till 45,9 mkr (40,8 mkr). Under aret har bolaget investerat 15,0
mkr och aktiverat ca 9,9 mkr. Stdrsta investeringen avser utredningen om modernisering av Globen.
Aktiveringar avser framst aktivering av byggnadsinventarier om 8,4 mkr.

Maskiner och inventarier/

Materiella
anldaggningstillgangar

» Maskiner och Inventarier uppgar till 506,0 mkr (540 mkr). Férandringen sedan féregdende ar, om -34 mkr
eller -6,3%, avser framst avskrivningar. Under 2019 har bolaget framst aktiverat byggnadsinventarier om 8,4
mkr (3,1 mkr),

Finansiella
anldggningstillgangar

»Finansiella anlaggningstillgangar uppgar till 118,9 mkr (111,3 mkr). Forandringen sedan foregdende ar om
7,6 mkr forklaras framst av 0kad uppskjuten skattefordran pa skatteméassiga underskott.

Omsittningstillgangar

» Omsattningstillgangar uppgar till 130,0 mkr (131,6 mkr). Forandringen sedan 2018-12-31, en minskning om
-1,5 mkr eller 1% ar saledes i niva med foregaende ar.
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Kortfattad balansanalys - arsbokslutet

Omrade lakttagelse och kommentar

» Eget kapital uppgar till -508 mkr (-498 mkr). Férandringen sedan 2018-12-31, en 6kning om 10 mkr eller 2%,

Eget kapital forklaras av arets resultat.

» Avsattningar uppgar till -175,8 mkr £{181,4 mkr). Férandringen sedan 2018-12-31, en minskning om 5,5 mkr
eller 3%, mkr forklaras framst av att bolaget nyttjat ca 15,8 mkr i avsattningar fardigstéllande av Tele2Arena
Avsattningar och att uppskjuten skatteskuld 6kat om ca -10,1 mkr som foljd av 6kade temporéra skillnader.
»Under 2019 har bolaget gjort dveravskrivningar pa Maskiner & Inventarier om 12 mkr, i enlighet med direktiv
fran Stadshus AB. Varav 20,6% klassificeras som uppskjuten skatt 2,4 mkr i koncern.

» Kortfristiga skulder uppgar till -14,4 mkr (-19,1 mkr). Férandringen sedan 2018-12-31, en minskning om 4,6

Kortfristiga skulder mkr eller 30%, forklaras framst av lagre leverantorsskulder samt att bolaget i ar har en momsskuld.

» Langfristiga skulder uppgar till mkr -2 877,9 mkr (-2 933 mkr). Féréandringen sedan 2018-12-31 om -1,8%
Langfristiga skulder forklaras framforallt av att man reglerat foregdende ars koncernbidrag frdn Stockholms Stadshus AB, vilket
minskat checkrakningskrediten.

» Upplupna kostnader och férutbetalda intékter uppgar till -4,2 mkr (-6,9 mkr). Férandringen sedan 2018-12-
31, en minskning om 2,8 mkr eller -40%, forklaras framst av att bolaget féregdende ar hade hogre
férutbetalda hyror jamfort med 2019.

Upplupna kostnader och
forutbetalda intdkter
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Redovisnings- och revisionsfragor arsbokslutet

Omrade Iakttagelse och kommentar Egrlvafr?:fmtar
Framtida Framtida planerad férsiljning av byggritter

forséljning » Byggréttsintikterna i Tele2 arena-projektet utgér liksom tidigare en betydande osikerhetsfaktor. Det

byggratter rddande marknadslaget paverkar det uppskattade marknadsvardet pa de byggratter som avses forsaljas,

och som éar en viktig del av finansieringen i projektet. Dessa byggratter bestar av Norra byggréatten
(Soderstadion) och Sédra byggratten.

» Norra byggratten ska framst anvéndas for att bygga kontor och bostader. Sédra byggratten ska anvandas
framst for att bygga kontor.

»Vardet pa de bada byggratterna beror pa typ av byggratt som beslutas, antalet vaningar som far byggas,
férdelning kontor/bostader etc. Enligt aktuell vardering foreligger inte vardenedgang i bolagets
byggratter, tvartom indikerar marknadshandelser pa att vardet med marginal kan férsvaras.

» Enligt foretagsledningen har bolaget inte radighet 6ver utvecklingen av byggratterna eller tidpunkt for
forsaljningen av dessa. Tidpunkten for forsaljning av den norra byggratten ar annu inte faststalld da den
beror pa framtagande av ny detaljplan. Tidpunkten for férséljning av den sddra byggratten ar inte heller
faststalld d& den beror utvecklingen av Slakthusomradets utveckling. Foérskjutningar i tidplanen for
forsaljningarna paverkar kalkylen for Tele2 arena-projektet och bolagets resultatrakning de narmaste aren
i form av réntekostnader. Uppskattningsvis innebar en férskjutning i tiden av forséljning av byggrétterna
Okade rantekostnader om ca 20-30 mkr arligen, beroende pa ranteldge. Dock raknar Stockholm Stad,
enligt foretagsledningen, med att SGAF kommer att erhélla ersattning fran forsaljningarna av
byggratterna minst motsvarande de kalkylerade védrdena pa byggratterna som finns i kalkylen for Tele2
Arena-projektet, det vill saga 1 250 mkr. Vi gor ingen annan beddmning.

» Markanvisningstavlingen, som vanns av Castellum, Ake Sundvall och Wallenstam, avgjordes i november
2017. Nasta steg ar att detaljplan ska tas fram. Bolagets bedomning ar att det kan drdja ett par ar framst
till foljd av att inriktningen av omradet fortfarande ar under utredning.
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Redovisnings- och revisionsfragor arsbokslutet

Omrade Iakttagelse och kommentar
Vérdering Globen- » Vid var granskning har, liksom tidigare ar, konstaterats att Globen-arenan har fortsatt negativ
arenorna I6nsamhet, vilket i sig indikerar nedskrivningsbehov. I enlighet med var slutsats fran tidigare ar

anser vi det dock mgjligt att argumentera for att agaren, Stockholms Stadshus AB, arligen
tacker upp underskottet samt att samhalleliga positiva effekter bor beaktas. Framfor allt bor vid
en beddmning beaktas vilket vardet skulle vara vid en alternativ anvéndning av arenan, t ex fér
exploatering av marken for bostadsandamal. Utifran detta resonemang har vi ansett att det
redovisade vardet pa fastigheterna kan forsvaras utan nedskrivning.

» Hyresintakterna for Globen-arenorna (Globen, Hovet och Annexet) uppgick for 2019 till 9,5 mkr
(3,9 mkr). Intékterna fran Globen-arenorna ar framforallt omsattningsbaserade men det finns
aven vissa fasta tillagg. Se vidare nedan under avsnittet "Hyresintakter Globen”.

»Det ar av stor vikt att en fortsatt dokumenterad uppféljning och bedémning I6pande gors
avseende hyresintakterna fran Globen-arenorna, dels for sakerstallande av intakterna, dels som
grund till vardering och nedskrivningsprévning av vardet pa fastigheterna. Vi rekommenderar
aven, likt tidigare, att bolaget tillser att utredning avseende hyresgasten Stockholm Live rutiner
och ekonomiadministration fortsatter, for att sékerstélla att rapportering och prognoser fran
hyresgasten ar tillforlitliga.

Bolagets

kommentar

Extern vérdering »Per 2019-12-31 har en extern marknadsvardering av fastigheterna genomférts, av Forum
Fastighetsekonomi. Varderingen visar, likt den vardering som genomfdrdes per 2018-12-31, att
fastigheternas totala varde ar hogre an det bokférda vardet.
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Redovisnings- och revisionsfragor arsbokslutet

Omrade lIakttagelse och kommentar HolkgEE

kommentar
Vérderingar/ Slutkostnad Tele2 arena

nedskrivningar » Under slutet av 2014 enades bolaget med Peab om en slutkostnad fér arenan. I den
overenskommelsen atog sig bolaget att sjélva slutféra vissa delar av arenan. Per den 1
november 2017 traffade SGAF AB och PEAB en 6verenskommelse dar SGAF AB atog sig
ansvaret for att atgarda kvarvarande fel och brister (exklusive brister avseende taktackningen,
detta ansvar kvarstar pa PEAB). Som ersattning i dverenskommelsen betalade PEAB 20 mkr till

SGAF (utover sedan tidigare innehdlina medel som inte utbetalas till Peab utan anvéands for att
técka kostnaden for de kvarstdende atgarderna).

» Beskrivning av var
beddmning

»Bolagets basta bedémning ar fortsatt att totala kostnader for att aterstélla de kvarstaende felen

och bristerna i arenan kommer att uppga till totalt 91,5 mkr. Under aret uppgar i ansprakstagna
medel till 15,8 mkr, ddrmed aterstar ca 55 mkr av reserven.
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Redovisnings- och revisionsfragor arsbokslutet

Bolagets
kommentar

Omrade lIakttagelse och kommentar

Intékts- Hyresintikter Tele2 Arena » Beskrivning av

redovisning 1 resintakterna fran hyresgésten Stockholm Live AB, avseende Tele2 Arena, ar, likt tidigare rapporterat, den  Var bedomning
storsta osakerhetsfaktorn avseende arenan. Hyran baseras enligt hyresavtalet pa hyresgéastens resultat fran
den bedrivna verksamheten i arenan, dvs evenemangsintakter minus hanforliga kostnader.

» Hyresintakterna for Tele2 Arena uppgar 2019 till 38,5 mkr (23,1 mkr), samt intakter avseende
evenemangsstdod med 4,5 mkr (1,6 mkr). Det hégre utfallet jamfort med 2018 forklaras av hogre
evenemangsvolym i form av fler konserter pa Tele2Arena (7 stora konserter 2019 jamfort med 2 st
konserter 2018).

Intékts- Hyresintikter Globen-arenorna

redovisning =, |} esintskterna avseende Globen-arenorna (Globen, Hovet och Annexet) baseras p3 hyresgasten
Stockholm Live ABs omséttning.

» Hyresintakterna fran Globen-arenorna uppgar under aret till 6 mkr (3,9 mkr). Hyresintakterna fordelar sig
pa lokalhyra AEG om 2,5 mkr (1,2 mkr), lokalhyratillagg AEG 0,9 mkr (0,9) mkr, TV-studio 1,6 mkr (1,6 mkr)
samt intakter fran parkering om 1 mkr (0,2 mkr). Det nagot hogre utfallet beror framst pa en 6kning av
konserter och andra evenemang i Globen-arenorna vilket har genererat hogre intakter till foljd av den
omsattningsbaserade hyran.

» Ovriga intakter frén Globen-arenorna uppgar till 3,4 mkr (3,5) och avser intakter i form av
engagemangsstod om 2,8 mkr (3,0 mkr), vidarefakturerade kostnader om 0,2 mkr (0,1 mkr) samt erhallen
ersattning om 0,4 mkr (0,3 mkr) fér reparationer i arenan som Stockholm Live skall sta. Utfall &r i niva med
foregaende ars utfall.

Intékts- Hyresintikter Tolv Stockholm

redovisning =, 1} ressittningen avseende Tolv Stockholm baseras pa minimihyra samt omsattningshyra. Totala
hyresintakter fran Tolv Stockholm uppgar for 2018 till 20 mkr (19,4 mkr). Budgeterade intakter uppgick till
19,2 mkr, och utfall &r darmed i niva med budget och féregaende ar.
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Redovisnings- och revisionsfragor arsbokslutet

Omrade Bolagets
kommentar

Bed6émning av » Det ar av stor vikt att en fortsatt dokumenterad uppfoljning och bedémning I6pande gors

arenaoperatorens avseende hyresintakterna fran hyresgasten Stockholm Live, dels for sékerstéllande av intékterna,

evenemangsdrift dels som grund till vardering och nedskrivningsprovning av vardet pa fastigheterna. Vi

och rekommenderar aven, likt tidigare, att bolaget tillser att utredning avseende hyresgasten

internredovisning Stockholm Live rutiner och ekonomiadministration fortsatter, for att sikerstélla att rapportering

och prognoser fran hyresgasten ar tillforlitliga.

Inriktningsbeslut » Inriktningsbeslut avseende modernisering av Globen och rivning av Hovet, med en total

Hovet och Globen budgeterad investering om 720 mkr, fattades i Kommunfullmaktige den 29 januari 2018.
Bolagets beddmning ar att det kan droja ett par ar framst till foljd av att inriktningen av
omradet fortfarande ar under utredning.

Avskrivning »Bolagen tillampar K3 som huvudregelverk, vilket gor att man tillampar komponentansats
byggnader avseende aktiveringar och avskrivningar.

» Arets avskrivningar uppgar till 77,2 mkr (77,7 mkr féregdende &r), varav 33 mkr avser
avskrivningar pa byggnader och markanlaggningar och 37,2 mkr avser avskrivningar pa
byggnadsinventarier. Ovriga avskrivningar avser avskrivningar p& inventarier, maskiner och
koncernmassiga Overvarden. Periodens avskrivningar har kontrollberaknats stickprovsvis utan
anmarkning.
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Redovisnings- och revisionsfragor arsbokslutet

Omrade

Iakttagelse och kommentar

Bolagets
kommentar

Avdragsratt pa
koncerninterna
rantor

» SGAF har fran och med 2016 dndrat sin lanestruktur och lanar nu upp medel direkt fran Stockholm
Stadshus AB, vilket, enligt Stockholms Stad och bolagets bedémning, medfor att hela réantekostnaden fran
och med 2016-2019 beddms vara avdragsgill.

» Eftersom Skatteverket dnnu inte fattat slutliga formella beslut avseende aren 2017-2019 kan det slutliga
utfallet komma att avvika fran den bedémning som har gjorts. Var bedémning &r att bokféringen baseras
pa ledningens basta uppskattning vid bokslutstillfallet.

» Beskrivning
av var
beddmning

Ovriga
skattefragor

Uppskjuten skatteskuld pa temporéra skillnader pa fastigheter uppgar till 104,9 mkr (96,5 mkr). Utover
ovan uppskjuten skatt pa temporara skillnad ingar i uppskjuten skatteskuld aven skattedelen (20,6%) av
obeskattade reserver, med 13,9 mkr (11,5) mkr. Detta gor att total uppskjuten skatteskuld per 2019-12-31
uppgar till 118,9 mkr (108,7) mkr.

Negativa resultat fran rorelsen, tillsammans med ovan namna skattemaéssiga avskrivningar pa byggnader
och skattemassiga 6veravskrivningar pa maskiner och inventarier, gor att bolaget per 2019-12-31, trots
erhallet koncernbidrag, har ett negativt skattemassigt resultat for aret om 39,5 (39,5) mkr. Totalt utgaende
underskott uppgar per 2019-12-31 till 576,9 mkr (537,5) mkr, och bokférd uppskjuten skattefordran pa
totalt underskott uppgar till 118,8 mkr (110,7) mkr.

Inga andra skattefragor av vésentlig karaktar har férekommit under perioden.
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Redovisnings- och revisionsfragor arsbokslutet

£ Bol
Omrade Iakttagelse och kommentar ofagets
kommentar
Tvister »Inga vasentliga tvister har identifierats. Foreligger diskussioner med hyresgéast Stockholm Live, » Beskrivning av var

men avser ingen tvist i dagslaget. beddmning
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Kommentarer kring vasentliga
bedomningsposter

Som ett resultat av var granskning vill vi sdrskilt kommentera rimligheten i vasentliga omraden vars redovisningsmassiga
hantering ar beroende av féretagsledningens bedomningar.

Bedomningspost

Vardering av byggratter

| Kommentar

» Byggrattsintakterna fran forsaljningen av Norra byggratten och Sodra byggratten utgér liksom tidigare en
betydande osakerhetsfaktor. Det radande marknadslaget paverkar det uppskattade marknadsvardet pa de
byggratter som avses forsaljas, och som ar en viktig del av finansieringen av Tele2 arena. Vardet pa de bada
byggratterna beror pa typ av byggratt som slutligen beslutas, antalet vaningar som far byggas, férdelning
kontor/bostader etc. Enligt foretagsledningen finns ingen indikation pa vardenedgang i bolagets byggratter,
tvartom indikerar prisnivan i markanvisningstavlingen och andra marknadshandelser pa att vardet med marginal
kan forsvaras. Vi gér ingen annan bedémning. Se sid 12.

Aterstaende kostnader
Tele2 Arena

> SGAF AB och PEAB har traffat en 6verenskommelse som innebar att SGAF AB atar sig ansvaret for att dtgarda
kvarvarande fel och brister i Tele2 arena, (exklusive brister avseende taktackningen, detta ansvar kvarstar pa
PEAB). Som ersattning i dverenskommelsen betalade PEAB 20 mkr till SGAF &r 2017, utover sedan tidigare

innehallna medel.

> Bolagets basta bedémning ar fortsatt att totala kostnader for att aterstalla de kvarstdende felen och bristerna i
arenan kommer att uppga till totalt 91,5 mkr. Under aret uppgar i ansprakstagna medel till 15,8 mkr, darmed
aterstar ca 55 mkr av reserven. Vi gor ingen annan bedémning. Se vidare sid 14.
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Summering av noterade avvikelser

Nedan beskrivs vasentliga avvikelser som vi har noterat under var arsbokslutsgranskning samt dess paverkan pa det
redovisade resultatet.

Avvikelse/effekt Korrigering okar (minskar)
redovisat resultat (MSEK)

Faststallda avvikelser
Noteringar

Bedémda avvikelser
Noteringar

Summa ej korrigerade avvikelser fore skatteeffekt

Skatteeffekt

Summa ej korrigerade avvikelser efter skatteeffekt
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Uppfoljning av tidigare lamnade
rekommendationer

Nedan redovisas de rekommendationer som tidigare lamnats och en uppféljning av dessa

Kortfattad beskrivning av
Omrade iakttagelse och
rekommendation

Uppfdljning vid
aretsbokslutet

Bedomning | Bolagets kommentar

N/A » Inga N/A Gron > ..

® = Innebar att omedelbar dtgard behdver genomforas for att forbattra den interna kontrollen
) = Innebér att vi anser att den interna kontrollen till vissa delar bor forbattras
@ =Innebér att vi anser att den interna kontrollen fungerar tillfredsstallande
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Inledning och sammanfattning

Scope

Agressoapplikationen

Processer
Logisk atkomsthantering
Programférandringar

IT-drift — inte i scope med anledning av att IT-driften ar outsourcad

Resultat
Logisk atkomsthantering - iakttagelser noterade

Programférandringar — inga iakttagelser har noterats

Slutsats

For att EY ska kunna forlita sig pa IT-generella kontroller kravs att samtliga bolag dokumenterar sina kontroller samt genomfor
behorighetstilldelning enligt fastslagna rutiner. For 2019 har avvikelser noterats varfér EY inte kan forlita sig pa kontroller. Om
forbattring pavisas kommer testning att ske av kontroller 2020.
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Interimsresultat av IT-revisionen 2019
Rekommendationer

Infor IT-revisionen 2019 och under tidigare ars IT-revisioner har iakttagelser noterats av EY. lakttagelserna anges tillsammans med en
fargkod som indikerar vikten av utvardering.

Periodisk genomgang av anvindare genomférs inte av alla bolag och dokumenteras inte pa
standardiserat satt

EY har noterat att den periodiska genomgangen av behorigheter inte utfors pa ett standardiserat satt
inom bolagskoncernen. I ett fall har genomgangen inte utforts alls och for flera bolag har brister
identifierats i hur genomgangen dokumenteras. EY kan darfor inte bekréfta att en periodisk
genomgang har genomforts.

Forbattra sparbarheten vid borttag av behorigheter i Agresso

EY noterar att det finns en central loggningsfunktion pa behdrigheter som har avlutats i Agresso,
dock &r det svart att spara processen till HR-funktionens avslutande av pa bolagsniva. En central
testning pa koncernniva av borttag av behorigheter vid en anvandares avslutad tjanst/byte av
arbetsuppgifter ar darfor inte mojlig, bolagen maste ansvara for en forbattrad sparbarhet.

Risken mitigeras av en val utférd periodisk omgang.

Brister i sparbarheten vid uppldgg av nya behérigheter

Testning har skett i enlighet med EYs metodik vilket innebar test 25 slumpvis valda stickprov utifran
lista 6ver anvandare som lagts till under 2019 och erhallit "relevanta” (majlighet att géra andringar)
roller.

For en av anvandarna i vart stickprov av nyupplagda behérigheter (tillhérande bolaget
Familjebostader) kunde inte behorighetsblankett uppvisas. EY kan inte bekrafta huruvida
anvandarens roller i systemet ar korrekta och godkénda eftersom de inte kan styrkas.

Iakttagelse Atgird

@
O

Iakttagelse dar bolaget bor 6vervaga skyndsam atgard
lakttagelse dar bolaget bor 6vervaga atgérd inom rimlig tid

Godtagbar nivda men utrymme for atgard/férbattringar kan finnas

Bolagen rekommenderas att sakerstalla att en periodisk
genomgang av anvandare gors i Agresso for att tillse
korrekta behdrigheter bland anvandare samt att inga
obehdoriga har tillgang till Agreso.

Bolagen rekommenderas att forbattra sparbarheten vid
borttag av behdrigheter i Agresso. For att centralt
kunna avgora huruvida behérigheter avslutats enligt
dokumenterad process krévs sparbarhet av bolagens
avslutade anstallningar.

Bolagen rekommenderas att forstarka sparbarheten vid
uppldgg av nya behdrigheter. Det ar av vikt att bolagen
sakerstaller att behorighetstilldelning gors enligt
fastslagen rutin.

Stockholms Stadshus rekommenderas att driva fragan
om digitalisering av behdrighetshantering i Agresso.
Den processen skulle hjalpa att sékerstélla sparbarhet
nar anvandare laggs till i applikationen.
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EY | Assurance | Tax | Transactions | Advisory

Om EY

EY &r ett varldsledande féretag inom revision, redovisning, skatt, transaktioner och affarsradgivning.
Vara tjanster och insikter hjalper till att skapa fortroende och hallbar tillvaxt pa finansmarknader och i
ekonomier varlden 6ver. For att halla vara |6ften till vara intressenter utvecklar vi ledare och
medarbetare som arbetar i team 6ver granserna. Vi vill att allt vi gor ska bidra till att affarsvérlden
och arbetslivet fungerar béattre — for vara medarbetare, vara kunder och de samhallen vi verkar i.

EY refererar till den globala organisationen samt kan avse en eller flera medlemsféretag i Ernst &
Young Global Limited. Varje medlemsforetag utgor en egen juridisk person.

© 2018 Ernst & Young AB.
All Rights Reserved.
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