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Utokad investering, nyproduktion av bostader i Kv.Linaberg
19/Samjan i Annedal, Mariehall

Forslag till beslut
Styrelsen for AB Stockholmshem beslutar foljande:

1. Reviderad budget for nybyggnad av 370 bostider i projektet Linaberg, med
uppskattad total slutlig produktionskostnad pa 1130 mnkr, godkanns.

2. Beslutet i arendet justeras omedelbart.

Anette Sand Patrik Andersson
VD Chef Avdelning Bygg & Teknik

Sammanfattning

Den beriknade totala kostnaden for projektet Linaberg/Simjan har 6kat. Okningen
forklaras av att investeringsbeslutet togs i styrelsen i oktober 2011, fem ar tidigare 4n
produktionsstart 2016 med en indexupprikning som féljd. Okningen forklaras ocksa av
att projektet har utokats med 39 ligenheter fran 331 bostader till 370 bostader.

Berdknad slutkostnad ar nu 1130 mnkr mot 886 mnkr i tidigare investeringsbeslut i
Stockholmshems styrelse 2011-10-06 och av kommunfullmiktige 2012-02-20.
Lonsamheten dr nu hogre i projektet och internrantan har forbattrats fran 5,5 % till 6,6 %
och det foreligger darfor inget nedskrivningsbehov.

Styrelsen foreslas godkdnna genomforandet av nyproduktion av 370 lagenheter i
Linaberg 19 till en total investering om 1130 mnkr.

Bakgrund

AB Stockholmshem kopte fastigheten Linaberg 19 av GE Real Estate AB den 11 december
2008, for 152 miljoner kronor. Malet och syftet med kopet var att tillsammans med
stadsbyggnadskontoret uppritta en ny detaljplan for ca 280 hyreslagenheter i
flerbostadshus. Projektet innebar att befintliga industribyggnaderna pa fastigheten rivs och
bebyggs med tva bostadskvarter. Under arbetet med detaljplanen utokades projektet till
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331 bostader. Detaljplanen antogs av stadsbyggnadsnamnden 2011-09-25. Detaljplanen
overklagades till Mark- och miljodomstolen som upphivde detaljplanen 2012-10-19.
Bakgrunden var att Stockholmshem och NCC utvecklat en gemensam plan for fastigheten.
P4 NCC:s del av tomten placerades ett hoghus pa 9 vaningar cirka 9-10 meter framfor ett
befintligt hoghus med bostadsritter som skuggade befintliga bostader.

Efter justeringar vann detaljplanen laga kraft hosten 2013. I samband med projektering
utokades projektet med 39 lagenheter till 370 lagenheter. Projektet upphandlades som en
totalentreprenad i samverkan. Projektet byggstartades hosten 2016. Produktion pagar och
forsta inflyttningen var under Q4 2019 och sista inflyttning ar planerad till Q4 2021.

Projektet

De nya bostdderna utgors av tva kringbyggda kvarter pa vardera sidan om en ny allmin
gata (Emils gata). Sodra kvarteret, Simjan, bestar av en sammanhingande bebyggelse i 5
till 8 vadningar mot kringliggande gator i vister, norr och 6ster samt 4 punkthus i 5-6
vaningar mot ett parkstrak i soder.

I ett av punkthuset planeras en forskola i tva plan och i den nordviastra hornan planeras en
cafélokal.

Norra kvarteret, Linnaberg, ar ett mer slutet gdrdskvarter i 6-7 vaningar med 6ppningar
mot vister och Oster for att skapa en ljus gard. Kvarteret angransar mot en nyanlagd
park(Pocketparken) i 6ster. P4 6:e vaningen blir det vindslagenheter. I detta kvarter
planeras dven for en lokal i den sydvistra hornan.

Under husen och garden i det sodra kvarteret blir det ett parkeringsgarage med 196 p-
platser, detta forsorjer bagge kvarteren. Det finns fyra bilpoolsplatser samt laddstolpar.

I Stockholmshems dtagande ingar dven att bygga den allminna gatan mellan norra och
sodra kvarteret samt parken oster om norra kvarteret. Dessa ska vid fardigstallandet
overlamnas till staden.

I likhet med det nirliggande bostadsomradet Annedal ar den huvudsakliga malgruppen i
detta projekt barnfamiljer
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Arendet

Nuldge - orsaker till utokad investeringsvolym

Kostnadsokningarna kan hanforas till tva orsaker, dels pa grund av den langa tidsperiod
pa sex ar fran genomforandebeslut till faktisk produktionsstart vilket medfort
indexreglering, dels kostnadsokningar som en konsekvens av att projektet utokats med 39
lagenheter.

Totalt har kostnaden 6kat fran 886 miljoner kronor till 1130 miljoner kronor inklusive
moms. Dessa kostnadsokningar balanserades av 6kat virde pa grund av hogre hyror, ligre
rantor och direktavkastning varfor projektets lonsamhet ar nagot battre jamfort med vid
genomforandebeslutet. Internriantan har férandrats fran 5,5 % till 6,6 %. Det foreligger i
dagslaget inget nedskrivningsbehov.

Bilaga 1. Investeringskalkyl dat 2020-02-21
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