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Svar pa skrivelse fran Arvand Mirsafian

Betraffande redogorelse for varderingarna av fastigheter aktuella for ombildning i god tid
innan ombildningsarendena kommer upp i respektive styrelse

Forslag till beslut

Styrelsen for Stockholmshem beslutar foljande.

1. Att skrivelsen fran Arvand Mirsafian med titeln ”Begidran om en redogorelse for
varderingarna av fastigheter aktuella for ombildning i god tid innan ombildningsarendena
kommer upp i respektive styrelse” anses besvarad med detta tjansteutldtande.

Anette Sand
VD

Bakgrund

Arvand Mirsafian (V) har tillskrivit styrelsen for AB Stockholmshem med en begiaran om
redogorelse for varderingarna av fastigheter aktuella for ombildning. Skrivelsen anmaildes
vid bolagets styrelsemote 6 februari.

Arendet

Kommunfullmaktige har genom beslut i stadens budget for 2019 initierat en process
avseende ombildning till bostadsritt. Vid moten med koncernstyrelsen under varen har
direktiv avseende ombildningsprocessen antagits. Stockholms Stadshus AB fatt i uppdrag
att samordna varderingar av de fastigheter dar erbjudanden om forvarv ska lamnas. Beslut
om forsaljningar inom ramen for denna ombildningsprocess tas i respektive bostadsbolags
styrelse. Stockholmshems styrelse har vid sammantrade 5 december 2019 beslutat om
tillvigagangssatt vid erbjudande om ombildning och de faktorer som ligger till grund for
prissattningen. Huvuddelen av priset faststalls genom den varderingsprocess som
Stockholm Stadshus AB ansvarar for. Fran dem har vi inhamtat foljande beskrivning av
processen:

I samband med att styrelsen for bostadsbolagen fattar beslut om erbjudande
till bostadsrittsforening om forvdrv av fastighet inom ramen for denna
ombildningsprocess kommer vdrderingen att utgora en del av underlaget for
beslutet och kommer att sindas ut till styrelserna tillsammans med



forsiljningsdrendet. Varderingen kommer att vara hemligstimplad till dess att
beslutet justerats.

Uppdraget till virderingsforetagen dr att bedoma fastighetens pris vid en
exklusiv forsilining till bostadsrdtt. 1 direktiven for processen anges att en
forsalining av en fastighet inte kommer att foregds av ndgon forbandling.
Erbjudandet ldmnas till bostadsrittforeningen som har att ta stdillning till ett
forvirv. Mot denna bakgrund ska virderingsforetaget bedoma det mest
troliga priset utan osdkerbetsintervall.

Fastighetens pris bedoms bland annat med ortsprismetoden vilken bygger pd
tidigare forsiliningar av bostadsrdttsligenheter i naromrddet. En jimforelse
gors med kassaflodesanlys som forvaltningsfastighet av fastighetsdgaren.

I samband med varderingen gors en genomgdng och analys av fastighetens
dokumenterade status och en syn i fastighetens allmdanna utrymmen, lokaler
och lagenbeter. Denna bedomning gors for att konstatera eventuella
avvikelser i standard i forbdllande till ortsprismaterialet och ingar som en del i
varderingen.

Tillvagagangsattet vid prisbildningen ar beskriven i styrelsebeslutet gillande principarende
kring ombildningar fran 5 december 2019. Grunden for priset ar virderingen som utfors
av varderare utsedd av Stockholm Stadshus AB pa grunder fastslagna av Stockholm
Stadshus AB. Till det priset kommer exempelvis:

Separeringskostnader

Kostnad for bredbandsinstallation

Ersittning for uttagna pantbrev

Stampelskatt

Ersattning for lagenheter som ar tomma eller uppsagda vid tilltradet

Grunderna for viarderingen av varje enskild fastighet kommer att redovisas i de drenden
som laggs fram till styrelsen infor varje enskilt erbjudande om ombildning. Dar kommer
ocksa varje enskild faktor enligt ovanstiende att redovisas.

Det ar slutligen styrelsen som fattar beslut om ett erbjudande om ombildning och ett
sddant beslut ska fattas pd affirsmassiga grunder.
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