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Genomforandebeslut gallande skolfastigheter i
Stockholms ABs nyproduktion av skola i Kista
ang i kv. Akalla 4:1, Rinkeby-Kista

Forslag till beslut

Stadsledningskontorets och koncernledningens forslag till
beslut

A. Kommunstyrelsen respektive koncernstyrelsen for
Stockholms Stadshus AB foresldr kommunfullmiktige
besluta foljande

1. Genomforandet av skolfastigheter i Stockholm ABs
nyproduktion av skola i Kista Ang i kv. Akalla 4:1,
Rinkeby- Kista med en investeringsutgift om 385 mnkr
godkénns.

B. Koncernstyrelsen beslutar for egen del foljande.

2. Genomforandet av skolfastigheter i Stockholm ABs
nyproduktion av skola i Kista Ang i kv. Akalla 4:1,
Rinkeby- Kista med en investeringsutgift om 385 mnkr
godkénns.

2. Beslut i drendet justeras omedelbart

Sammanfattning

I samband med planerna for den nya stadsdelen Kista Ang finns
behov av en ny grundskola. SISAB planerar tillsammans med
utbildningsndmnden for genomforandet av en ny grundskola, F-9
med en elevkapacitet om 900 elever. Den nya skolan planeras att
vara fardig till slutet av r 2025 till en investeringsutgift om 385
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mnkr. Hyran for utbildningsndmnden bedéms uppga till ca 20,9
mnkr for det forsta dret, inklusive nyproduktionsrabatt.

Bakgrund

Kista dr ett av stadens prioriterade fokusomraden, dér planer finns
for en ny stadsdel, Kista Ang. Mellan 1 600-1 700 bostéder planeras
1 omradet tillsammans med skola och forskola. Den nya
bebyggelsen planeras utmed Kista Allévédg, Borgarfjordsgatan och
Torshamnsgatan.
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Bild 1: Det nya omréadet Kista Ang

Utdver planerna i Kista Ang planeras det for ytterligare bostéider i
Kistagard och norra Kista med knappt 1 500 bostéder tillsammans
med de 250 nyproducerade bostidderna i Kistahgjden. Denna
sammanlagda bostadsutbyggnad ger 6ver 3 000 bostédder. Till foljd
av bostdderna och den ddrmed 6kade befolkningen 1 omradet har
utbildningsndmnden funnit att det finns underlag for en ny
grundskola for 900 elever 1 arskurs F-9 och skolan behdver vara
fardigstélld till hostterminen 2026.

Arendets beredning
Arendet har beretts gemensamt av Stockholms Stadshus AB och
stadsledningskontoret.

Arendet

Projektet
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Projektet avser nyproduktion av en tre-parallellig F-9 skola med
plats for 900 elever. Skolbyggnaden ska bestd av fyra vaningar,
kéllarplan med uthyrningsbar gymnastiksal och tvé sidoflyglar som
ramar in skolgérden, som kommer ligga intill en blivande stadspark.
Projektet omfattar ocksa tillagningskok med en uthyrningsbar
matsal.

Skolan kommer anslutas till fjarrvarme och till bergkyla, vilket ar
ett krav for att projektet ska uppna kraven for Miljobyggnad silver
och skapa lokaler med en god arbetsmil}o.

58 8 8 68 s 02 2 88 3 8 880060000888 ssasl ssses0sase as

_ T ML —
..'ti'l.:—i"-'—ri—-—'—-—r-o' s+ T e T e ST PO e ]
I -
izl
3| 10 &

- -

Bild 3: Illustration.

Stockholms Stadshus AB

Ragnar Ostbergs plan 1

Stadshuset Tidplan och beslut
o e 00 SISAB:s styrelse fattade i september 2017 ett inriktningsbeslut for
Fax 08-508 290 80 projektet som i det skedet var tinkt som en F-6 skola med plats for

L:?C%S;ﬁgilusab'se 740 elever till en utgift om 361 mnkr. Koncernstyrelsen {for
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Stadshus AB antog inriktningsbeslut for projektet i september 2017
och kommunfullmiktige antog det i november 2017.

Under oktober 2018 antogs ett genomforandebeslut i bolagets
styrelse med samma elevkapacitet till en projektkostnad om 359
mnkr. Genomf6randedrendet antogs inte av koncernstyrelsen med
anledning av att utbildningsnimnden inte tog nagot beslut, nimnden
hade istéllet sett mdjligheter till effektiviseringar i projektet och i
slutet av 2018 lamnades en reviderad bestillning till SISAB
géllande F-9 skola med utokad elevkapacitet om 900 platser.

Under 2019 pégick ett utredningsarbete med att ta fram en ny
forslagshandling och i februari 2020 beslutade SISABs styrelse och
utbildningsndmnden om ett reviderat genomforandebeslut for
projektet. Beslut 1 kommunfullmiktige planeras ske innan
sommaren 2020.

Upphandling av totalentreprenor planeras till kvartal 1 2020
forutsatt ett beslut i kommunfullméktige och ske gemensamt med
Kista Ang forskola. Planerad byggstart blir tidigast januari 2022 och
berdknas paga i 3,5 ar. Produktionen kommer ske i samarbete med
ovriga aktorer i omradet och samordnas av exploateringsndmnden.

Risker

De risker som projektet lyfter upp avser markférhéllandena i form
av bergforekomst, lera och att den planerade skolfastigheten ligger
relativt lagt vilket stiller krav pa omhéindertagandet av dagvatten.

I 6vrigt finns osdkerhetsposter kopplade till exploateringskontorets
tidsplanering avseende de olika etapperna och samordning av de
olika byggaktorerna i omradet. Dérav finns risk for forseningar
utanfor projektets radighet.

Ekonomi
Projektkostnaden ar uppskattad till 385 mnkr vilket innebér 42 455
kr/kvm BRA.

Arshyran for det forsta aret blir 20,9 mnkr inklusive
nyproduktionsrabatt. Detta ger en arshyra per elev pa 25 336 kr
exklusive nyproduktionsrabatt
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Genomforandebeslutet géiller en F-9-skola med 900 elever vilket &r
en fordndring jAimfort med inriktningsérendet dd skolan var en F- 6
skola for 740 elever. Skolans area uppgar till 9 073 kvm vilket ger
10,1 kvm per elev. Fordndringen i skolans organisation har
inneburit en kostnadsokning pa sju procent samtidigt som kostnaden
per elev minskar fran 488 000 till 428 000 kr.

Synpunkter och forslag

Koncernledningen och stadsledningskontoret anser att projektet
med en ny grundskola F-9 ir ett viktigt bidrag for att uppfylla
behovet av grundskoleplatser i omradet utifran den forvéntade
befolkningsdkningen.

Investeringsutgiften, som i sin helhet dr hyresgrundande, bedéms
till totalt 385 mnkr och har 6kat med 7 procent fran
inriktningsirendet. Aven arean har 6kat med knappt 1 000 kvm.
Béda 6kningarna hérleds till organisationsforandring till en F-9
skola med fler elever dn 1 inriktningsédrendet.

Den hyresgenererade investeringsutgiften per elev uppgar till cirka
428 000 kr. Detta ar relativt hogt for en nybyggd skola da
fastigheten &r forhallandevis plan och hiansyn inte behover tas till
befintliga konstruktioner eller byggnader vid utformningen.

Trots att investeringsutgiften har 6kat har kostnaden per elev dnda
sjunkit med omkring 12 procent genom att projektet effektiviserats
och byggnaden tillforts fler elever. Den hyresgenererande
investeringsutgiften innebir en tillkommande arshyra ar ett for
utbildningsndmnden om 25 336 kr per elev, vilket dr hogt men inte
orimligt.

Koncernledningen och stadsledningskontoret finner det positivt att
SISAB och utbildningsndmnden effektiviserat projektet men vill
dock framhalla vikten av att kostnadsutvecklingen 1 projektet
bevakas noggrant och att fortsatt effektivisering sker dér det ar
mojligt.

Behovet, i tid, av den intilliggande forskolan behover fortsatt f6ljas
noga av projektet. Om det finns samverkansmojligheter dir forskola
initialt startas upp i1 skolbyggnaden, och forskolans byggnation
dérmed fordrojs, bor detta nogsamt overvagas med syfte att minska,
eller fordrdja investeringsutgiften.

Projektet dr att definiera som stort projekt (>300 mnkr) enligt
stadens investeringsregler. Koncernledningen och
stadsledningskontoret uppmanar SISAB att kontinuerligt
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aterkomma till sin styrelse och till koncernledningen med
lagesredovisningar i samband med tertialrapportering. Vid storre
avvikelser ska bolaget informera och presentera sarskild
lagesredovisning, till styrelse och koncernledning.

Mot bakgrund av det ovan anforda foreslar koncernledningen och
stadsledningskontoret att koncernstyrelsen respektive
kommunstyrelsen hemstéller att kommunfullméktige beslutar om att
godkinna genomfora nybyggnad av grundskolan Kista Angs skola.

Bilagor
1. Tjénsteutldtande SISAB Kista Ang
2. Protokollsutdrag SISAB Kista Ang
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