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Motion om 6ronmirkning av markanvisningar till byggaktorer som
bygger bostader med 6verkomliga hyror

Svar pa remiss fran kommunstyrelsen KS 2019/1313

Arendet

I en motion av Clara Lindblom (V) foreslas att kommunfullmiktige beslutar att ge
exploateringsndmnden i uppdrag att utreda hur markanvisningar kan 6ronmérkas for
byggaktorer som uppfor hyresbostdder och bostdder f6r studenter enligt motionens
intentioner. Motionéren anser att staden ska stélla krav vid markanvisningar pa att
projekt ska uppfylla de krav som finns for statligt investeringsstod och att hyressittning
ska ske med presumtionshyra som utgar fran produktionskostnaderna.

Kommunstyrelsen har remitterat Motion om oronmdrkning av markanvisningar till
byggaktorer som bygger bostdder med overkomliga hyror till bl. a. Stockholms Stadshus
AB, som i sin tur remitterat vidare till dotterbolagen Svenska Bostider, Stockholmshem
och Familjebostidder. Remissvaren 1 sin helhet aterfinns 1 bilagorna.

Underremisser

Svenska Bostiiders remissvar har i huvudsak foljande lydelse (bilaga 1):

Svenska Bostéder lyfter fram att de vilkomnar att markanvisningar som syftar till att
pressa prisnivaerna, men poangterar ocksa att bolaget behover forhalla sig till krav pa
exempelvis prestanda, tillgdnglighet och besténdighet, vilket skapar en hog ldgstaniva
for produktionskostnaderna. Det gor det svart att utfora projekt med forutbestimda
hyresnivaer.

Familjebostiiders remissvar har i huvudsak foljande lydelse (bilaga 2):
Familjebostidder konstaterar att det dr en utmaning att klara griansen for investeringsstod.
Det ar inte heller enbart byggkostnader som ger avtryck pa hyresnivan utan dven
markforberedande arbeten och 16pande kostnader som t.ex. tomtréttsavgélder. Darfor ser
bolaget att det dr béttre om staden framjar en seriell och industriell produktion med
tillrackligt stora markanvisningar for de byggande foretagen, i enlighet med det
arbetssitt som genomfors idag med Stockholmshusen, som bygger pa en samverkan
mellan allmédnnyttan, stadsbyggnadsndmnden och exploateringsndamnden.
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Stockholmshems remissvar har i huvudsak foljande lydelse (bilaga 3):
Stockholmshem konstaterar att det &r svért att komma ner till de nivaer som behovs for
statligt investeringsstdd, och att motionérens forslag ddrmed riskerar att inte
astadkomma den prispress som onskas.

Koncernledningens synpunkter

Koncernledningen anser att det dr det dr angeldget att alla stadens aktorer i
bostadsbyggandet stindigt arbetar med att effektivisera sina processer for att sdnka
produktionskostnaderna for nya bostider. I linje med detta kan koncernledningen
konstatera att stadens allminnyttiga bolag arbetar for att halla produktionskostnaderna
nere. Det pdgar bland annat ett arbete i samverkan mellan bostadsbolagen,
stadsbyggnadskontoret och exploateringskontoret med att sinka produktionskostnaderna
i serieproduktion genom de s4 kallade Stockholmshusen. Aven privata aktorer arbetar
for att utveckla produktionsmetoder for att bygga mer effektivt.

Koncernledningen konstaterar att staden har manga angeldgna och marknadsledande
krav pa nyproduktion inom bland annat hallbarhetsomradet, tillginglighet och stadsmiljo
som Okar produktionskostnaderna. Krav som formats for att skapa langsiktiga kvaliteter i
byggandet. Det finns dirfor manga olika avvigningar som behdver goras i de
bostadsprojekt som genomfors. Detta tillsammans med de ofta komplicerade
forutséttningar som rdder 1 en storstad som Stockholm gor det svért att stélla generella
krav pa en viss produktionskostnad.
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