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Forvaltningens forslag till beslut

Miljo- och halsoskyddsndmnden tillstyrker planforslaget under

forutsattning att:

1. Intranget i naturmarken i den norra och den vastra delen av
planomradet minskar.

2. Fororeningar i mark, grundvatten, byggnadsdelar och sediment
utreds vidare samt att atgardsforslag for dessa tas fram.

3. Foreslagen dagvattenhantering utreds vidare samt att
nddvandiga hojdsattningar for hantering av skyfall sékerstélls.

4. Buller fran verksamheter redovisas och att en god ljudmiljo for
bostader och pa forskolegardar sakerstalls i detaljplanen.

5. Elektromagnetiska falt beaktas och att en acceptabel exponering
for falten sékerstélls i detaljplanen.

6. Uppfoljningen av den betydande miljopaverkan som planen
medfor konkretiseras och faststélls i planbeskrivningen.

Anna Hadenius Gustaf Landahl
Forvaltningschef Avdelningschef

Sammanfattning

Stockholm Exergi planerar att avveckla Hasselbyverket i Hasselby
strand. Stadsbyggnadskontoret har nu tagit fram ett forslag till
detaljplan for platsen och remitterat den till bland annat milj6- och
hélsoskyddsndmnden for synpunkter. Syftet med den nya detalj-
planen ar att omvandla omradet for Hasselby varmeverk till ett nytt
bostadsomrade med 1500 bostader, tre forskolor och lokaler.

Planforslaget ar val planerat med avseende pa flera miljoaspekter.
Vissa detaljer i planhandlingarna behover dock justeras och

Miljoforvaltningen kompletteras. Detta géller fragor om naturmiljo, markfororeningar,

Plan och miljo . . " . 0
vattenkvalitet, skyfall, buller, elektromagnetiska féalt samt forslag pa

10420 Stockholm uppfdljning av den betydande miljopaverkan som planforslaget

miljoforvaltningen@stockholm.se .
stockholm.se medfor.
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Bakgrund

Stockholm Exergi planerar for ett nytt kraftvarmeverk i Lovsta. Det
nya Lovstaverket innebér att Stockholm Exergi kan avveckla
Hésselbyverket i Hasselby strand. Avverkningen av Hasselbyverket
innebar att marken dar frigors for annat andamal.

Exploateringsnamnden och stadsbyggnadsnamnden har fatt i
uppdrag att utreda forutsattningarna for bostadsbebyggelse pa
platsen for nuvarande Hasselbyverket. Stadsbyggnadskontoret har
nu tagit fram ett forslag till detaljplan for platsen och remitterat den
till bland annat milj6- och halsoskyddsnamnden for synpunkter
senast den 17 mars. Namnden har fatt svarstid till den 8 april.

Arendet

Planomradet &r belaget i Hasselby strand. Omradet utgors av
Hasselbyverkets verksamhetsomrade, naturmark i form av ek- och
barrskog, Hasselby strandbad, Malarens strandzon och en befintlig
foreningslokal som nyttjas av den lokala scoutkaren, se figur 1.
Planomradet angransar till villabebyggelse i vaster, Sandviksvégen i
norr, Hasselby begravningsplats i nordost, Fyrspannsgatan i 6ster
och en befintlig smabatshamn i soder.

Figur 1. Planomradet idag. Planomradets grans &r markerat med rosa linje. Bild
fran planbeskrivningen.

Syftet med den nya detaljplanen &r att omvandla omradet for
Hasselbyverket till ett nytt bostadsomrade med 1500 bostader, tre
forskolor och lokaler, se figur 2. Varmeverkets kontorsbyggnad och
en fasad tillhérande pannhallen foreslas bevaras. Ovriga delar av
den befintliga bebyggelsen rivs. Exploatering for bostdder kommer
att ske pa samma plats som verket star, men aven ute pa kajen och i
delar av skogsomradena runt och norr om verket. Hasselby strand-
bad och den befintliga féreningslokalen bevaras.
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Figur 2. lllustration dver planforslaget. Planforslagets gréans ar markerat med rosa
linje. Rosa ytor visar féreslagen placering for bostader och gra ytor visar fére-
slagen placering for forskolor. Bild fran planbeskrivningen.

Figur 3. Foreslagna volymer i planforslaget. Bild fran planbeskrivningen.
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Stadsbyggnadskontoret bedémer att detaljplanens genomférande
kan innebéara en betydande miljopaverkan pa bland annat vatten-
och naturmilj6. Denna bedémning baseras pa planomradets narhet
till Malaren, den befintliga verksamhetens paverkan pa fororenings-
situationen i omradet samt planforslagets intrang i omradets natur-
mark.

Forvaltningens synpunkter och forslag
Miljoforvaltningen anser att forslaget ar val planerat med avseende
pa flera miljoaspekter:

- Genom att bygga flerbostadshus med hdga volymer kan
bebyggelsens fotavtryck och intrang i naturmark minskas.

- Strandskydd bevaras for befintlig park- och naturmark.

- I hojdsattningen av bebyggelsen har hansyn tagits till
Malarens berdknade hogsta niva.

- Nya bryggor planeras dar Mélarens botten redan ar paverkat
av mansklig aktivitet.

- I planforslaget bevaras de sarskilt vardefulla ekarna nordvast
om det befintliga verksamhetsomradet.

- | forslag till atgarder vid strandzonen, sdsom belysning, tas
hansyn till de nattlevande fladdermdssen.

- | planforslaget foreslas ekar planteras i gatumiljo, for att
kompensera for forlorad ekmiljo och for att mojliggora en
fortsatt spridning av eklevande arter.

- Daguvatten foreslas renas och fordrgjas i naturliga och
mervardesskapande dagvattenldsningar, sdsom vaxtbaddar
och skelettjordar.

Miljoforvaltningen anser att vissa detaljer i planhandlingarna dock
behdver justeras och kompletteras. Detta galler fragor om natur-
miljo, markfororeningar, vattenkvalitet, skyfall, buller, elektro-
magnetiska falt samt forslag pa uppfoljning av den betydande
miljopaverkan som planforslaget medfor.

Naturmiljo och ekologiska spridningssamband
Bebyggelsen och garagen i den norra delen av planomréadet
En inventering har gjorts av planomradets naturvérden och plan-
forslagets konsekvenser for dessa naturvéarden har bedomts i en
miljokonsekvensbeskrivning.

Den befintliga barrskogen i den norra delen av planomradet bedéms
ha ett hogt naturvarde, eftersom den hyser flera gamla skyddsvérda
tallar, rodlistade arter och naturvardsarter. Dessutom bidrar skogen
till en spridning av biologisk mangfald i barrskogar bade
kommunalt och regionalt. Barrskogen ingar i ett ekologiskt sarskilt
betydelsefullt omrade i Stockholms grona infrastruktur. Den
foreslagna bebyggelsen och dess underliggande garage ianspraktar
mycket av barrskogen, vilket kan férsvaga den ekologiska
spridningen.
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Placeringen och utformningen av bebyggelsen och garagen i den
norra delen av planomradet beh6ver darfor justeras, for att bevara
skogen sa intakt som mojligt. Forslagsvis anlaggs lamellhus langs
Griftegardsgrand. Lamellhusen bor ha slapp mellan, for att mojlig-
gora en spridning mellan husen. Den foreslagna nya gatan parallellt
med Griftegardsgrand och vandplanen i barrskogen bor strykas ur
planen och istallet bor Griftegardsgranden utvecklas och anvéandas
som gata till den nya bebyggelsen. Med hansyn till begravnings-
platsen kan Griftegardsgranden utvecklas visuellt med exempelvis
gronska.

Genom att arbeta vidare med till exempel mobilitetsatgarder skapas
ett mindre behov av parkeringsplatser. Genom att samla parkering-
en exempelvis under kvarteret i den sddra delen av barrskogen dar
farre hoga naturvarden har hittats kan paverkan pa barrskogen
minskas ytterligare.

Genomfdrandet av bebyggelsen och garagen bor ske sa att
ingreppen i barrskogen minimeras. En eventuell bergsprangnings
paverkan pa naturmarken behéver redovisas i miljokonsekvens-
beskrivningen.

Den nya gatan i den véstra delen av planomradet
Naturmarken i den véastra delen av planomradet bestar av bade
gamla ek- och tallmiljéer och har betydelse i de regionala och
kommunala spridningssambanden. En minskning av denna
naturmark kan darmed férsvaga spridningssambanden for ek- och
barrskogslevande arter.

Den foreslagna nya gatan mellan den planerade bebyggelsen och
Hasselby strandbad bor darfor utga fran planen. Genom en viss
justering av bebyggelsen vid den nya gatan, exempelvis genom att
flytta de foreslagna punkthusen en bit dsterut, bedéms ett
borttagande av gatan inte paverka funktionen.

Ekologisk spridningsanalys

De ekologiska spridningssambanden, bade de regionala och de
kommunala, beddms i den framtagna miljokonsekvens-
beskrivningen forsvagas av planforslaget. Bedomningen baseras
bland annat pa naturvardesinventeringen. Det ar dock oklart hur
omfattande denna paverkan pa spridningssambanden blir.

Darfor ska det, enligt planhandlingarna, goras en fordjupad analys
av planforslagets paverkan pa de ekologiska spridningssambanden.
Miljoforvaltningen instammer i att en sadan utredning behover
goras. Planens konsekvenser for naturmarkerna, de ekologiska
spridningssambanden och darmed den biologiska mangfalden
behover analyseras och bedémas. Bland annat behdver
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konsekvenserna for barrskogen, som idag utgér en livsmiljo for
ytkrdvande barrskogslevande arter, bedémas. Det ar oklart om
planforslaget innebar en sa pass stor minskning av barrskogen att
den forlorar sin funktion som livsmiljo for de ytkravande arterna
samt hur dessa arter i sa fall paverkas. | den utredningen bor
ytterligare atgardsforslag for att minska paverkan pa spridnings-
sambanden ges.

Fororeningar i mark, byggnader, grundvatten och sediment
Fortsatta utredningar

En miljéteknisk markundersdkning har gjorts for Hasselbyverkets
verksamhetsomrade i planomradets sédra del. Provtagning har
gjorts i mark och grundvatten inom det befintliga verksamhets-
omradet och prover i sediment har tagits i direkt anslutning till den
befintliga kajen. Bland annat har metaller och organiska &mnen
patraffats i provtagningarna. Enligt miljokonsekvensheskrivningen
har inga prover tagits inom bland annat den nordligaste delen av
planomradet dar det forekommer fyllningsjord eller inom den
befintliga batuppstéllningsplatsen norr om strandbadet. Fyllnings-
jordens ursprung och eventuella féroreningsinnehall &r inte kand
och férekomst av exempelvis metaller och organiska amnen vid
batuppstallningen kan inte uteslutas.

Enligt miljokonsekvensbeskrivningen planeras darfor fortsatt
miljoteknisk markundersokning i omradena norr om tidigare
undersokta omraden och vid batupplaggningsplatsen. | denna
undersokning planeras aven undersokning av berg med forsurande
egenskaper, sa kallat sulfidberg.

Miljoforvaltningen instammer i att fortsatta provtagningar behdver
goras, for att fa en battre bild 6ver fororeningssituationen i omradet.
Forutom de ovanstaende fortsatta provtagningarna behover for-
oreningar i de befintliga byggnadsdelar som ska bevaras utredas och
tydligt redovisas. Hanteringen av féroreningarna i de befintliga
bergrummen, dér bland annat olja har forvarats, behéver utredas
vidare. Grundvattenprovtagningarna behdver kompletteras med
prover av PFAS11. Aven provtagningen av sedimenten behdver
utokas.

Darefter behover en fordjupad riskbedémning av férorenings-
situationen goras. Aven forslag pa atgarder behéver utredas och
redovisas. Atgarderna bor sikerstélla att marken och kajen blir
lampliga for planerat andamal. Det bor dven sdkerstéllas att
exempelvis hanteringen av eventuellt sulfidberg och ombygg-
nationen av kajkonstruktionen inte paverkar Malaren-Gérvéln och
Ostra Mélarens vattenskyddsomréade negativt. Atgardernas paverkan
pa Malaren behover redovisas.
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Vattenkvalitet och skyfall

Dagvattenhantering

En dagvattenutredning har gjorts for planforslaget. | framtagen
dagvattenutredning foreslas dagvatten fran planomradet renas och
fordrojas i vaxtbaddar och skelettjordar. | utredningen redovisas de
ytor och volymer som véxtbé&ddarna och skelettjordarna behéver ha
for att hantera dagvattnet. Det saknas dock en ndrmare beskrivning
av hur dagvattnet fran planomradets olika ytor ska ledas till dessa
dagvattenldsningar och var dessa losningar ska placeras.

Planomradets dagvattenhantering, bade for kvartersmarken och den
allmanna platsmarken, behover darfor utvecklas och konkretiseras i
det fortsatta planarbetet. Detta for att sékerstalla att det finns
tillrackligt med utrymme for dagvattenhanteringen i plankartan.

Dagvattenhanteringen behdver &ven samordnas med risk-
bedémningen och atgardsforslagen géllande omradets mark-
fororeningar, for att sékerstélla att foreskrifterna for Ostra Malarens
vattenskyddsomrade foljs samt att dagvattenhanteringen inte
forsvarar mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna i Malaren-
Gorvaln.

Hojdsattning av mark och bebyggelse

Enligt framtagen dagvattenutredning finns det flera platser i plan-
omradet som riskerar att 6versvammas vid kraftiga regn, bland
annat vid flera av de nya kvarteren. Omradet sluttar kraftigt norr-
ifran ned mot Malaren och da vattnet rinner nedat i terrangen kan
det ansamlas vid den nya bebyggelsen.

Planomradets hojdsattning behover darfor utredas vidare i det fort-
satta planarbetet. Skyfall bor ledas via gator och ytor dar vatten kan
ansamlas, sdsom parker. Nodvandig hojdsattning for hantering av
skyfall bor sékerstéllas i detaljplanen. Detta for att sékerstélla att
skyfall inte skadar planerad bebyggelse.

Buller

Buller fran verksamheter i omradet

En bullerutredning har tagits fram i planarbetet. | dagsléget har
endast trafikbuller hanterats i utredningen. Darmed saknas en
redovisning av hur buller fran narliggande verksamheter, sasom den
befintliga smabatshamnen sdder om planomradet samt battrafik vid
kajen och i Mélaren, paverkar planomradet. Det saknas dven en
redovisning av om nya verksamheter i de planerade lokalerna kan
orsaka bullerstérningar, exempelvis om det kan bli aktuellt med
lastning och lossning vid eventuella mataffarer.

For att fa en heltackande och sammanvégd bild 6ver buller-
situationen i omradet behdver buller fran verksamheter inkluderas i
utredningen. Denna heltdckande bild behdvs i fortsatt arbete med att
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skapa en god ljudmiljo i planomradet, bade for boende och
besdkare. | utredningen bor det dven foreslas eventuella atgarder
som behdvs for att skapa en god ljudmiljo i omradet. Det kan till
exempel handla om atgarder vid bullerkallan eller lamplig
utformning av bebyggelse och bostaders planlésningar.

Forskolan och bebyggelsen vid Sandviksvagen

Ljudnivaerna vid Sandviksvagen ar hdga enligt den framtagna
bullerutredningen. Bebyggelsen vid Sandviksvagen har i plan-
forslaget en utformning som innebdr att forskolegarden ar 6ppen
mot den bullrande Sandviksvégen och att bostaderna mot Sandviks-
vagen far svart att klara trafikbullerférordningens riktvérden.

Bebyggelsen vid Sandviksvéagen bor utformas sa att den skarmar av
bullret fran véagen till garden till den forskola som planeras i botten-
vaningen. Utformningen av bebyggelsen behdver dven utvecklas for
att skapa en god ljudmiljo for de boende och for att klara trafik-
bullerférordningens riktvarden. Bostdderna behdver darfor vara
genomgaende och fa tillgang till en tyst sida mot garden. Trafik-
bullerforordningen forutsatter att nédvandiga atgarder for att
uppfylla forordningens krav sakerstalls redan i planskedet. Plan-
kartan behdver darfor kompletteras med en planbestdmmelse som
sakerstaller att bostaderna i huset mot Sandviksvagen far minst
hélften av bostadsrummen orienterade mot tyst sida. Vid fortsatt
utveckling av denna bebyggelse behdver hansyn tas till omradets
naturvéarden.

Bebyggelsen vid Fyrspannsgatan
Bullerutredningen visar att &ven bebyggelsen mot Fyrspannsgatan
utsatts for hoga ljudnivaer fran vagtrafiken.

Dérfor bor planbestammelsen om minst halften av bostadsrummen
orienterade mot tyst sida &ven galla for bostaderna i husen mot
Fyrspannsgatan. Detta for att sakerstalla en sa god ljudmiljo som
mojligt for de boende i husen och att trafikbullerférordningen f6ljs.

Elektromagnetiska falt

Elektromagnetiska falt fran elnatsstationer

Enligt planhandlingarna behdver ett flertal elnétstationer inrymmas
inom den planerade bebyggelsen. Elnatstationer kan ge upphov till
elektromagnetiska félt, som kan skapa oldgenhet for méanniskors
halsa. Erfarenhet fran andra projekt visar att det finns risk for
exponering av elektromagnetiska falt i den bebyggelse elnats-
stationerna inryms i och att det i utformningen av husen darfor
behdver sakerstallas skyddsatgarder, sasom att inte anlagga
bostadsrum i direkt anslutning till elnatstationen.

Elektromagnetiska falt behdver darfor beaktas sa att exponeringen
for falten kan hallas vid en acceptabel niva och en halsosam miljo
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skapas for boende i omradet. Rekommendationen ar att arsmedel-
vérdet av de elektromagnetiska falten inte overskrider 0,4 uT dér
maéanniskor vistas stadigvarande.

Uppféljning av betydande miljopaverkan
Miljokonsekvensbeskrivningar for detaljplaner ska innehalla forslag
pa hur den betydande miljopaverkan planforslaget medfor kan foljas
upp. | framtagen miljokonsekvensbeskrivning foreslas uppféljning
av planforslagets konsekvenser for natur- och vattenmiljon. For-
slaget pa uppféljningen saknar dock narmare forslag pa nar och hur
uppféljningen bor ske. | planbeskrivningen har det inte heller tagits
stéllning till vilken uppféljningsmetod som ska gélla.

Forslaget pa uppfoljningen bor darfor konkretiseras och med fordel
i storre utstrackning kopplas till befintliga uppféljnings- och
bevakningsprocesser i exempelvis bygglovsskedet och i uppfoljning
av avtal. | planbeskrivningen ska sedan den valda uppféljningen
redovisas.

Bilagor

Planforslagets handlingar och utredningar finns samlat pa
Stockholms stads bygg- och plantjénst:
https://etjanster.stockholm.se/Byggochplantjansten/pagaende-

planarbete/planarende/2017-09452
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