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Overenskommelse om exploatering med
tomtratt, for forskola inom fastigheten
Ulvsunda 1:1 i Bromma med
Skolfastigheter i Stockholm AB, SISAB

Forslag till beslut

1. Exploateringsnamnden godkanner avgalden for forskola inom
del av Ulvsunda 1:1 i Bromma som ar markanvisat till
Skolfastigheter i Stockholm AB samt ger kontoret i uppdrag
att traffa erforderliga avtal.

Johan Castwall
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Niklas Karlsson
Enhetschef

Sammanfattning

Infor tecknande av 6verenskommelse om exloatering avseende en
forskoletomt inom Ulvsunda 1:1 vid Nyangsvégen 66

i Bromma behdver tomtrattsavgélden godkénnas. Avtalet
kommer i Gvrigt att tecknas pa delegation da investeringen
understiger 10 miljoner kronor.

Anledningen till att det nu behovs ett godkdnnande av ndmnden
ar att det tidigare fanns en faststélld taxa som gallde for forskolor
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bestamd av kommunfullméktige, men den géller inte langre sa en
vardering maste nu goras i varje enskilt fall. Ett arende var uppe i
exploateringsnamnden 2020-03-23, Dnr E2019-04285
Tomtréattsavgalder for skollokaler, med ett forslag pa en ny
generell taxa for skollokaler. Beslut togs om &rendet enligt
exploateringskontorets forslag och det ska nu vidare till
kommunfullmaktige for beslut dar.

Med hénsyn till tidsplanen for det har forskoleprojektet och
behovet av forskoleplatser i stadsdelen sa kan projektet inte
invéanta beslut i kommunfullméktige om den nya taxan.
Exploateringskontoret behdver darfor beslut om tomtréttsavgald
enligt radande rutiner infor kommande avtalsskrivning. Nar
beslutet i kommunfullméktige tas om en ny generell taxa sa
kommer avgélden for den har forskolan att justeras efter det.

Det finns en framtagen detaljplan som antogs av
stadsbyggnadsnamnden 2020-03-19, detaljplanen har inte vunnit
laga kraft &n.

Exploateringskontoret avser bilda en fastighet av omradet dar
forskolan ska sta, fastigheten ska upplatas med tomtratt till
SISAB. Forskolan &r planerad for sex avdelningar med en
bruttoarea om 1180 kvm BTA. Avgalden &r bestamd till 185
kr/kvm BTA vilket ger en arlig avgald om 218 300kr/ar.

Bakgrund till 6verenskommelsen

Det finns ett stort behov av forskoleplatser inom stadsdelen
Alsten. P4 platsen som ligger vid adressen Nyangsvagen 66 star
det idag en provisorisk forskolepaviljong som uppférdes med
tidsbegréansat bygglov. Eftersom Bromma stadsdelsforvaltning
anser att behovet av forskoleplatser numera ar av en mer
permanent natur sa har SISAB ansokt om markanvisning for en
forskola pa platsen. Beslut om markanvisning fattades av
exploateringsnamnden 2017-06-08 och markanvisningsavtal
tecknades pa delegation inom exploateringskontoret. Det finns en
framtagen detaljplan, Dp 2016-21003-54 for omradet som antogs
2020-03-19 av stadsbyggnadsndmnden, den har inte vunnit laga
kraft. SISAB planerar att uppfora en férskolebyggnad om sex
avdelningar pa platsen.
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Det tidsbegréansade bygglovet for den tillfalliga paviljongen som
idag star pa platsen loper ut 2020-05-31 och kan inte forlangas,
den gamla provisoriska forskolepaviljongen avses rivas.

Marken avses upplatas [ﬂ-‘?d tomtratt.
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Omrédét dar den nya fﬁrsr<olan ska>uppf('jras, dar det idag star en
provisorisk forskolepaviljong.
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De/I‘av plankaftan édm godkande§(2026203:i§ i
stadsbyggnadsndmnden.

Tidigare beslut

Exploateringsndmnden beslutade om markanvisningen till SISAB
2017-06-08. Stadsbyggnadsndmnden beslutade om att anta
detaljplanen 2020-03-19.

Overenskommelse om exploatering

Det tillfalliga bygglovet for den forskolepaviljong som idag star
pa platsen loper ut 2020-05-31 och gar inte att forlanga. For att
kunna uppratta en ny permanent friliggande forskola har en
detaljplan, Dp 2016-21003-54, upprattats. SISAB kommer i
enlighet med detaljplanen att uppfdra en forskola om sex
avdelningar med en bruttoarea om 1180 kvm. Marken avses
upplatas med tomtratt. Avgalden &r satt till 185 kr/lkvm BTA
vilket med en bruttoarea om 1180 kvm ger en arlig avgald om
218 000 kr/ar. Vardetidpunkt ar 2019-06-01.

Ett arende rérande avgélden for forskolan har tagits upp i
exploateringskontorets expertrad med diarienummer E2019-
02350. Expertradet godkande drendet 2020-02-13. Efter detta
ndmndbeslut om avgélden kommer resterande del av avtalet att
tecknas pa delegation inom kontoret.
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Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter i projektet beddms understiga 10 mnkr varfor
genomforandebeslut bedoms kunna tas pa delegation inom
kontoret. Marken avses upplatas med tomtratt.

Stadens arbeten omfattar anldggandet av en ny angoringsficka
som kommer innebéra en utgift om cirka 1 miljon kronor. Inga
andra storre utgifter for kommunala anlaggningar vantas uppsta
eftersom all infrastruktur finns i omradet. De framtida
driftkostnaderna for staden paverkas marginelit.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett visst 6verskott till
staden.

Exploateringskontorets forslag

Kontoret ser positivt pa projektet som ger ett valbehovligt
tillskott av forskoleplatser i stadsdelen i ett bra naturnara lage.
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