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Detaljplan for ostra Hagastaden, Norrtull,
Vasastaden 1:100 m.fl. i stadsdelen
Vasastaden. Svar pa remiss av
planforslag

Forslag till beslut

1. Exploateringsnamnden godkénner kontorets svar pa remiss
till stadsbyggnadsnamnden, bilaga 2, som svar pa forslag
till ny detaljplan inom 6stra Hagastaden, Norrtull,
Vasastaden 1:100 m.fl. i stadsdelen Vasastaden, S-Dp
2016-17865.

2. Exploateringsndmnden forklarar beslutet omedelbart
justerat.

Johan Castwall
Forvaltningschef

Sara Lundén
Avdelningschef

Eleonor Eklind Forslin
Enhetschef

Sammanfattning

Hagastaden é&r ett av kommunfullméktige utpekat angelaget
stadsbyggnadsprojekt. Genom 6verdackning av E4/E20 och
Vértabanan kan nya bostéder och arbetsplatser skapas. Visionen
for Hagastaden anger att omradet ska bli en vetenskapsstad med
fokus pa halsa dar arbetsplatser, forskning och bostader moter
kultur och rekreation. Den forsta detaljplanen antogs av
kommunfullméktige i mars 2010 och samtidigt godkéndes
genomforandebeslutet. Inom Hagastaden beréknas 6 000 bostader
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att byggas, varav drygt 3 000 i Stockholms stad. Det kommer att
skapas omkring 50 000 arbetstillfallen inom bland annat
forskning, sjukvard, handel och hotellverksamhet, varav cirka
14 000 i Stockholms stad.

Forslag till ny detaljplan for Norrtull ger forutséattningar for att
uppfylla visionen genom tillskapandet av sju kvarter, sedan
tidigare markanvisade till atta olika byggherrar.
Detaljplaneomradet innehaller en hogstadie- och gymnasieskolan
for cirka 1 200 elever, cirka 600 lagenheter, varav 285
studentlagenheter och 90 vard- och omsorgshoendeplatser, cirka
54 000 kvadratmeter kontor, hotell och annan verksamhetsyta
samt cirka 2,5 hektar ny allman plats, en forskola pa 5-6
avdelningar, en fullstor idrottshall delvis under mark samt en
sjuspelarbollplan.

Den barande idén i detaljplanen ar att forskjuta vagtrafiken at
vaster och darigenom skapa vistelsevarden kring de befintliga
tullhusen i Norrtull och hoja vardena av Nationalstadsparken

genom att de nya byggnaderna avskarmar parken fran bullret.

Remissen

Stadshyggnadsnamnden har pa remiss 6versant ett forslag till ny

detaljplan for 6stra Hagastaden, Norrtull, Vasastaden 1:100 m.fl.

i stadsdelen Vasastaden (Bilaga 1). Remissen ska besvaras senast
2020-05-05.

Ar 2007 enades Karolinska Institutet, Kungliga Tekniska
Hogskolan och Stockholms universitet, tillsammans med
Stockholms stad, Solna stad, Stockholms léns landsting samt
representanter fran naringslivet om visionen for omradet runt
Karolinska och Norra Station. Den partsgemensamma visionen
for det nya omradet Hagastaden anger att omradet ska bli en
vetenskapsstad med fokus pa halsa dar arbetsplatser, forskning
och bostader moter kultur och rekreation.

En for Stockholm och Solna gemensam fordjupad 6versiktsplan
antogs hosten 2008. Den forsta detaljplanen, som omfattar de
centrala delarna av omradet, antogs av kommunfullméktige i
mars 2010. | samband med detta godk&ndes genomférande-
beslutet for hela projektet. I april 2011 vann den férsta detalj-
planen laga kraft.
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Inom Hagastaden beréknas 6 000 bostader att byggas, varav drygt
3000 i Stockholms stad. Det kommer att skapas omkring 50 000
arbetstillfallen inom bland annat forskning, sjukvard, handel och
hotellverksamhet, varav ca 14 000 i Stockholms stad.

Ostra Hagastaden domineras idag av en trafikinfrastruktur som
utgor anslutningen till E4/E20 norrut och infarten till Stockholms
norra delar samt etableringsytor och verksamhetsytor for den
pagaende utbyggnaden av Hagastaden | detta omrade aterfinns
aven symbolen for stadens norra tullgrans genom tullhusen som
statt pa platsen sedan ar 1733.

Illustrationsplan med kvartersnumrering

Stockholm och Solna tog fram tva parallella programforslag for
Ostra (Stockholm) respektive norra (Solna) Hagastaden som
godkandes i stadsbyggnadsndmnden den 13 oktober 2016, § 14.
Huvudstrukturen fran programmet med en flytt av Uppsalavéagen
vaster ut och en tydligare platsbildning kring tullhusen kvarstar.
Efter programmets godk&nnande har kvartersstrukturen justerats
for att inarbeta en foreslagen skoletablering i kvarter 14.
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Foreslagen detaljplan har dven en justering av byggrétten inom
kvarter Pisa (25) i vilken stadsbyggnadskontoret foreslar ett x-
omrade for att koppla gatan mellan i programmet foreslagna
byggrétter i norra Hagastaden (Solna) med Bellmansterrassen och
en foreslagen trappkoppling mellan terrassen och Norra
Stationsparken.

Exploateringsnamnden har inom detaljplaneomradet tidigare

markanvisat enligt foljande:

e Kvarter 11 och 12 till HSB Bostad AB (ExpIN 2017-12-07).

e Kuvarter 13 till Micasa Fastigheter i Stockholm AB och AB
Svenska Bostader (ExpIN 2018-03-08).

o Kuvarter 14 till Skolfastigheter i Stockholm AB (ExpIN
2018-03-08)

e Kuvarter 15 till Atrium Ljungberg (ExpIN 2018-06-14,
Regionfullmaktige 2019-02-12)

o Kuvarter 16 till NCC Property Development (ExpIN
2019-03-07, Region Stockholms fastighets- och
servicenamnd 2019-05-15)

e Kvarter Ribosomen till Fastighets AB Stenhdga Ettan (ExpIN
2019-02-14)

Atrium Ljungberg, Fastighets AB Stenhtga Ettan
(Humlegarden), HSB Bostad AB och NCC Property
Development AB ska forvéarva marken efter fastighetsbildning.
Marken upplats med tomtrétt till AB Svenska Bostéder, Micasa
Fastigheter i Stockholm AB samt Skolfastigheter i Stockholm
AB.

Stadsbyggnadskontoret pabdrjade planarbetet ar 2018,
programmet for 6stra Hagastaden godkéndes av
stadsbyggnadsndmnden 2016-10-13.

Exploateringsnamnden godkande 2016-12-15 dverenskommelser
med Solna kommun och Stockholms l&ns landsting avseende
kommungrénsjustering mellan Solna kommun och Stockholms
kommun inom Hagastaden.

Kommunfullmaktige godké&nde 2017-04-03 6verenskommelse
med Solna kommun avseende kommungrénsjustering mellan
Solna kommun och Stockholms kommun inom Hagastaden.



ik

Stockholms
@! stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Stora projekt Dnr E2020-00791
Sida 5 (10)

Kontorets synpunkter pa planforslaget
Exploateringskontoret anser att detaljplanens omrade bor
utvidgas till att omfatta en storre del av kvarter Pisa som
angransar mot Eugeniavagen, framforallt den del som omfattas
av bestdimmelsen B1E i detaljplan S-Dp 2009-02013, del 2.
Anvandningsbestdammelse for denna del av kvarteret bor justeras
sa att den Gverensstammer med resterande delar av kvarteret.

For del av kvarter Pisa anger detaljplanen bestammelsen x. Detta
kan eventuellt forsvara nyttjandet av denna del av byggratten och
darfor behdéver kommande byggaktor utreda om och hur
bestdammelsen x &r mojlig att férena med forutsattningarna for
lastnerforing fran kvarteret utifran de restriktioner som finns i
och med tunnlarna under kvarteren.

Mellan Trafikverket och Stockholms stad genom
exploateringsnamnden respektive trafiknamnden har ingétts avtal,
E2020-00078 respektive T2020-0001, om vag- och
jarnvagstunnlarna under Hagastaden, i vilket framgar att
Trafikverket accepterar att staden kan utreda en annan placering
av avluftstornet i kvarter Pisa och skall-kravet om tornet inom
kvartersbyggratten behéver darfor ocksa justeras. Skulle en
alternativ placering inte fungera ar byggratten for avluftstornet
anda sékerstalld i avtal och genom officialservitut.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Exploateringen av 6stra Hagastaden genomfors inom projektets
tidigare beslutade budgetramar i genomférandebeslutet. For dstra
Hagastaden finns dven en éverenskommelse med Solna kommun
om erséttningar vid kommande kommungrénsjustering.
Exploateringskontoret arbetar med ett reviderat
genomforandebeslut for Hagastaden, tidplanen ar att drendet tas
upp for behandling i ndmnden under hosten i ar (2020). |
samband med det reviderade beslutet kommer de ekonomiska
konsekvenserna redogdras for mer ingaende.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens
vision, mal i stadens budget, 6versiktsplanen och 6vriga
styrdokument.

Bostadsbebyggelse
Av de cirka 3 000 lagenheter som staden bedémt kan produceras
i Hagastaden aterfinns cirka 220 bostadsrattslagenheter, cirka 285
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studentlagenheter och 90 vard- och omsorgshostader inom
planférslaget. Sammanlagt cirka 550 lagenheter.

Lokaler

Planforslaget innehaller sammanlagt cirka 35 000 kvadratmeter
kontorslokaler fordelade pa tva kvarter, cirka 330 hotellrum och
en skola for cirka 1 200 elever.

Stadens ambitioner om levande bottenvaningar uttrycks i
detaljplanen dels genom mdjligheterna till affarslokaler i samtliga
bottenvaningar dels genom krav pa publika lokaler mot de stérre
straken. | planforslaget ingar aven krav pa kvarter 15 och 16 att
forbereda entrévaningen mot Uppsalavéagen for framtida publika
lokaler. Exploateringskontoret projekterar i ett forsta skede for en
gatutformning utan gangbanor langsmed dessa delar av
Uppsalavagen da luftférhallandena inte uppfyller
miljokvalitetsnormerna for luftkvalitet.

Miljdkonsekvenser

Ostra Hagastaden har bedomts vara ett projekt med betydande
miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning, MKB, har
darfor upprattats och samrads om i samband med detaljplanen.
Viktiga fokusomraden i MKB:n ar Nationalstadsparken och
Brunnsvikens vattenstatus for olika miljokvalitetsnormer. Aven
luft, buller och kulturmilj6é behandlas i MKB:n och i
utredningsunderlaget till detaljplanen.

Energihushallning

Exploateringskontoret har i samtliga markanvisningsavtal stéallt
krav pd att markanvisat bolag ska folja stadens hallbarhetskrav
for byggande pa stadens mark.

Tillganglighet

Alla gator ar tillganglighetsanpassade med maximalt 5 % lutning.
Nivaskillnader inom planomradet gor att trappor blir nédvéandiga
och tillgangligheten i gangnétet inom allmén plats inte kan
uppfyllas dverallt. Detta géller framst mellan Bellmansterrassen
och Norra Stationsparken, runt kvarter 11 och delvis runt de
befintliga tullhusen, vid den sa kallade Tullhusplatsen samt vid
den nya sa kallade Tullhusbrons ostra brofaste. Déar
tillgangligheten inte uppfylls finns ett tillgdnglighetsanpassat
alternativ i narheten. Mellan Bellmansterassen och Norra
stationsparken blir en tillganglighetsanpassad gangvag i
stadsstrukturen en stérre omvag och pa grund av de stora
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nivaskillnaderna méjliggor planforslaget darfér byggratt intill
trappforbindelsen som kan innehalla en hiss.

Tillgangligheten till bebyggelsen inom planomradet ar god och
mojlighet finns att anlagga parkeringsplatser for rorelsehindrade i
entrénara lagen. Hagastadens policy &r att denna funktion i forsta
hand ska l6sas inom den egna fastigheten. Tillganglig av- och
pastigning till den nya skolans entré samt parkering for
rorelsehindrade till skola och idrott kommer dock att anordnas pa
gata, 6vriga delar av skolans parkeringsbehov I6ses inom
intilliggande Roslagstullsskolans fastighet.

Paverkan pa barn

Inom arbetet med 6stra Hagastaden har en integrerad
barnkonsekvensanalys och socialt vardeskapande analys
(IBKA/SVA) arbetats fram enligt stadens modell.

Den 6vergripande beddmningen ar att detaljplanen for dstra
Hagastaden tillfér manga viktiga varden och innebér en
betydande forbéattring. Staden gors mer sammanhangande genom
att sambanden mellan Stockholm, Solna, Hagaparken,
Vasastaden och dvriga Norrmalm stérks. Det sker bland annat
genom ett forstarkt gang- och cykelvagnét och forandrad
utformning av Sveavéagen som Okar trafiksédkerheten och minskar
gatans barriarverkan avsevart.

Jamstalldhet

Jamstalldhetsperspektivet har analyserat och sammanfattats i PM.
Utvecklingen av omradet bedoms ha positiv paverkan ur ett
jamstalldhetsperspektiv da otillgangliga ytor, som kan upplevas
otrygga, ersatts med funktionsblandad bebyggelse och
motesplatser samt en aktivitetspark dar jamstélldhet varit ett
sarskilt planeringsfokus. Omradet ar aven forsorjt med och
forberett for kollektivtrafik. Staden har dven valt att forbereda en
anslutning till Trafikverkets icke-finansierade regionala
cykelstrak mellan Kista och Norrtull samt utvecklar cykelstraken
mellan KI/KS, KTH och Universitetet.

Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektets tidplan redovisar utbyggnaden av Hagastaden fram till
ar 2030. For 6stra Hagastaden ligger fokus pa att frigéra mark for
utbyggnaden av skolan med tillhérande idrottslokaler for SISAB.
Detaljplanen handldggs med normalt forfarande.
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Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanen kommer antas
under hosten/vintern ar 2021. Mot bakgrund av detta planerar de
markanvisade bolagen sina byggstarter till ar 2022-26 beroende
pa nar detaljplanen kan vinna laga kraft. En forsta inflyttning
bedéms kunna ske ar 2024-25.

Nésta beslutstillfalle for exploateringsnamnden blir i samband
med dverenskommelse om exploatering med Gverlatelse samt

tomtrattsupplatelse nar kopeavtal och tomtrattsavtal ska traffas
med byggherrarna, preliminart kvartal 3 ar 2021.

Risker och osakerheter
Exploateringskontoret bedriver ett kontinuerligt riskarbete inom
Hagastaden dar risker identifieras, bedéms och hanteras.

Detaljplanerisker allméant

Den foreslagna detaljplanen for 6stra Hagastaden paverkar flera
riksintressen. Bland annat berdrs Trafikverkets anldggningar,
Stockholms stadsfront och nationalstadsparken.
Detaljplanehandlingarna redovisar hur riksintressena hanteras.
Det finns dock alltid en risk for éverklagan eller Gverprévning av
detaljplanen nér riksintressen berors.

Det ar vidare en utmaning att klara miljokvalitetsnormerna for
luft och vatten inom planomradet. Exploateringskontoret gor
bedémningen att fragan &r hanterad inom detaljplanen, men risk
finns att 6verprovande myndigheter gor en annan bedémning.

Detaljplanerisker kopplat till Trafikverkets anldggningar
Narheten till Trafikverkets anlaggningar innebér att fragor sa som
skyddszon, framkomlighet och vaghallarskap maste 16sas i
samrad med Trafikverket. Detaljplaneforslaget innebér att kvarter
kommer anldggas ovan eller i néra anslutning till Trafikverkets
Norra Lanken-tunnlar. Exploateringskontoret beddémer att det ar
fullt mojligt att anlagga denna bebyggelse i anslutning till bade
berg- och betongtunnlar utan att det medfor begrénsningar i
Norra Lankens anvandningsomrade som transportled for farligt
gods. Trafikverket har annu inte accepterat kontorets bedémning.

| andra detaljplaneférslag inom staden med liknande
fragestallningar kring Trafikverkets skyddszon, exempelvis
Arstastréket etapp 3, Sjostadshéjden, m.fl., har Trafikverket
motsatt sig bebyggelse i nérheten av deras anlaggningar.
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Sammanlagt berors for narvarande cirka 15 500 bostéder av dessa
diskussioner med Trafikverket.

Samordnings- och genomféranderisker

Hagastaden ar ett stort stadsutvecklingsprojekt med en méngd
samband och beroenden och det & manga inblandade parter inom
detaljplaneomradet. Férutom de bada kommunerna &r Region
Stockholm markégare inom omradet. Det krévs ett nara
samarbete mellan de offentliga aktdrerna for att kunna genomféra
detaljplanen.

Genomforandet av detaljplanen ar komplext och komplicerat med
flera trafikomléggningar som f6ljd. Férutom projekten inom
planomradet kommer i nara anslutning till omradet flertalet
exploateringsprojekt, bade i Stockholm och i Solna, att paga.
Bygglogistiken kommer vara en stor utmaning och samordning
mellan alla ber6rda parter ar en férutséattning for en lyckad
genomforandeprocess.

Kontorets sammanfattande bedémning

Forslagets grundstruktur som kvarstar fran programarbetet, med
en forflyttning av trafiken vaster ut och en 6nskan om att
forbinda nationalstadsparken till staden pa ett tydligare satt, &r en
odelat positiv utveckling, framforallt i jamforelse med de
provisorier som omradet utgdrs av idag.

Platsen kring tullhusen kommer &ven att medféra mojligheten for
Stockholmarna att ta del av sin historia och ateruppleva
byggnadernas roll i kommunikationen mellan norra
Storstockholm och Stockholms innerstad. Platsutformningens
kopplingar till Stallméstaregarden i Solna och relationen mellan
stadens grans och utvardshuset kommer ocksa att aterknytas och
tydliggoras. Vidare bidrar forslaget med efterlangtad
kapacitetsokning pa omradena skola, idrott och aldreomsorg
samtidigt som Hagastadens utbyggnad ges en tilltalande
avslutning mot oster.

Forslaget ar i sin helhet en val balanserad kompromiss mellan
onskemal om mer utrymme for stadens invanare och plats for de
manga funktioner som kontoret och stadens 6vriga forvaltningar
Onskat av platsen, tillsammans med respekten for
nationalstadsparken och fungerande ekonomisk genomférbarhet.
Slut
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