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Markanvisning for skola inom del av
fastigheten Solhem 16:1 i Spanga till
Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB)

Forslag till beslut

1. Exploateringsnamnden anvisar mark for skola inom del av
fastigheten Solhem 16:1 till Skolfastigheter i Stockholm AB
och ger kontoret i uppdrag att traffa markanvisningsavtal enligt
forslag i utlatandet.

2. Exploateringsndmnden begér att stadsbyggnadsnamnden
upprattar detaljplan for omradet.

Johan Castwall
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Jonas Norberg
Enhetschef

Sammanfattning

Skolfastigheter i Stockholm AB, nedan kallat SISAB, har
inkommit med en ansdékan om markanvisning for nybyggnation
av en grundskola (F-6) for 630 elever och en fullstor idrottshall i
stadsdelen Spanga.
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Utbildningsforvaltningen prognostiserar for fler elever i Spanga-
Tensta stadsdelsnamndsomrade till slutet av ar 2025. Till storst
del genereras behovet av en skola av kommande bostader i
Bromstenstaden. Skolan foreslas placeras pa nuvarande Solhems
BP. Forslaget mojliggor for att inom naromradet till
Bromstensstaden I9sa behovet av en skola. Trafikverket kommer
i projektet for utbyggnaden av Mélarbanan anldgga

en passage for gang- och cykeltrafik under sparomradet vilket
mojliggor en sdker skolvag.

Marken avses upplatas med tomtratt. Kontoret bedomer att
exploateringen ger ett dverskott till staden.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre &n att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, dvs. lagre an 10 mnkr.

Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehall och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Bakgrund till markanvisningen

SISAB har inkommit med en ansdkan om markanvisning for
nybyggnation av en grundskola (F-6) for 630 elever och en
fullstor idrottshall i stadsdelen Spanga. Exploateringskontoret
foreslar att exploateringsndmnden direktanvisar mark for skola
och idrottshall till SISAB.

Utbildningsfarvaltningen prognostiserar for fler elever i Spanga-
Tensta stadsdelsnamndsomrade till slutet av ar 2025. Mest
angelaget for stadsdelsnamndsomradet ar att 16sa behovet av en
skola som ska forsorja den planerade bostadsbebyggelsen

i Bromstenstaden. Bromstensvégen och Malarbanan utgor
barriarer mellan den planerade skolans lage pa Solhems BP och
Bromstensstaden. Forutsattningarna for att skapa en séker
skolvag mellan Bromstensstaden och omradet for
markanvisningen mojliggérs genom att en tunnel byggs under
Malarbanan. Staden har i projektet for Malarbanan tecknat
genomforandeavtal med Trafikverket dér staden bekostar delar av
passagen under Mélarbanan.

Fragan om trafik till och fran skolan och idrottshallen behover
utredas narmare i planen. Det finns ett utbyggt gang- och
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cykelvéagnat i anslutning till den planerade skolan som bedéms
kunna anvéndas.

For omradet galler en detaljplan enligt vilken fastigheten ar
avsedd for idrottsandamal.
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Tidigare beslut
Aktuellt tjansteutlatande &r den forsta redovisningen i detta
arende.
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Markanvisning
Forslaget innehaller nybyggnation av en grundskola (F-6) for 630
elever och en fullstor idrottshall.

Bild 3. Situationsplan

Skisserna i forslaget visar i stora drag projektets utformning.
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Markanvisningsomradet har goda forutsattningar for att skapa en
for plasten anpassad skolbyggnad med friytor for skolgard.
Omradet ansluter till Spangavégen vilket skapar bra
forutsattningar att hantera anslutningar till skolan. Befintligt
gang- och cykelnat mojliggor for att skapa bra och sékra
anslutningar till skolan for elever.

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullmé&ktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
galler under tva ar fran namndens beslut.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med SISAB enligt detta
utlatande.

Planbestallning
Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehall och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden
Exploateringsndmndens utgifter i projektet bedéms understiga 10
mnkr varfor inriktningsbeslut och genomférandebeslut bedéms
kunna tas pa delegation inom kontoret.

Marken avses upplatas med tomtrétt.
Inga storre utgifter for kommunala anlaggningar véantas uppsta
eftersom all infrastruktur finns i omradet. De framtida

driftkostnaderna for staden paverkas marginelit.

SISAB ska sta for plankostnader och dvriga kostnader som hor
till byggnationen av skolan och idrottsplasten.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till
exploateringsnamnden.
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Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens
vision, mal i stadens budget, 6versiktsplanen och Gvriga
styrdokument.

Arbetsplatser och lokaler

Projektet ligger vidare val i linje med stadsbyggnadsmalet En
vaxande stad och delmal En val fungerande stad dar sarskilt
utbyggnaden av skolor och forskolor tas upp som viktig for att
kunna ta hand om den férvantade befolkningsékningen.

Uppskattningsvis ger en ny skola med 630 elever ca 50
arbetsplatser.

Miljo
Kontoret har gjort en tidig miljobeddmning och bedémt att
bebyggelsen inte medfor nagon betydande paverkan for
naromradet.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Atgarder for att kompensera ianspraktagen gronyta kommer att
utredas under planprocessen. Marken som tas i ansprak bestar till
storta delen av hardgjord yta for en bollplan. Den befintliga
tradallén langs med Spangavagen ska varnas.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrava malet for ~hallbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ar enligt Stockholms miljéprogram 2016-2019
”Héllbar energianvandning”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sarskild hansyn till
behoven hos &ldre och personer med funktionsnedsattning.
Exploateringen ska genomfdras inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillganglig och anvéandbar
utemiljo.

Tillganglighetsfragorna kommer att utredas i samband med
planprocessen. Vistelseytor intill de nya byggnaderna och entréer
kommer att vara tillgdngliga for personer med nedsatt
rorelseférmaga. Omradet som bebyggs har mycket sma
terrangskillnader.



ik

Stockholms
@! stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Avdelningen for Projektutveckling Dnr E2020-00274
Sida 7 (8)

Paverkan pa barn

Projektet beddms ha en positiv paverkan pa barn och barns
livsmiljo. Da behovet av skolor forvéntas 6ka i naromradet har en
ny skola och idrottshall en betydande positiv effekt for stadens
barn och ungdomar.

Fler barn och ungdomar kommer kunna aktiveras inom idrotten
och fler ungdomar kommer kunna fa mojlighet till rétt stod och
undervisning i en god och trygg miljo i skolan.

Jamstalldhet

Ett jamstalldhetsperspektiv ska finnas med tidigt i planeringen i
syfte att synliggora och analysera vilka konsekvenser projektet
far for kvinnor och man, flickor och pojkar. Exploateringen ska
genomforas inom ramen for Program for ett jamstallt Stockholm
2018-2022.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en prelimin&r och en 6versiktlig tidplan. Kontoret
bedémer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 24
manader. Mot bakgrund av detta planerar SISAB sin byggstart till
ar 2022 och forsta inflyttning bedoéms till &r 2025.

Detta ar sista beslutstillféallet for exploateringsndmnden.

Risker och osakerheter
Projekt beddéms inte innebéra nagra storre atagande eller risker
for exploateringsnamnden.

Kommunikation

SISAB har samratt med utbildningsforvaltningen och
projektarbetet har skett i ndra dialog med idrottsforvaltningen,
stadsbyggnadskontoret och exploateringskontoret.

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret och informerat stadsdelsforvaltningen.

Nar detta &rende skickas till exploateringsnamnden skickas det
ocksa ut till ledamoterna i Spanga-Tensta stadsdelsnamnd.
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Kontorets sammanfattande bedomning
Kontoret ser positivt pa projektet som ger ett valbehovligt
tillskott av en ny skola och idrottshall i stadsdelen.

Den mark som anvisas &r idag planlagd som kvartersmark med
andamalet idrott. Den planerade skolan och idrottshallen ska ta
hansyn till den befintliga smahusbebyggelsen i naromradet.
Slutligt stéllningstagande till projektet och dess utformning sker
under planprocessen.

Kontoret anser att projektet har goda forutsattningar att 6ka bade
trivseln och sakerheten i omradet och bidra till en blandad stad.
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