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Upprustning av Kristinebergs IP

Reviderat inriktningsbeslut

Fastighetskontorets forslag till beslut

Fastighetsnimnden godkanner forslag till reviderad inriktning och
ger fastighetskontoret i uppdrag att fortsétta planering for projektet
upprustning av Kristinebergs IP med 8,0 mnkr som underlag for ett
kommande genomfGrandebeslut.

Idrottsforvaltningens forslag till beslut

1. Idrottsndmnden ger forvaltningen i uppdrag att av fastighets-
kontoret bestilla framtagning av handlingar som underlag for ett
kommande genomforandebeslut till en sammanlagd berdknad
utgift om 8,0 mnkr.

2. Idrottsndmnden godkénner en tillkommande bedémd
hyreskostnad om cirka 10,3 mnkr for ar 1, som en foljd av
beddmd inriktning for projektet upprustning av Kristinebergs IP
och foreslar att kommunstyrelsens ekonomiutskott godkénner
den tillkommande hyreskostnaden.

Sammanfattning

Den kommande exploateringen av Stadshagen innebér att ytor
behover frigoras pa Stadshagens idrottsplats till forman for
bostdder. Verksamheter som flyttas till Kristinebergs IP ér
driftutrymmen samt en vdarmepist. Naturgraset ldggs om till
konstgris for att mojliggdra nyttjandet av varmepisten.
Tillkommande delar sedan foregdende inriktningsbeslut ar framst
anpassningar till ny detaljplan men dven anpassningsatgérder av
anldggningen for damallsvenskans krav, vilket innebdr att tidigare
kalkylerad budget inte riacker.

Enligt den preliminédra tidplanen kan Kristinebergs IP vara helt
upprustad till hosten 2023. Den totala utgiften for projektet
uppskattas till cirka 160 mnkr. Den fortsatta planeringen av
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projektet fram till ett genomforandebeslut berdknas medfora en total
utgift om 8 mnkr, varav 2 mnkr &r upparbetat.

Projektet bedoms medfora en tillkommande hyreskostnad for
idrottsndmnden om cirka 10,3 mnkr for &r 1. For att kunna prioritera
in detta projekt inom budgetram forutsitts att delar av
finansieringen sker genom ersattningsinvesteringsmedel.

Arendet

Bakgrund

Kristinebergs IP anlades 1930-33 och pa idrottsplatsen har genom
aren manga friidrottstavlingar och fotbollsmatcher av nationell
toppklass dgt rum. Férutom detta nyttjas idrottsplatsen for trdning
for sévil friidrott som fotboll samt som skolidrottsanldggning f6r
innerstadens skolor i samband med idrottsdagar och schemalagd
idrottsundervisning. Byggnaderna pa idrottsanldggningen har stora
kulturhistoriska varden.

Tidigare har ett detaljplanearbete pagatt for att anldgga ett
bussgarage under idrottsplatsen vid Kristinebergs IP. Detta arbete dr
stoppat och inriktningen har &ndrats, och bussgaraget kommer att
forlaggas pa annat stélle. Eftersom stora ingrepp da var planerade
pa idrottsplatsen for detta, har endast ringa underhallsarbeten
genomforts under de senaste aren, vilket innebar att stora delar av
idrottsplatsen &r uttjiant och i stort behov av upprustning.

I januari och februari 2017 tog exploateringsndmnden,
fastighetsndamnden och idrottsndmnden ett gemensamt reviderat
inriktningsbeslut (EN Dnr 2013-513-01908, FN Dnr 2.6-500/2016
och IDN Dnr 08.02.01/1170/2016) angaende den framtida
exploateringen av Stadshagens IP — kopplat till den nya detaljplanen
Dp 2013-08100-54 — vilket dven beslutades 1 kommunfullmaktige
2017-04-05 (Dnr 123-321/2017). Den planerade bostads-
exploateringen pa delar av Stadshagens IP innebér att delar av
idrottsplatsens funktioner behdver inrymmas pé andra platser pé
Kungsholmen.

De funktioner som ska ersittas dr bland annat en 11-spels
konstgriasplan som enligt beslut i kommunfullmidktige ska
omlokaliseras 1 ndromradet, huvuddelen av verksamhetsdriftens
utrymmen som ett storre garage, upplag samt personalutrymmen.
Huvuddelen av verksamhetens driftutrymmen planeras att rymmas i
de planerade Kristinebergshallarna. Till Kristinebergs IP flyttas



w Stockholms

Fastighetskontoret
Projektavdelningen

Hantverkargatan 2

Box 8312

104 20 Stockholm

Véaxel 08-508 270 00

Fax 08-508 27 070
fastighetskontoret@stockholm.se
stockholm.se

Tjansteutlatande

Dnr FSK 2019/26

Dnr IDF 08.03.01/246/2019
Sida 3 (9)

bland annat 6vriga driftutrymmen, ytor for skolidrott samt
vérmepisten.

I det gemensamma reviderade inriktningsbeslutet anges att flytt av
idrottsfunktioner frdn Stadshagens IP ska finansieras som
ersdttningsinvesteringar.

Under véren 2015 togs ett utredningsbeslut av fastighetsndmnden
(FN Dnr 4.3-126/2015) for upprustningen av Kristinebergs IP, for
att senare efterfoljas av ett inriktningsbeslut av fastighetsnamnden
respektive idrottsndmnden under varen 2016 (FN Dnr 2.6-199/2016
och IDN Dnr 08.03.01/1389/2015). Da var den uppskattade
prognosen for investeringsutgiften 56,0 mnkr. Efter det pausades
hela arbetet och staden valde att gora andra prioriteringar. Ett omtag
for upprustningen av Kristinebergs IP paborjades igen under 2018.

Befintliga forhallanden

Kristinebergs IP bestédr av en fotbollsplan med naturgréds som har
spelmatten 105 x 64 meter. I anslutning till denna grasplan finns
allvddersbelagda rundbanor, langdhoppsanldaggning med
hoppgropar och 6vriga teknikytor for friidrott. Idrottsanlaggningen
ar en A-klassad friidrottsanldggning, vilket innebér att samtliga
grenar inom 16pning, hopp och kast kan utdvas. Utmed ldngsidan
finns en huvudliktare som forutom att rymma &skadarplatser dven
rymmer omklddningsrum, teknik- och personalutrymmen samt café
for anldggningen. Vid sidan av denna laktarbyggnad finns ett
maldomartorn for domare och funktiondrer samt forradsutrymmen
for foreningar. Installationerna som finns i alla byggnader idag
rdknas som uttjinta och dr inte energieffektiva.

Tidigare beslut

Typ av beslut Instans Beslutat
(nAmnd/KF) (AAAA-MM-DD)
Utredningsbeslut FN 2015-03-24
Inriktningsbeslut FN/IDN 2016-04-12
Samrad

Samrad med stadsledningskontoret har skett den 18 mars 2019 samt
den 31 mars 2020. I det fortsatta projekterings- och genomforande-
arbetet sker samrad 16pande med idrottsférvaltningens kontakt-
person som deltar i hela projekterings- och byggprocessen. Dialog
kommer ocksé hallas med exploateringskontoret.
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Arendets beredning

Arendet har beretts inom fastighetskontoret i samrad med idrotts-
forvaltningen. I grunden ligger en bestéllning kopplad till ett
gemensamt tjdnsteutlaitande med diarienummer FSK 4.3-126/2015
och IDF 324/486-2014.

Organisation
Projektet kommer att drivas av fastighetskontoret. Idrottsforvalt-
ningen deltar aktivt 1 processen for att precisera krav och behov.

Beskrivning av projektet
Enligt det program som finns for Kristinebergs IP foreslas foljande
genomforas:

e Anlidggande av konstgrids med varmepist istéllet for
naturgrds samt breddning av fotbollsplanens breddmatt.

e Ny vig for driftfordon.

e Minskning av antalet syntetbelagda rundbanor frén 6
stycken till 4 stycken och omléggning av
allviddersbeldggningen.

e Nya teknikytor for langdhopp, hojd, stav och kula.

e Ny planbelysning och master med hogre prestanda uppfors
for att klara fotbollens arenamanual. Nuvarande master och
armaturer ar uttjinta.

e Uppfora en ny garage- och personalbyggnad (cirka 170
kvm) med tillhérande upplagsytor for att klara den dagliga
driften av idrottsplatsen.

e Renovering av maldomartorn.

e Tillgidnglighetsanpassning av utomhusmiljon for att goéra
idrottsytorna atkomliga.

e Tillgidnglighetsanpassning av ldktare och omklddningsrum.

e Upprustning samt omdisposition av omklddningsrum och
toaletter for att mojliggdra anlaggningens
tillgénglighetsanpassning.

¢ Ombhéndertagande av miljofarliga bekladnadsmaterial och
installationer i byggnaderna.

e Byta ut befintliga uttjdnta installationer 1 ldktarbyggnaden
och ersitta dem med mer energieffektiva.

e Anpassa idrottsanldggningen for de nya arenakraven for

damallsvenskan.

Fastighetskontoret
Projektavdelningen De atgérder som aterfinns under den dversta punkten, anliggande
Hantverkargatan 2 av konstgris och virmepist, innebdr att vissa av friidrottens grenar
Box 8312 . . . . . . e oo . o

m diskus, sldgga och t inte ldngre dr mojliga att utdvas pa
04 20 Stockholm S0 diskus, sldgga och spjut inte langre ojlig utovas p
Viixel 08-508 270 00 idrottsplatsen.

Fax 08-508 27 070
fastighetskontoret@stockholm.se
stockholm.se
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1. Ny garagebyganad om ca
170 kvm, imnehdlandes ett min-
dre personalutrymme somt nya
1l ypplagsytor.

7’ NYTT BOSTADSKVARTER NYTT BOSTADSKVARTER NYTT BOSTADSKVARTER

-t 2. Ytskikisrenovering ov méldo-
martorn samt underhélsarbeten.

3. Tilganglighetsanpassning ut-
vandigt

4 Upprustning av spelplanen
. och idrottsytan, ny varmepist
och ny belysring

5. Upprustning av hela lekiar-
byggnaden. Tllganglighetsan-
passning, nya omklédningsrum
och nya instelationer

&. Ny driftvag med angéring
frén Elersvagen

7. Justering av marklutningar
och upprustning av alla ytskikt

KRISTINEBERG IP
llustrationsplan skala 1:400 (A3)
rev 2019-03-13

I W coserval arkiteidter

Naér projekteringen aterupptogs 2018 kompletterades den med
dagvattenhantering, anpassningar av mark och végar till nya
driftstrdk och angrénsande bostidder samt tillganglighet inom
laktarbyggnaden och pa utvidndiga idrottsytor. Dessa dtgérder star
for merparten av kostnadsdkningen.

Utdver detta har idrottsforvaltningen under 2018 gjort ett
stillningstagande som innebdr att anldggningen ska kunna moéta
arenakraven for damallsvenskan i fotboll. Detta for att de
damallsvenska lagen ska ges likvérdiga forutsittningar genom
bibehalla mdjligheten att tréna och spela pa samma slags underlag i
och med bytet till konstgrds. Detta innebér en kostnadsékning om
cirka 10 mnkr pd grund av till exempel anpassning av plan-
belysning, tillkommande utrustning f6r mediabevakning samt
anpassning av laktaren med hansyn till kulturhistoriska véirden.

Jamstalldhet

Malséttningen med att kunna spela damallsvenska fotbollsmatcher
pa Kristinebergs IP dr en jimstilldhetsfraga. Idag tranar
damallsvenska lag pa Kristinebergs IP men spelar matcher pé
Stadion, som bada har naturgris. Nér underlaget pd Kristinebergs IP
byts till konstgrds krivs en anpassning av anldggningen till
damallsvenskan sa att damallsvenska lag som tranar déir dven ska
kunna spela match dér, det vill sdga dven fortsdttningsvis kunna
spela match pa samma underlag som de trianar pa.



kg

~~4 Stockholms
o stad

Y

Fastighetskontoret
Projektavdelningen

Hantverkargatan 2

Box 8312

104 20 Stockholm

Véaxel 08-508 270 00

Fax 08-508 27 070
fastighetskontoret@stockholm.se
stockholm.se

Tjansteutlatande

Dnr FSK 2019/26

Dnr IDF 08.03.01/246/2019
Sida 6 (9)

Konsekvenser for barn
Stockholm ér en stad for alla, stora som sma. I alla stadens

investeringsprojekt ska hénsyn tas till barnets perspektiv. Den
planerade upprustningen innebar anldggande av konstgrés, vilket
innebadr att fler har mojlighet att nyttja verksamhetsytan, vilket
gynnar barn- och ungdomar. En sdrskild barnkonsekvensanalys
har dnnu inte utforts, men kommer att genomforas i nista skede.

Hallbarhet och kvalitet

Projektet kommer att genomforas enligt stadens miljoprogram. Det
har efter milj6inventeringar konstaterats att det finns milj6- och
hilsofarliga material i byggnaden, dessa kommer att omhindertas
och ersittas 1 upprustningen. Anldggningen kommer bli betydligt
energieffektivare efter utbyte av befintliga tekniska installationer.
Vid konstgrasplanen kommer granulatféllor att installeras for att
minimera utsldpp av mikroplaster till dagvattensystemet.

Investeringens mal och syfte

Investeringen bidrar till stadens mal om ett 6kat bostadsbyggande 1
och med mojliggorandet av exploateringen av delar av Stadshagens
IP.

I ett Stockholm som vixer behdver staden se till att tillgédngliggora
idrotts- och fritidsverksamhet for framst de prioriterade grupperna
enligt det idrottspolitiska programmet. En stor utmaning ar att
bygga anldggningar i takt med att staden viaxer. Under kommande
ar ska fler idrottshallar, konstgréasplaner och andra idrotts-
anldggningar fardigstillas. I stadsutvecklingen och exploateringen
av stadens mark ska ytor for rekreation och idrottsutévande finnas
med i samhéllsplaneringen redan fran borjan. Stockholmarna ska
kunna idrotta oavsett ekonomiska forutsiattningar och kostnaderna
for att utova idrott ska hallas laga.

En ambition i Stockholms idrottspolitiska program 2018-2022 é&r att
fler unga ska fa tillgang till idrott for att stirka savél individers
vidlmaende som samhillets gemensamma folkhélsa. Investeringen
uppfyller ambitionen dé traningstiderna for barn och ungdomar i
norra innerstaden kommer att utdkas ndgot genom bytet till
konstgrasunderlag

Satsningarna svarar upp mot kommunfullmaktiges mél om att
Stockholm &dr en modern kultur- och evenemangsstad med stark
besdksndring.
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Malet med detta projekt &r att rusta upp Kristineberg IP si att den i
framtiden fortsattningsvis kan vara en idrottsplats for bade fotboll
och friidrott, med betoning pa fotboll och skolidrott.

En viktig parameter i denna upprustning &r att skydda och bevara
laktarbyggnadernas kulturhistoriska virden, samtidigt som en
funktionell anvindning av anldggningen mojliggdrs. Byggnaderna
ar gronklassade enligt Stadsmuseet, vilket innebér att de har ett hogt
kulturhistoriskt virde. Den nya detaljplanen for hela Hornsbergs-
kvarteren (DP 2007-38473-54), dér Kristinebergs IP ingér, dr
godkénd av stadsbyggnadsnamnden den 12 december 2019 och
berédknas att antas av kommunfullmédktige under véren 2020.

Fastighetskontoret kommer att ansvara for att ta fram de handlingar
som behovs for att g vidare till ett genomférandebeslut. Idrotts-
forvaltningen kommer att delta i denna process och stimma av
planerade fordndringar med berdrda idrottsforbund och
idrottsforeningar.

Tidplan

Preliminér tidplan:
e Reviderat inriktningsbeslut april 2020
¢ Genomforandebeslut april 2021
e Byggstart 2022

Fardigstillt hosten 2023

Ekonomi

Upprustningen av Kristinebergs IP berdknas medfora investerings-
utgifter uppgéende till totalt cirka 160 mnkr. Av dessa bedoms den
fortsatta planeringen av projektet fram till ett genomforandebeslut
medfora ytterligare utgifter om 6 mnkr, i detta ingar vidare
byggprojektering och utredningar. Sedan tidigare dr 2 mnkr
upparbetade.

Av den totala prognosen beréknas den del av projektet som avser

ersdttningsinvesteringen uppga till 68,5 mnkr. Erséttnings-

investeringen finns med i exploateringsndmndens beslut fran

2018-03-08 (Dnr E2013-513-01908). Den del som avsig

ersdttningsinvestering for Kristinebergshallarna omfordelas till
Fastighetskontoret Kristinebergs IP da Kristinebergshallarnas hela finansiering nu
Projektavdelningen ligger inom utdkad ram.

Hantverkargatan 2
Box 8312

104 20 Stockholm Kontoret forutsitter att den del av investeringen som avser att

‘F’éxi)'sof-,fs‘)ifg?ooo ersitta funktioner pa Stadshagens IP finansieras inom den utdkade
aX a . . oo . . . .

fastighetskontoret@stockholm.se investeringsplanen for idrottsinvesteringar enligt ovan.

stockholm.se
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Resterande del av investeringen kommer att finansieras inom
kontorets 1dngsiktiga plan for idrottsinvesteringar och ar
inprioriterad i investeringsplanen for idrottsinvesteringar for 2021-
2023.

Erséttningsinvesteringar for de ytor och funktioner som forsvinner
pa Stadshagens IP, och som nu skapas pa Kristinebergs IP, dr enligt
foljande:
e Konstgrasplan med markdverbyggnad,
stabiliseringsatgérder, dridnering och varmepist
e Installation av nya tankar och fjarrvirmeaggregat i
laktarbyggnadens killare for planvdrmen.
e Ny garage- och personalbyggnad med tillhérande
upplagsytor.

Erséttningsinvesteringar pa grund av Hornsbergskvarterens nya
detaljplan for nya bostéder dr enligt foljande:
e Dagvattenmagasin med stenkistor
e Utgrdvningar for diken Elersvigen
e Markarbeten med nya hojder Elersvigen
e Nya entréer for tilltrdde till slottsparken och Elersvigen
e Nya stddmurar lings med Elersvdgen och till nya
driftvdgarna

Kontoret avser att aterkomma om erséttningsinvesteringen for
anldggande av en 11-spelsplan inom Kungsholmen som ska flyttas
frdn Stadshagens IP i ett sérskilt drende.

Paverkan pa andra namnders och styrelsers ekonomi
Idrottsnamndens intdkter och driftskostnader kommer inte att
paverkas 1 nagon storre omfattningen eftersom det ér en
ersittningsinvestering for Stadshagens IP. Detta under forutsattning
att ingen Overlappning i tid sker da bada anldggningarna ar 6ppna.
Under tiden da arbetet utfors kan intékter och kostnader komma att
paverkas.

I och med att en anpassning till de nya arenakraven for
damallsvenskan gors sa kommer idrottsndmndens utgifter for
inventarier och maskiner till verksamheten uppga till cirka 1,3
mnkr. Utover detta kommer dven andra inventarie- och maskin-
inkop behova goras nér arbetet ar klart.

Projektet bedoms medfora en tillkommande hyreskostnad for
idrottsndmnden. Hyran &r berdknad enligt nuvarande sjdlvkostnads-
princip och bestar av fastighetskontorets kostnader for drift,
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underhall, OH-kostnader samt kapitalkostnader. Kapitalkostnads-
delen dr berdknad pd komponentavskrivning samt stadens
nuvarande internrdnta om 0,5 %. Den tillkommande hyran for
1drottsndmnden beréknas till cirka 10,3 mnkr for ar 1. Av den
tillkommande hyran utgors 10,2 mnkr av kapitalkostnader, rinta
och avskrivningar, och 0,1 mnkr av drift, underhall och OH-
kostnader

Risker och méjligheter

Utredningar betrdaffande grundldggning har tidigare utforts, och
beddmningen &r att det pa platsen dr forhallandevis goda
grundlidggningsforhédllanden. En invdndig miljéinventering &r
utford, varfor risken att tréffa pd ytterligare miljovadligt material i
byggnaderna ar relativt liten. Daremot kvarstar risken att nya
intilliggande husbyggnadsprojekt kan forsvéra arbeten med
dagvattenhanteringsatgiarder och anldggandet av nya driftvégar.

En annan utmaning r att férena intilliggande bostdder med
elitidrott och tillhérande belysningsmaster, och att kombinera
arenakraven for elitfotboll med en ldktarbyggnad med hoga
kulturhistoriska virden.

Ovanstdende risker kommer att utredas ytterligare i nédsta skede for
att utfallet av dessa ska minimeras, och hojd for dessa ar tagna i
kalkylen.

Det finns goda mdjligheter for Kristinebergs IP att fa tillbaka de
stora arkitekturhistoriska virden som anlédggningen besitter och
samtidigt kombinera dessa med bade elit-, ungdoms- och skolidrott.

Slut

Bilagor
1. Lonsamhetskalkyl fastighetskontoret
2. Lonsamhetskalkyl staden
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