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OM DETALJPLANEN

Syfte med planen

Tegelbruket etapp 11 dr en omvandlingsplan som syftar till att méjliggora
permanentboende 1 omridet samtidigt som kommunal infrastruktur byggs ut i form
av vig, vatten och avlopp. I detaljplanen ska foérutsittningar for en god vigstandard
och hallbar vattenforsorjning sikras. Byggritter och tomtstorlekar féreslas f6lja de
riktlinjer som anges i inriktningsbeslut for strategi for Ostra Tyreso.

Utvecklingen i omradet ska i enlighet med den férdjupade éversiktsplanen f6r Ostra
Tyres6 ske med hinsyn till befintliga natur- och kulturvirden. Den karakteristiska
naturen och de kulturhistoriskt virdefulla miljéerna och byggnaderna ska bevaras och

skyddas. Kommunen ska vara huvudman fér allmédnna platser och vigar.

OM GRANSKNINGEN

Sammanfattning

Detaljplanen har varit utstilld f6r granskning (granskning nr 2) under perioden 21 maj
- 25 juni 2019. Detaljplanen stilldes ut for en ny granskning efter att planférslaget
reviderats efter politiskt beslut om att anldgga en gang- och cykelbana lings med
s6dra delen av Tegelbruksvigen. Andringarna var si pass omfattande att
granskningen behovde géras om. Under granskning 2 inkom 22 stycken yttranden.
Av dessa var 4 stycken yttranden fran ledningshavare och intresseorganisationer, 7
stycken yttranden fran myndigheter och fé6rbund och 11 yttranden inkom fran privata

fastighetsagare.

Under granskning 2 har privatpersoner precis som under samradet och granskning 1
haft synpunkter pa naturvirden, gang- och cykelbana lings med Tegelbruksvigen,
slintintrang och inl6sen, bygerittens omfattning, gatukostnad samt anslutningsavgift
for vatten och avlopp. Linsstyrelsen har framfort synpunkter pa miljokvalitetsnormer
tor dagvatten. Sodertérns miljé- och hilsoskyddsférbund har limnat synpunkter pa
sulfidhaltigt berg, markfororeningar, dagvatten och undersékningar infor
genomforandet. Statens geologiska institut har yttrat sig gillande markstabilitet, risk
tor blocknedfall och formulering av planbestimmelse. Tegelbrukets batklubb har
under granskningen bland annat haft synpunkter pa gatukostnader.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning ar att de inkomna synpunkterna kan

hanteras inom ramen for det fortsatta planarbetet och genomférandet.
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Sa har har granskningen gatt till

Planférslaget har varit utstillt f6r en andra granskning (granskning 2) under perioden
21 maj - 25 juni 2019. Parallellt med granskning 2 av detaljplanen har dven
gatukostnadsutredningen for Tegelbruket etapp 11 varit utstilld f6r granskning.
Synpunkter som r6r gatukostnaden besvaras 1 granskningsutlatande tillhérande

gatukostnadsutredningen, som tas fram infér antagande av gatukostnadsutredningen.

Under granskningstiden fanns granskningshandlingarna tillgingliga pa kommunens
webbplats, kommunens bibliotek och i kommunhusets entré. Kungorelse fanns i
lokaltidningen Mitt i Tyresé och Dagens Nyheter den 21 maj 2019. Ut6ver den
formella kungorelsen skickade kommunen ut ett informationsblad till fastighetsdgare
enligt fastighetsigarférteckningen i samband med att granskningsperioden inleddes.
Informationsbladet var gemensamt f6r gatukostnadsutredningen och detaljplanen. Av
informationsbladet framgick bland annat vart granskningshandlingarna fanns
tillgingliga under granskningsperioden, samt hur man yttrar sig éver forslaget till

detaljplan respektive gatukostnadsutredning.

Stadsbyggnadsforvaltningens stallningstagande efter
granskningen

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning idr att inkomna synpunkter kan hanteras
inom ramen f6r plan- och projekteringsarbetet och att med de justeringar och

kompletteringar som féreslas kan planen ga vidare for antagande.

I samband med plansamrad samrdddes upphivande av férordnande enligt 113 § BL.
Genom lagindring slutade dessa férordnanden att gilla vid drsskiftet 2018/2019

vilket innebir att inget upphdvande behover ske 1 samband med planarbetet.

Andringar i planen efter granskningsskedet
Planen har efter granskning 2 dndrats enligt nedanstdende punktlista:

e Planbeskrivningen har uppdaterats med aktuell information om vilka
detaljplaner som giller i omradet till dess att denna plan (Tegelbruket etapp
11) vinner laga kraft och ersitter dessa.

e Bestimmelsen om att "Korbar férbindelse fir inte anordnas”™ (in- och
utfartsférbud) har tydliggjorts i plankartan efter granskning 2. In- och
utfartsférbud har dven tillkommit pa del av fastigheten Brevik 1:146 efter
granskning 2 for att sikerstilla att gaturummet kan utformas for att hantera

dagvatten pa ett funktionellt sitt.
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e Efter platsbesok har grinser for kvartersmark i plankartan som syftar till att
mojliggora gemensamhetsanliggning for vig till fastigheterna Brevik 1:636
och Brevik 1:638 indrats. Andringen syftar till att skapa bittre férutsittningar
tor anliggande av angoringsvig dir behov av markingrepp
(springningsarbeten) minimeras.

e Tvd u-omriden har plockats bort fran plankartan. Dels u-omrade som leder
fran allmin vig till fastigheterna Brevik 1:636 och Brevik 1:638, och dels u-
omride pd sista strickan av Tonstigen. I det tidigare férslaget syftade u-
omradena till f6r att méjliggdra allminna VA-ledningar fram till respektive
fastighetsgrins. Andringen i plankartan innebir att en gemensam
forbindelsepunkt kommer placeras i grinsen mellan allmin plats och
kvartersmark.

e U-omraden pa fastighet Brevik 1:532, Brevik 1:247 och Brevik 1:134 har
breddats till 6 meter fOr att sikerstilla att tillricklig yta finns f6r nedliggning
och underhall av ledningar inom omradet.

e Pa fastigheten Brevik 1:250 (fastighet med tennisbana) har byggritten som
fanns med i forra granskningen tagits bort da fastigheten utgor en laigpunkt
som dr viktig for f6rdréjning av dagvatten.

e Planhandlingarna har uppdaterats med att del av nuvarande fastighet Brevik
1:250 (fastighet med tennisbana) planlagts som allmén plats (PARK) i syfte
att skapa forutsittningar for rening och f6rdréjning av dagvatten.

e En ny dagvattenutredning har tagits fram som ett underlag till detaljplanen.
Planbeskrivningen har uppdaterats med beskrivning hur dagvatten- och
skyfallshantering ska 16sas inom planomradet. En generell bestimmelse om
maximalt hardgjord yta pa bostadsfastigheter har forts in for att skapa bittre
forutsittningar for dagvattenhantering,

e D6r att skapa férutsittningar for befintlig lagpunkt i h6jd med tennisbanan att
finnas kvar regleras markniva och hardgoring pa fastigheter som ber6rs av
ligpunkten (bestimmelser n4 och ns i plankartan).

e Planbestimmelserna e2 har uppdaterats med en hogsta bygenadshéjd pa 3,00
meter istillet for bestimmelse om vaningsantal.

e  Underlaget till detaljplanen PM stabilitet/geoteknik har uppdaterats enligt
framford synpunkt. For att uppfylla kraven pa markstabilitet har restriktioner
om maximal belastning forts in pa batklubbsomradet samt pa p-plats for
tillfalligt upplag och etablering. Inom tre bostadsfastigheter behover
markfoérhallandena studeras noggrannare infor byggnation, bestimmelse och
rekommendation om detta har forts in plankartan.

e Planbeskrivning har uppdaterats med en ny placering av busshallplats.
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e Planbeskrivning har kompletterats med stallningstagande varfor fastigheten
Dyvik 1:2 inte bedéms limplig att stycka.

e Planbestimmelserna for gator i omradet har uppdaterats till LOKALGATA
respektive HUVUDGATA.

e Plushojder inom allmin plats (HUVUDGATA/LOKALGATA) har
tydliggjorts i plankartan.

e En 6versyn av ni. och n3-omraden har gjorts i plankartan. Omraden som ar
beroende av att ledningsligening eller att tillfart till bostad ska kunna ordnas
genom omrade med virdefull natur har fatt bestimmelse ni, 6vriga omriaden
har fatt bestimmelsen ns.

e For planbestimmelse nz (virdefullt trid) har en buffertzon forts in i
plankartan runt triden i syfte att skydda trid samt rotsystem.

e Mindre justeringar har gjorts av granser for nj-omrade i syfte att tydliggora
tolkning av plankartan.

e Bestimmelse om att springning/schaktning/fyllning sa lingt som mojligt ska
undvikas har i plankartans legend flyttats fran att tidigare ha legat under
rubriken ”markens anordnande och vegetation” till att ligea under rubriken
’placering”. Detta fOr att tydliggdra syftet med bestimmelsen som handlar
om att byggnadernas placering ska anpassas efter terringen.

e Vattenomrade inom privata fastigheter har fatt bestimmelsen W31 syfte att
tydligeora att bryggor och badplats ér tillatet inom vattenomradet.

e Den forskjutna genomférandetiden for kvartersmark har dndrats fran 3 ar till
2,5 dr efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

e Planbestimmelse om placering (p) har dndrats och plankarta har uppdaterats
med en 6 meter bred remsa prickmark lings fastighetsgrins mot gata.

e Planhandlingar har uppdaterats med bestimmelser om maximal belastning
med hinsyn till stabilitet (m2, m3, my).

e Planhandlingar har uppdaterats med bestimmelse a4 som fortydligar inom
vilket omrade strandskyddet foreslds upphivas.

e Bestimmelse att ’byggnader som tillkommit i laga ordning ska anses
planenliga”, och bestimmelse “att pa fastighet far byggnader som tillkommit i
laga ordning uppforas i samma form och storlek om denna forstorts eller

visentligt skadats av vada” har tagits bort da bestimmelserna saknar lagstéd.

Synpunkter pa planen som inte ar tillgodosedda
Det har inkommit flera synpunkter pa planen. Av dessa finns ett antal planrelaterade
frigor som kommunen inte har for avsikt att ga till métes. Det ér frimst synpunkter
gillande:

e Synpunkt gillande byggritternas proportioner och omfattning.

APRIL 2020
DNR: 2013 KSM 0603



DETALJPLAN FOR TEGELBRUKET ETAPP 11
GRANSKNINGSUTLATANDE 2

Yttranden som berdrt enskilda intressen har inte alltid tillgodosetts d4 kommunen

gjort avvigningen att det allmidnna, langsiktiga intresset varit 6verordnat. Dirutover

Synpunkt gillande minsta fastighetsstorlek for styckning.

Synpunkt att gingbana inte beh6vs lings med sédra Tegelbruksvigen.

Synpunkt gillande intrang samt inlésen pa egen fastighet samt synpunkt pa

anldggning som behover rivas/tas bort.

Synpunkt om att planbestimmelser n; samt ny inverkar negativt pa

fastigheten.
Synpunkt gillande byggrittens avstind frin gata.

har det inkommit synpunkter som r6r vatten- och avloppskostnader samt

gatukostnader. Kostnadsuttaget f6ljer Tyresé kommuns évergripande

stillningstagande och kan darfor inte avstas f6r aktuellt planomrade.

Lista over yttranden

APRIL 2020
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Inkomna yttranden Datum Synpunkt
Statliga och regionala myndigheter och férbund

1. Lansstyrelsen Stockholm, yttrande 164 2019-06-17 Synpunkt

2. Trafikforvaltningen, yttrande 167 2019-06-19 Ingen erinran

3. Soddertdrns brandférsvarsforbund, yttrande 171 | 2019-06-21 Ingen erinran

4. Trafikverket, yttrande 175 2019-06-23 Ingen erinran

5. Lantmateriet, yttrande 174 2019-06-24 Synpunkt

6. Sodertorns Miljo- och halsoskyddsférbund

(SMOHF), yttrande 188 2019-06-25 Synpunkt

7. Statens Geologiska Institut (SGI), yttrande 199 | 2079-08-23 Synpunkt
Foretag och intresseorganisationer

8. I:ggpackning- och tidningsinsamlingen, yttrande | 2019-06-20 Synpunkt

9. Tegelbrukets batklubb, yttrande 187 2019-06-24 Synpunkt
Enskilda ledningshavare

10. Skanova AB, yttrande 158 2019-05-21 Synpunkt

11. Vattenfall Eldistribution AB, yttrande 159 2019-05-22 Ingen erinran
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Privatpersoner
12. Yttrande 162 2019-06-13 Synpunkt
13. Yttrande 163 2019-06-16 Synpunkt
14. Yttrande 165 2019-06-18 Synpunkt
15. Yttrande 169 2019-06-19 Synpunkt
16. Yttrande 170 2019-06-20 Synpunkt
17. Yttrande 172 2019-06-22 Synpunkt
18. Yttrande 173 2019-06-23 Synpunkt
19. Yttrande 176 2019-06-24 Synpunkt
20. Yttrande 189 2019-06-25 Synpunkt
21.Yttrande 190 2019-06-25 Synpunkt
22. Yttrande 191 2018-05-29 Synpunkt

AMNESVISA SYNPUNKTER OCH SVAR

De vanligaste férekommande synpunkterna i inkomna yttranden har sammanfattats
och besvarats dmnesvis i gemensamma svar kategoriserade enligt foljande:

e Byggritter

e Naturvirden

e  Gator och trafik
e  Genomférande

e  Gatukostnadsutredning

Byggratter

Synpunkt

Fastighetsdgare har framfort synpunkter pa att byggnadsarea och takvinkel f6r
huvudbyggnad borde vara samma som i detaljplanen f6r Ugglevigen etapp 9, bland
annat med motiveringen att underlitta for att bygga snygga och praktiska hus. En
fastighetsigare anser ocksa att komplementbyggnader med en byggnadsarea pa 60
kvm borde tillatas.

Svar

Bygonadsarea for komplementbyggnad: Under planlageningen gors stindigt avvagningar mellan olika
intressen. Hur stor del av marken som dr lamplig att bebygga med utikade byggratter dr ett intresse
som avvégs mot bland annat bevarandeintresset. Efter att detaljplanen for Ugglevagen etapp 9 vann
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laga kraft har lagandringar skett som gor det mdjligt for en fastighetsagare till ett en- eller
tvdabostadshus att bygglovsbefriat uppfora ett attefallshus pa upp till 25 kvm. Kommunen bedomer
att den bygenadsarea for komplementbyggnad som detaljplanen medger ar lamplig med héinsyn till att
bade byggnadsarea for huvudbyggnad har ntikats i detaljplanen men ocksa eftersom det tillkonmmit
en mojlighet att uppfora attefallshus.

Bygoritternas hijd och takvinkel: Bygeratternas omfattning sags over under ar 2017 i forarbetet till
Strategi for Ostra Tyres, i samband med detta reviderades hijdbestimmelserna. Syftet med
planbestammelserna om higsta nockhdgjd i kombination med ligsta takvinkel for huvndbygonad dar
att halla nere byggnadskroppens volym for att byggnaden inte ska bli for dominant i landskapet.
Takvinkeln sakerstiller att huvudbygenad uppfattas som ett enplans- respektive tvaplanshus.
Kommunen anser att de nockhijder som anges i detaljplanen dr tillrickliga for att kunna uppfora en
huvudbyggnad motsvarande en till tva vaningar. Detta dr dven anledningen till varfor
takyvinkelbestiammelsen enbart giller for byggnader med en nockhijd dver 4,5 m (for bygenad upp till
200 kvm byggnadsarea) respektive 6,5 (for byggnad upp #ill 150 kvm byggnadsarea).

Naturvarden

Synpunkt

Fastighetsdgare har limnat synpunkter pa begrinsning av byggritt i syfte att bevara
naturvirden och skydd av virdefulla trid som de menar inskrinker deras méjlighet att
nyttja sin fastighet. Aven synpunkter har férts fram om att kommunen tar bort
naturvirden i samband med vigutbyggnad.

Svar

Prickad mark och skydd av vardefulla trid: Detaljplaneprivningen innebdr en avvigning mellan
olika intressen. Skyddsvard natur och trad har avvégts mot mdijligheten att kunna nytfa en fullstor
byggritt. Naturvirden har belagts med skydd dar de anses forenliga med detaljplanens syfte om
bostadsandanl.

Vaguthyggnad: For gatumark vigs naturvdrdena mot att kunna bygga vagen enligt bedind
nodvandig vigstandard. Anledningen till att vagarna bebiver en okad standard ar att allt fler
bosdtter sig permanent i omradet, vilket stiller krav pa dkad trafiksakerbet. 1/ dgstandarden ska
ocksd halla for den byggtrafik som nya byggritter kan innebdra. 1 stirsta mdjliga man forsoker
kommunen bevara naturvirden nar vigar byggs ut, men i vissa fall dr det inte majligt och trad kan
ddrfor behova tas bort till forman for vagntbyggnation.

Gator och trafik

Synpunkt

Fastighetsdgare har framfért synpunkter gillande anliggande av gang- och cykelbana
lings sodra delen av Tegelbruksvigen (Tegelbruksvigen séder om Nytorpsvigen).
Fastighetsdgare har bland annat ifragasatt behovet av gang- och cykelbana da de
menar att vigen inte ar sirskilt trafikerad och att behov av cykelbana saknas dd det
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inte finns ndgon anordnad besdksplats vid vattnet. Samt pa grund av vigens
topografiska férhillanden. Likasd att anldggandet av en gang- och cykelbana
forsimrar omradets villakaraktir. Fastighetsdgare menar att det 4r mer naturligt for
cyklister att ta sig fram lings andra vigar i omradet och att storre behov finns av
cykelbanor i andra delar av kommunen. Likasa att avsaknaden av gang- och
cykelbanor pa anslutande vigar gor det saknas skal att anldgga en gang- och cykelbana
pa sodra Tegelbruksvigen. En fastighetsdgare stiller frigan om kommunen har nagon
annan grund for anliggandet av gang- och cykelbanan 4n vad som kommunicerats.

Svar

Gang- och cykelbana lings Tegelbruksvigen: Den foreslagna gang- och cykelbanan syftar till att
mita upp den tinkta utvecklingen pa Brevikshalvon som anges i kommunens dversiktsplan. En del
i dversikisplanen handlar om att utveckla en hallbar koppling for gang- och cykeltrafikanter mellan
halvins mitespunkter. 1 dversiktsplanen pekas bade Trinntorp och ett omride vid vattnet soder om
Tegelbruksvigen ut som framtida mitesplatser. Forutom dessa tva dr dven omradet vid Breviks
skola en viktig motesplats pa Brevikshalvon. Kommunen bedomer att gang- och cykeltrafiferirelserna
ldangs Tegelbruksvdgen och Nytorpsvdgen kan komma att ika.

Under ar 2018 har planeringsunderlag tagits fram kring hur trafiken kan utvecklas pa
Brevikshalvin i framtiden (Trafikntredning Ostra Tyresi, Trivector 2018). Underlaget visar att
med den kommande ntbyggnation av Ostra Tyresi som kommunen planerar si kommer trafiken pa
Brevikshalvin att ika. Underlaget visar ocksa att fi cyklar och gar pa Brevikshalvin idag. Den
ldga andelen gaende och cyklister beror troligt pa brister i vagnitet eftersom det idag saknas alternativ
till bilen som ar lika tillgingliga, sikra och attraktiva. Resvaneundersikningen for Tyreso visar
ocksd att en hig andel av de bilvesor som gors idag dr kortare en 5 km. Kommunen har som
malsattning att oka andelen hallbara transporter, enligt kommunens trafikstrategi - Tyresi styr mot
hallbara transporter. For att minska antalet Rorta bilresor dr cykeln ett bra alternativ, men det
Sarutsétter att infrastruktur byggs ut som mijliggor cykelresor bide inom Ostra Tyresi och resterande
delar av kommmunen. Ett gent och tydligt cykelvdgnat gor att cykeln blir ett battre alternativ for fler.

Apnlaggandet av en gang- och cykelbana lings Tegelbruksvigen och Nytorpsvigen bedoms som en
limplig forberedande atgdrd bade for att stitta utvecklingen av den framtida motesplatsen men ocksd
Jfor att skapa forutsattningar for hallbara transporter och en ikad framkomlighet for gaende och
cyklister. Trafiksituationen blir sakrare i och med att olika trafikslag separeras fran varandra.

For att motverka higa hastigheter lings sodra Tegelbruksvigen kommer hastighetsreducerande
dtgdrder byggas pa Tegelbruksvagens stickning mellan korsningen Tegelbruksvigen/ Nytorpsvégen
och korsningen Tegelbrufkesvigen/ Tonstigen/ Finborgsvégen. Korbanan behdller sin befintliga bredd
pd ca 4,5 meter.

Genomforande

Synpunkt
Synpunkter har forts fram gillande intringet som planens genomférande innebir for
deras fastigheter.
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Svar

Intrang och inlosen: Detaljplanen reglerar tva typer av paverkan pa fastigheterna eftersom gatornas
standard dkar och bebiver breddas. Dels inlosen och dels slintintrang. 1 id inlisen kiper
kommunen in mark och vid slantintring ges rittighet for att vid utbyggnaden av vagen gora dtgdrder
[for stabiliteten. Ersdttning for marken betalas av kommunen. Detsamma giller for
tomtanlaggningar av vasentlig betydelse pa fastigheten som skadas eller tas bort av kommunen.
Kommmnnen forsoker gora sa lite intrang som mijligt samtidigt som kommunens riktlinjer for
vdgstandard ska efterlevas i sa stor utstréckning som mojligt.

Gatukostnadsutredning

Synpunkt

Fastighetsdgare har framfort kritik mot att gatukostnaden 4r £f6r dyr och att skillnaden
ir stor gentemot tidigare utbyggnadsetapp. Fastighetsigare anser att ett tak bor
inforas for gatukostnaden.

Svar

Gatukostnad: Synpunkter gillande gatukostnad besvaras i granskningsutlatande for
gatukostnadsutredning (eget dokument, tas fram infor antagande av gatukostnadsutredning).

En gatukostnadsutredning gors parallellt med planarbetet och regleras inte genom
detaljplaneprocessen. Uppliigget med att fommunen tar nt gatukostnad for ntbyggnad/ upprustning
av vagar i sa kallade fornyelseomraden dr generellt och giller alla deletapper av utbyggnaden pa
Brevik. Detta for att mijliggira permanentboende i omradet. Detta dr ett stillningstagande
kommunen har mijlighet att gora med stid av plan- och bygglagen (SES 2070:900) 6 kap. 24 § [
I borjan av ar 2018 antog kommunen en gatukostnadspolicy som sdger att gatukostnad ska tas ut
Jfor att finansiera uthygenaden av allmdén plats inom kommunen.

11



DETALJPLAN FOR TEGELBRUKET ETAPP 11 APRIL 2020
GRANSKNINGSUTLATANDE 2 DNR: 2013 KSM 0603

INKOMNA SYNPUNKTER OCH SVAR

I detta avsnitt redovisas alla yttranden tillsammans med stadsbyggnadsforvaltningens
svar. Yttrandena aterges i sin helhet med undantag f6r namn som tagits bort.
Yttrandenas numrering dr kopplade till kommunens drendehanteringssystem. Da flera
av de inkomna synpunkterna berér samma sakfragor har vissa synpunkter och svar
sammanstillts imnesvis under rubriken ”Amnesvisa svar och synpunkter”

(foregaende avsnitt).

Synpunkter som rér gatukostnader besvaras i ett separat granskningsutlatande for
gatukostnadsutredningen. Utlatandet tas fram infér antagande av
gatukostnadsutredningen. Yttranden som beror bade gatukostnadsfragor och
detaljplanefragor har registrerats pa tva olika drenden (bade pa detaljplaneirendet och
gatukostnadsirendet) 1 kommunens drendehanteringssystem. Det innebir att samma
yttrande har olika numrering i granskningsutlatandet for detaljplanen och

granskningsutlitandet for gatukostnadsutredningen.

Statliga och regionala myndigheter och forbund

1. Synpunkt fran Lansstyrelsen, yttrande 164

Sammanfattande bedémning

Linsstyrelsen bedomer att det inte finns skil att anta att Lansstyrelsen kommer att
prova kommunens beslut och upphiva detaljplanen, med stéd av 11 kap. 11 § PBL,
under forutsittning att nedanstdende synpunkter avseende miljokvalitetsnormer f6r
vatten beaktas.

Om dessa problem kvarstar vid ett antagande kan Linsstyrelsen komma att ta upp
planen for provning enligt 11 kap. 10 § PBL. Planen kan di komma att upphivas
enligt 11 kap. 11 § PBL.

Prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Linsstyrelsen har i granskningsskedet féljande aterstiende synpunkter av betydelse
tor Linsstyrelsens 6verprovning enligt 11 kap. 10 § PBL.

Miljokvalitetsnormer (MKN) fOr vatten

Det finns enligt den uppdaterade dagvattenutredningen (WSP 2019) en kvarstiende
risk att fléden av dagvatten ifrin omradet kommer att 6ka i framtiden, frimst pa
grund av klimateffekten. I utredningen beskrivs ett behov av att 6ka ledningsnitets
dimensioner for att undvika lokala 6versvimningar. Lokala méjligheter till 6kad
tordréjning av dagvatten avfirdas som alternativ i utredningen. I och med de 6kande

12



DETALJPLAN FOR TEGELBRUKET ETAPP 11 APRIL 2020
GRANSKNINGSUTLATANDE 2 DNR: 2013 KSM 0603

flodena befarar Linsstyrelsen att storre miangder féroreningar kan komma att ledas till
recipienten, Kalvfjirden. Planbeskrivningen nimner att flera svackdiken kan komma
att anldggas for att skapa lokal f6rdréjning och rening. Det dr dock oklart vilken
effekt detta kan ha pa dagvattnet och didrmed hur méjligheten att f6lja
miljokvalitetsnormerna i recipienten paverkas. Kommunen bedémer att planens
genomférande kan komma att medverka till att miljokvalitetsnormerna i Kalvfjirden
kan f6ljas, frimst med anledning av att kommunalt VA anldggs inom planomradet.
Men om belastningen orsakad av vigarna och de utékade byggritterna 6kar kan det,
enligt Linsstyrelsen, leda till en forsimring av vattenkvaliteten. Kommunen behéver
till antagandet visa att tillrdckligt med reningskapacitet f6r dagvatten ar sakerstalld, sa
att ingen Okning sker av belastning fran hardgjorda ytor och ékad trafik i

planomradet.

Svar: Synpunkterna noteras.

Dagvatten och MKIN: Efter att granskning 2 avslutats har dagvattenfragan studerats vidare. En

utredning av befintlig dagvattendamm utanfor planomridet, dit delar av dagvatinet fran Tegelbruket
etapp 11 rinner, har tagits fram (WRS 2019). Utredningen visar att kapacitet saknas for att
ombénderta okade floden och reningsbebov som tillkonmmer pa grund av planliggning av Tegelbruket
etapp 11. Darfor har en ny dagvattenntredning tagits fram for etapp 11 (WRS 2020) for att
sakerstilla detaljplanen tar hijd for de dagvattenatgarder som krivs for att klara
dagvattenbanteringen i omradet. Planbeskrivningen har uppdaterats med information kring de
atgdrder som foreslas. Inom allman plats foresldas ytor avsdttas for fordrojning och rening av dagvatten
i gppen damm/ vitmark respektive vaxtbiddar. Dels inom omride for lokalgata i korsningen
Tegelbruksvégen/ Finborgsvigen och dels inom parkmark pi del av nuvarande fastighet Brevik
1:250. Kommunen bedimer att med de dtgirder som foreslds i detaljplanen minskar
fororeningsbelastningen ut fran planomrddet jamfort med idag samt att foreslagna renings- och
[fordrigningsatgarder dven bidrar till att mindre fororeningar belastar Kalyfidrden. Planforsiaget

bedims innebdra en positiv effekt for vattenkvalitén i recipienten.

2. Synpunkt fran Trafikforvaltningen, yttrande 167

Trafikférvaltningen har inga synpunkter pa dndringarna.

3. Synpunkt fran Sédertérns brandférsvarsférbund, yttrande 171

Sédertorns brandférsvarstorbund har inga synpunkter.

4. Synpunkt fran Trafikverket, yttrande 175

Trafikverket har inga erinringar mot detaljplanen.

13



DETALJPLAN FOR TEGELBRUKET ETAPP 11 APRIL 2020
GRANSKNINGSUTLATANDE 2 DNR: 2013 KSM 0603

5. Synpunkt fran Lantmateriet, yttrande 174
For plangenomférandet viktiga fragor dir planen maste férbéttras
Plankarta och bestimmelser

Bestimmelsen for stingsel och utfart har ingen beteckning och giller dirfor inom
hela planomradet, dvs i alla grinser mellan kvarters-mark och allman plats.
Redogorelse 6ver konsekvenserna av detta enligt 4 kap. 33 § tredje stycket plan- och
bygglagen (2010:900)(PBL) saknas helt i planbeskrivningen.

Svar: Synpunkterna noteras.

Plankartan har uppdaterats med korrekt beteckning och i kartan har bestémmelsen om att "Korbar
[forbindelse fir inte anordnas” (utfartsforbud) tydliggjorts.

6. Synpunkt fran Sodertorns Miljo- och hdlsoskyddsforbund SMOHF,
yttrande 188

Beslut
Sodertorns milj6- och hilsoskyddsférbund beslutar att limna féljande yttrande:

Synpunkter om planen och dess genomforande

1. Forbundet yttrade sig i forsta granskningen om riskerna med sulfidhaltigt berg. Vi
ser positivt pa texten om provtagning som framgar av granskningsutlatandet och
anser att den bor inga 1 planbeskrivningen. Analysresultat samt bedémning av
patriffade halter bor limnas in till férbundet for samrad. Syftet dr att minimera
risker fOr spridning av eventuellt sulfidhaltigt berg, som kan péaverka livsmiljoer
negativt. Férbundet anser att det ér viktigt att resultatet lyfts fram sa att

exploatorer m.fl. kan fa information om planens férutsittningar.

2. For omradet som avsitts for batklubb och parkering instimmer férbundet 1
bedémningen att féroreningsinnehallet i mark bor understiga riktvirdena f6r
mindre kinslig mark-anvindning (MIQv1), f6r att marken ska vara lamplig for

planens dndamal.

3. Iden del av planen som avses vara parkmark anser férbundet att
fororeningsinnehallet i marken bor understiga riktvirdena for kinslig
markanvindning (KM) som utgangspunkt. Parkmark kan ha ménga olika typer av
nyttjande t.ex. odling och lekplats viket stiller krav pa markens lamplighet 6ver
tid. Avsedd markanvindning i en detaljplan bor ha ett langtidsperspektiv. Om

platsspecifika riktvirden tillimpas bor det motiveras.
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4. Att dagvatten hanteras pa avsett sitt enligt dagvattenutredningen bor regleras
med planbestimmelse eller pd annat limpligt sitt. Detta dr sarskilt viktigt

eftersom de stérre volymerna ska renas och tas omhand pa privata fastigheter.

5. Forbundet anser att samtliga undersékningar och utredningar bor vara utférda
innan detaljplanen antas, for att ge korrekt beddmningsunderlag for vilka
avhjilpandeatgirder som krivs och dess kostnader. Vi anser att Lansstyrelsernas

vigledning! alltid bor f6ljas.
Synpunkter av informationskaraktir

6. Markarbeten kan vara anmalningspliktiga avhjilpandeatgirder, t.ex. inom
parkmarken. Ett samrdd behéver dirfor ske med férbundet i tidigt skede. Om
avhjalpandeitgirder behover vidtas ska en anmilan limnas in till férbundet senast

sex veckor innan atgird.

Bedoémning

Foérbundet ser mycket positivt pa att omradet ansluts till kommunalt vatten och
avlopp och dirmed avlastar Kalvfjirden fran féroreningar som paverkar den
ckologiska statusen negativt. Det dr ett steg i ritt riktning for att underlitta att

miljokvalitetsnormen f6ljs och god ekologisk status kan nas till 2027.

Forbundet yttrade sig i forsta granskningen om riskerna med sulfidhaltigt berg, da den
geotekniska utredningen PM-Bergteknik beskriver att: "Bergmassan innehaller
sannolikt relativt rikligt med jirnsulfider da rostiga ytor upptridde vid majoriteten av
de undersokta hillarna." Férbundet bedémer att sulfidhaltigt berg kan innebidra en
hég risk f6r negativ paverkan av mark och vatten vid springning, krossning och
anvindning av materialet. Den process som orsakar urlakning av metaller accelererar
nir nya bergytor friliggs och exponeras vid t.ex. springningsarbeten. Vid tillgang pa
syre och vatten kan sulfider oxideras varvid svavelsyra bildas med sinkning av pH
som f6ljd. Den sura miljén ger méjlighet till snabb nedbrytning av sulfidmineral vilket
medf6r forhojda halter av sulfat och metaller i ytvattnet. De 16sta metallerna och lagt
pH riskerar da att utgdra en pataglig risk fOr att recipienten paverkas negativt och

livsmiljéerna for olika djur och vixter inte blir acceptabla.

Av granskningsutlitandet framgar det att ”Infor genomférande ska provtagning for
analys och klassificering av bergmassor utforas dir bergschakt planeras for att
sikerstilla att eventuella bergmassor med hég sulfidhalt hanteras pa limpligt satt”.
For att minimera riskerna bor analysresultat samt bedomning av patriffade halter
limnas in till férbundet f6r samrad. Férbundet anser att det dr viktigt att resultatet

lyfts fram sa att exploatérer m.fl. kan fa ritt information om planens férutsittningar.
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Forbundet vill sarskilt peka pa viagbreddning pa vissa strackor, se mera detaljerad

information nedan.

Forbundet har granskat dagvattenutredning Tegelbruket etapp 11, daterad 2019-03-
05. Vi har inget att invinda mot sjilva utredningen, dock bygger kapaciteten pa att
privata fastighetsigare hanterar de storre volymerna pa sina fastigheter vilket planen

bér hantera i nagon form av planbestimmelse eller pa annat lampligt sitt.

Golders rapport Projekteringsunderlag geoteknik daterad 2016-08-08 beskriver att
grundvattennivaerna mellan 2012-08-22 till 2016-04-12, som 1 grundvattenroret
(G243B) vid Tonstigen/Finnborgsvigen varierar 0,2 till 0,4 m under markytan. Vilket
anses vara hoga grundvattennivaer. Platsen ligger i anslutning till det av Golder
undersékta omradet som beskrivs i Oversiktlig miljteknisk markundersokning,
daterad 2019-03-20. I denna finns tre punkter (19Gl1, 19G12 och nedstréms 19G03)
inom det omride som avses vara parkmark.

Resultaten redovisas sammanslaget dirfor dr det svart att fa en uppfattning om viken
exponeringsrisk som féroreningarna kan orsaka beroende pa hur ytligt de ligger.
Markproverna visar att halterna inte understiger KM men MKM avseende zink och
totalt organiskt kol (TOC).

Sammantaget innebdr detta att forbundet ser en spridningsrisk med att mycket
dagvatten ska passen parkmarken dir fororeningar ligger kvar om de inte atgirdas.
Exempelvis finns det en risk vid skyfall och mycket regn tillsammans med hoga
grundvattennivaer att fororeningarna transporteras vidare till Kalvfjirden, som har

MKN och mattlig status som maste forbattras.

Information

Enligt "PM — Projekteringsunderlag geoteknik" kommer schakt att utféras i berg,
fyllning och lera. Jord- och bergschakt erfordras fér utbyggnad av vigar och
ledningsforligening. For berdkningen 1 PM:et har schaktbotten f6r ledningsschakt
satts till 2,4 m under markytan. Om schakt utfors etappvis om maximalt 6 m och
schakten aterfylls till markytan innan nista etapp schaktas kan schakt utféras utan

stodkonstruktion. Vigbreddning kan innebira bergschakt.

Enligt "PM-Bergteknik" handlar det om féljande strickor: Tonstigen (Im 0/135-
0/150 och Im 0/165-0/215) och Grankillevigen (Im 0/145-0/155 och invid
fastigheter Brevik 1:233 och 1:234).

Svar: Synpunkterna noteras.

Sulfidbaltigt berg: Kommunen noterar att Sodertorns miljo- och halsoskyddsforbund garna tar del av
analysresultat samt bedomning av patriffade halter.
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I planbeskrivningen star beskrivet att "Infor genomforande ska provtagning for analys och
klassificering av bergmassor utforas ddar bergschakt sker och bergytor frilaggs. Bergmassor men en hig
halt sulfid ska tas om hand for att sikerstilla att ingen negativ paverkan sker pa miljon”.
Kommunen kvarstar i denna bedomning for hantering av eventuellt sulfidhaltigt berg. Berg som enligt
den geotekniska utredningen (PM Bergteknik, Golder 2016) madjligtvis inneballer jarnsulfider
bedims kunna paverkas av bergschakt vid ntbygonad av allman vag. Kommunen ansvarar for
uthyggnad av allmdin vig i samband med planens genomforande, vilket innebdr att kommunen har

kontroll dver att provtagning utfors och for att bergmassor hanteras pd korrekt sditt.

Markfororeningar batklubbsomrade och parkeringsyta: Kommunen noterar att Sodertirns niljo- och

hilsoskyddsforbund delar kommunens nppfattning.

Markfororeningar parkmark: Inom omrade plantagt som PARK planeras inga ingrepp i marfken.

Da marken bestar av lera kommer vattnet inte infiltreras vilket minskar risken for att fororeningar
foljer med vattnet, enligt framtagen dagvattenutredning (WRS 2020). Kommunen avser inte att

avhjélpa fororeningen genom sanering i nuldget eftersom den inte bedoms paverka recipienten negativt.

Dagyattenbantering: Efter att granskning 2 avsiutats har dagvattenfrigan studerats vidare.

Planbeskrivningen har uppdaterats med information kring de atgdrder som foreslds. Inom allmdin
plats fireslds ytor avsdttas for fordrijning och rening av dagvatten i Gppen damm/ vitmark respektive
véxthiddar. Dels inom omride for lokalgata i korsningen Tegelbruksvagen/ Finborgsvigen och dels
inom parkmark pd del av nuvarande fastighet Brevik 1:250. Kommunen bedomer att med de
atgdrder som foreslas i detaljplanen minskar fororeningsbelastningen ut frin planomradet jamfort
med idag samt att foreslagna renings- och fordrijningsdtgdrder dven bidrar till att mindre
Sfororeningar belastar Kalvfidrden. Planforslaget bedoms innebdra en positiv effekt for vattenkvalitén

7 recipienten.

Avbjalpandedtgdrder och dess kostnader: Kommunen noterar synpunkten. Innan byggstart kommer

kompletterande provtagning utforas. Kommunen bedomer att de utredningar och provtagningar som
utforts under planarbetet dr tillrickliga for att bedima om marken dr lamplig for det planerade

andamidlet.

7. Synpunkt fran Statens Geologiska Institut, yttrande 199
SGI:s synpunkter

Enligt plan- och bygglagen ska, vid planliggning, hinsyn tas till minniskors hilsa och
sikerhet samt risken for olyckor, 6versvimning och erosion. Med hinvisning till 2
kap 4-5 § 1 PBL ska alltsa geotekniska aspekter saisom sikerhetsfrigor avseende skred,
ras och erosion klarldggas i planskedet f6r hela planomridet f6r de férhéllanden som

planen medger.

Geoteknik

Stabilitetsberdkningar i [2] 4r utférda for medelvattennivan (+0,1) i Kalvfjirden. SGI
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anser att berdkningar ska vara utférda for ligsta lagvattennivan, LLW, enligt
anvisningar i IEG:s rapport 6:2008, rev 1 Slinter och bankar avsnitt 3.4.4.

Omradet dr kuperat med relativt stora nivaskillnader pa markytan, vilket innebér
forutsittningar for artesiska portryck i friktionsjorden nidrmast berget samt i den
6verlagrande leran. Utférda mitningar av grundvattentrycket i mordnen nirmast
berget visar pa ett portryck motsvarande en grundvattenyta beldgen i niva med
markytan. I utférda berdkningar dr grundvattenytan generellt modellerad ca 1-3 m
under markytan, vilket inte kan betraktas som ett forsiktigt val. Med hidnsyn till det
begrinsade underlaget av portrycksmatningar anser SGI att utférda
stabilitetsberdkningar ska revideras, alternativt kompletteras med en kinslighetsanalys,

avseende ogynnsamma portryck.

SGI anser att kompletterande/reviderade berikningar ocksé ska omfatta

stabilitetskontroller av undervattenslinterna.

Smabatshamnen i planomradets sydvistra del forefaller i plankartan vara anlagd med
nagon form av stodkonstruktion. Vid planliggning ska stabiliteten f6r befintliga
stodkonstruktioner enligt IEG:s rap-port 4:2010 uppfylla samma sidkerhetskrav som
nykonstruktioner. SGI anser att befintliga stédkonstruktioners stabilitet ska utredas,
vilket erfordrar en besiktning och bedémning av stodkonstruktionens nuvarande

kondition.

SGI anser att stabilitetsférhallandena inledningsvis ska bedémas f6r
undervattenslinterna samt smabatshamnen. Ar de faktiska férhallandena sadana att
det direfter inte klart och entydigt kan uteslutas risker for att detaljplanens omrade
kan berdras, direkt eller indirekt, av skred eller ras ska stabilitetsutredning utféras med
ldgst detaljerad utredningsniva enligt IEG Rapport 4:2010 alternativt IEG Rapport
6:2008 Rev 1.

Som patalats ovan lyfts erosion specifikt fram i PBL som en fraga som ska utredas
under planarbetet. SGI anser dirfér att forekomst av erosion samt dess eventuella
lingsiktiga paverkan pa planomradets stabilitet ska utredas for ett tidsperspektiv

motsvarande bebyggelsens forvintade livslingd.

I [2] sammanfattas slutsatser och rekommendationer baserat pa beridkningsresultaten i
tabell 3, vilka omfattar lastrestriktioner alternativt krav pa stabilitetshéjande atgarder
vid utbyggnad. I plankartan finns en generell text under rubriken Markens
anordnande om att ”springning, schaktning och fyllning ska sa lingt som m&jligt
undvikas”. SGI anser att denna planbestimmelse ar otydligt formulerad och efterfra-
gar tydligare formuleringar f6r de delar av planomradet dir schakt- och fyllning har

paverkan pa stabiliteten. For manga andra delar av omradet kan schakt och fyllning
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gOras utan att stabilitetsproblem uppstar. Det dr darfor limpligt att identifiera de

delomraden som berors av dessa restriktionet.

For att pavisa markens limplighet erfordras att de geotekniska férhallandena och
marklasterna som redovisas i stabilitetsberdkningarna 6verensstimmer med den
byggnationen och héjdsittningen som plankartan medger. SGI anser darfor att
planbestimmelserna och stabilitetsberikningarna ska ses 6ver s att denna

forutsittning uppfylls.

Bergteknik

Den omfattande analysen av bergtekniska risker ger ett bra underlag for att bedoma
risker med avseende pa blockutfall och bergras. Hir finns en riskanalys baserad pa ett
utfalls sannolikhet och konsekvens, och det framgar bide var riskkillor och

potentiella utfallsomraden Ar.

Vad SGI f6rstar sa har detta for kvartersmark hanterats genom att inféra prickad
mark inom potentiella utfallsomraden. Detta tydlige6r dven risker f6r befintliga
byggnader, vilket dr bra. Riskhantering ska vad SGI férstar hanteras och bekostas av
respektive fastighetsidgare i ett eventuellt byggskede. SGI vill lyfta fragan till
linsstyrelsen att avgéra om detta ér ett acceptabelt sitt att hantera befintliga risker
och om det dr limpligt att anta en plan med risker £6r blockutfall inom kvartersmark.
SGI kan dven konstatera att det inte finns nagon bestimmelse i plankartan avseende

atgirder som behéver vidtas for att hantera bergtekniska risker.

SGI ser att en del av tinkbara utfallsomraden ligger pa allmin mark. De atgirder som
beho6vs for att hantera tisker som ber6ér sidan mark, och som inte ar osannolika, anser
SGI ska vara genomférda dé planen antas. Vad SGI kan se sa ligger en rad av de
riskkéllor som dr beddmda utanfér planomridet och behéver troligen atgirdas dir.
SGI vill lyfta fragan om radighet 6ver denna mark for att kunna genomfora sadana

atgirder.

Svar: Synpunkterna noteras, se yttrandespecifika svar nedan. Efter att yttrandet lamnades in har
kommunen haft fortsatt dialog med SGI och SGI har fortydligat nagra av synpunkterna i
mejlkorrespondens med kommunen (mejl fran SGI 2019-10-25). Hdnsyn har tagits till SGIs
yttrande och PM stabilitetsberikning/ geotekenik (Golder 2020-02-07) har uppdaterats utifrin
Synpunkterna i yttrandet.

Stabilitetsberitningar/ Undervattenssiinter/ Stidkonstruktion batkinbbsomride/ Erosion: 1

berafkningarna har vattennivan i Kalyfjarden justerats till en lagre niva. Nivder har utvirderats
utifran langtidmidtningar vid Kapellskdr, vilket bedoms motsvara nivavariationen dven i
Kalvpiérden. Grundpattennivin i jorden har justerats och satts till ca 0,5 m under markytan. Dessa
nivaer motsvarar uppmidtta nivaer. Om higre trycknivder skulle uppsta i friktionsjorden under leran

7 samband med riklig nederbird kommer dven vattennivan i Kalvfidrden att stiga. Riklig nederbird
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och lagt lufitryck ger forbijda vattennivaer i Kalyfjarden. Sakkunnig konsult bedomer att valda
nivaer ar rimliga och ytterlighetsvirden (hig tryckniva i jorden och lag vattenniva i Kalvfjarden) inte
kan intrdffa samtidigt.

Viidare har stabilitetssektionerna forlingts med avseende pa slinter under vatten. Sjobottens niva har
bedimts ur sjokort. Modellerade laster for stabilitetsanalyserna har uppdaterats utifran bygeratter
entigt detaljplanen. For stora delar av planomradet dr stabiliteten tillfredstallande for foreslagen
byggritt. For tre fastigheter inom planomradet bedoms tillfredstillande stabilitet uppnds genom
bestammelse om att nybyggnation och markarbeten inte far ika belastningen pa marken (ms i

plankartan).

For befintlig stidkonstruktion har berikningar har utforts for att kontrollera stabilitet i jorden
under stodkonstruktionen och konsekvensen av ett brott i stidkonstruktionen. Resultatet visar att
langvarig belastning motsvarande 15 kPa (full trafiklast) inom ett omrade pa cirka 0-20 meter fran
stidkonstruktionen inte upppyller sikerhetskraven pa markstabilitet. Tillfredsstéllande
markstabilitet uppnas for en ldgre last i form av en langvarig belastning last om XX kPa (X ton
per kvadratmeter). Lasten motsvarar jordmassor pa en hijd om 0,5 meter over befintlig markyta
(vilket dir praxis for nivd pa fyllning som kréver marklov). Utredningen visar ocksa att passage eller
kortvarig uppstallning (till exempel enstaka parkerad bilar) inte utgor ett stabilitetsproblem. For att
sdkerstilla att kray pa markstabilitet for eventuellt batupplag har bestimmelserna miz och mis forts
in i plankartan som tydliggor maximal belastning. Kommnnen bedomer att genom
planbestammelserna uppnas tillfredsstillande markstabilitet och att foreslagen markanvindning
dirmed dir limplig.

Bediomning av stranderosion har utforts genom inventering utifran kartunderlag, inmdtningar och
platsbesok samt utifran platsens forutsittningar avseende battrafik och geografiskt lage. Generellt
[finns naturliga erosionsskydd i form av vaxtlighet. Erosionsskador ses inte forekonma i omridet.

Konmmunen bediomer inte att erosion inte ntgor en risk med avseende pa markstabilitet.

Planbestimmelse om springning/ schakining/ fyllning: Bestammelsen om

sprangning/ schaktning/ pllning syftar till att byggnader ska placeras och utformas pa ett satt som dr
anpassad efter terringen och minimera ingrepp i marken. Bestammelsen syfte ar ddrmed inte att
reglera stabilitetsrisk. For att tydliggira detta har bestammelsen flyttats for att ligga under rubriken
"Placering” i plankartan.

Risk for blocknedfall: V'id bergschakt och sprangningsarbeten i samband med ntbyggnad av vag och

VA vid detaljplanens genomforande kommer kommunen ta in bergssakkunnig enligt
rekommendation i PM Bergteknik (Golder 2016) for att sikerstilla att eventuella bergtekniska
risker under byggnation hanteras pa lampligt sdtt och som dr bedimda paverkar ntbygenad ay
allmiin plats ligger inom fastigheten Brevik 1:1 som dgs av kommunen. Kommunen har darmed

radighet dver marfken for att kunna vidta eventuella forstarkningsatgarder vid bygenation.
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Kommunen bediomer att risken for blocknedfall pa kvartersmark dr hanterad i detaljplanen genom
att planen safkerstiller att bygenader inte far placeras inom riskomride for blocknedfall. 1
plankartan regleras detta med bestammelsen “nr1” (omrade med risk _for blocknedfall) i kombination
med prickmark. Gréinserna for riskomradena dar baserade pa att forstirkningsdtgdrder inte utfors.
En befintlig huvudbyggnad (pa fastigheten Brevik 1:621) ligger inom riskomride for blocknedfall.
For att sakerstilla att byggnaden inte skadas av fallande block ska en bergteknisk utredning tas
fram infor antagande av detaljplanen som visar vilka datgérder som krdvs for att sikra byggnaden
[fran blocknedfall. Kommunen bedimer darmed att detaljplanen tar hijd for risken pa lampligt satt.

Foretag och intresseorganisationer

8. Synpunkt fran FTI AB, yttrande 168

FTT (Forpacknings och tidningsinsamlingen) féreslar att man pa nagon av de platser
som avsatts for transformatorstation dven ligger till
"Killsortering/4tervinningsstation" da sidana ir bristvara i omréidet.'

Utan yta avsatt i dp kan bygglov inte beviljas.
Svar: Synpunkterna noteras, yttrandespecifikt svar:

Kéllsortering/ dtervinningsstation: Kommunen avser inte att dndra detaljplanen for att mijliggira

kdllsortering inom planomradet men tar med sig sympunfkten infor uppstart av kommande etapper pi

Brevikshalvon.

9. Synpunkt fran Tegelbrukets batklubb, yttrande 187
Tegelbrukets Batklubb (TBK) limnar hirmed yttrande avseende etapp 11

TBKSs tidigare inlimnade yttrande 1 december 2016 kvarstir och bifogas denna

skrivelse.

Da f6rslaget pa gatukostnader nu innefattar att anvinda Tyresé vagforenings system
som Lantmiteriet faststillt som berdkningsmodell och dir angivit 0,87 som
beridkningsfaktor. Vilket i vigféreningens underlag motsvarar att batklubben har

vinteruppliggningsplatser och dirmed brukar vigarna vintertid.

TBK har inga vinteruppldggningsplatser och ska dé enligt samma modell ha 0,3 som
beridkningsfaktor.

Om kommunen som gatukostnadsutredningen féreslar avser debitera TBK
motsvarande gatukostnader enligt vigféreningens berikningsmodell blir da summan

103 132 kronor med 0,3 som berikningsfaktor.
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Bilaga
Arrende omrade: Omradet som batklubben arrenderar dr i f6rslaget felaktigt utmitt

och maiste mitas in korrekt.

Aterstillning av mark: Efter avslutat projekt med uppstillning av bodar, material mm
anser TBK att marken (parkeringsyta) skall aterstillas med asfalt som klubben idag

har bekostat sjilva.

Bygglov: TBK 6nskar svar om méjligheten att fa byggritt om 50 kvm for ett
klubbhus. Muddring. TBK 6nskar svar om méjligheter att fa lov att muddra hamnen.

Snéréjning TBK anser att snéréjning i omradet (parkeringsyta) efter firdigstillning

skall inga i kommunens ansvar

Gatukostnad: Sedan tidigare arrendeavtal tecknades har antalet bétplatser forindrats
da bryggan bygets om. I dag har klubben 56 platser vid brygga och 1 plats vid ramp
totalt 57 platser. Inga vinteruppliggningsplatser finns. D4 kommunen avser att ta ut
motsvarande kostnader som gatukostnaderna ger och anvinda Tyres6 vigforenings
system som berikningsgrund for sin debitering ska andelstalet 0,3 anvindas.
Kommunen har vid arsskiftet 2017/18 sagt upp gillande arrendeavtal med
Tegelbrukets batklubb fér dels minskning av arrendeomradet och under ett par ar
successivt hoja avgiften till slutligen en hojning av avgiften fran 125 kr till 750 kr per
ar. Denna hojning far anses vara betydande och att kommunen dessutom avser
debitera den gatukostnad som beriknats for arrendeomradet direkt till batklubben

kan ifragasittas.

Gatukostnader ska debiteras fastighetsidgaren som i det hir fallet ir kommunen. Nu
avser kommunen dessutom att direktdebitera den enskilda batklubben. Det riktiga
borde vara att detta regleras inom arrendeavtal. Med den héjning som nu beslutats

anser vi att kommunen vil ticker sina kostnader over tid.

Tegelbrukets batklubb yrkar dirfor att berdknade gatukostnader ej direktdebiteras

batklubben utan ingar i det nya beslutade kostnaderna i nya arrendeavtalet.

VA anslutning: I nuldget ser batklubben inget behov av Va anslutning da flertalet av
medlemmarna disponerar mindre batar beroende pa det laga vattendjupet. Om
klubben far ett positivt svar angaende muddring vid bryggan sa fullstora bétar kan
angoras pa huvuddelen av brygean s dndras dessa férutsittningar. Da kommer ocksa
behovet av Va anslutning och behov av klubbstuga med en storre byggritt att finnas

behov av. Se ovan TBKs 6nskan om svar pa dessa fragor fran kommunen.

Belysning: Da det bade under vinter och sommar dr manga som nyttjar moéjligheten

att komma ut pa Kalvfjirden via batklubbens anliggning for allt fran
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skridskodkning,paragliding olika vattensporter sia bor vindplanen och angéringsvigen

utrustas med gatubelysning lika Gvriga vigar 1 omradet.

Svar: Synpunkterna noteras, yttrandespecifika svar:

Tidigare yttrande: Synpunkterna i bilaga (tidigare inldmnat yttrande) har kommunen redan bemitt
7 granskningsutlatande for detaljplan respeketive gatukostnadsutredning tillborande granskning 2.

Gatukostnader: Synpunfkter gallande gatukostnader besvaras i granskningsutlatande for
gatukostnadsutredning (eget dokument, tas fram infor antagande av gatukostnadsutredning).

Enskilda ledningshavare

10. Synpunkt fran Skanova AB, yttrande 158

Skanova har mark och luftférlagda teleanliggningar i och i anslutning till

planomradet.

Vi forvintar oss att atgirder for nya serviser till att kunna ansluta ev nya byggnader
inom detaljplaneomradet till Skanovas nit meddelas, méjliggérs och bevakas under

ledningssamordningen i kontakter med Skanovas representant fér omradet.

Skanova 6nskar att sa langt som moijligt behalla befintliga teleanliggningar i
nuvarande lage for att undvika olidgenheter och kostnader som uppkommer i

samband med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar f6r att
mojliggora den foreslagna ledningsforligeningen forutsitter Skanova att den part som

initierar atgdrden dven bekostar den.

Svar: Synpunkterna noteras.

11. Synpunkt fran Vattenfall Eldistribution AB, yttrande 159

Vattenfall Eldistribution AB har inget ytterligare att tillfra i rubricerat drende ”Ny
granskning-Tegelbruket etapp 117 férutom de synpunkter som limnats vid tidigare

samrad och granskning.

Svar: Kommunen noterar att Vattenfall Eldistribution AB inte har ytterligare tilligg ntover vad
som framforts i tidigare yttranden.
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Privatpersoner

12. Yttrande 162

Jag har sedan tidigare ett yttrande insint till er. Mina synpunkter dr fortfarande
aktuella.

Prickmarkeringen dr en stor begrinsning generellt f6r hur man kan utnyttja
fastigheten vilket jag tidigare papekat. Eftersom min fastighet fortfarande ir en
sommarstugetomt till skillnad frin méinga redan "kalhuggna" tomter, bebyggda med
permanenthus och parkliknade anldggningar, sa missgynnas jag gentemot dessa. Jag
onskar att prickmarkeringen tas bort eller reduceras av detta skal.

Om kommunen inte tar bort prickmarkeringen i sin helhet, sa vill jag att man tar bort
en del av denna dir den idag befintliga infarten finns. Jag skulle vilja bygga ett garage
ddr pa ca 30 m2. Eftersom man inte far bygga 6 m fran vigen, maste man ta bort
prickmarkeringen frin 6 m in till ca 12 m, samt 5-6 m brett. Dvs man kan dd bygga
ett garage pa 6x5 m nere vid vigen.

Angiende byggritterna, sa verkar den foreskrivna nockhéjden i minsta laget for att
man skall kunna bygga snygga praktiska hus. Trots att man Okat byggritterna sa har
man minskat nockhéjden relativt det som giller f6r Ugglevigen, etapp 9. Jag tycker ni
skall 6ka nockhdjden till minst 7,5 m f6r ett enplanshus fran det féreslagna 6,5 m,
samt minst 9,5 m for ett tvaplanshus istillet f6r det foreslagna 8,5 m.

Svar: Synpunkterna noteras. Yttrandespecifikt svar:

Begransning av byggbar yta: Under planprocessen har en samlad bedonning giorts kring naturvarden
inom planomradet och kommunen avser inte att ompriva bedommingen. Det innebar att
bestiammelsen om skyddsvird natur (n1 i plankartan) i kombination med prickmark kommer vara
kvar i plankartan i syfte att bevara markens karaktdir. Se dven “dmnesvisa svar”, under rubriken
naturvdrden, for ytterligare resonemang kring skydd av naturvirden. Befintlig infart kommer fortsatt
kunna finnas kvar, dven inom prickmarkerat onrdde.

Nockhizd: Se “dmnesvisa svar” under rubriken byggritt, dir svar pa synpunkt gallande nockhijd
pd byggnader finns.

13. Yttrande 163
Synpunkter om Tegelbruket, etapp 11.

Vi invinder oss mot féljande punkter:
A: Att gang- och cykelbana byggs pa Tegelbruksvigen, dirfor att:
1. Ni skriver i detaljplanen, sid 18, att:

"V digstandarden ar generellt lag i omridet och dalig sikt rider i korsningen Nytorpsvagen/
Kornkenarrsvigen/ 1 gvsingarvigen. 1 kombination med relativt hig hastighet pa Nytorpsvigen leder
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det till att korsningen har bristande trafiksékerbet. Tegelbrnksvagen dr rak i sin strackning. De
raka vigforhdllandena kan bjuda in bilar att halla hogre hastigheter dn vad som ar tillatet.”

I dagslaget sa haller bilar en lag hastighet pa Tegelbruksvigen, trots att den ér rak.
Breddar ni vigen sa skapar ni en inbjudan till att bilar kér i en hégre hastighet pa
vigen, precis som pa Nytorpsvigen. Trots hastighetsreducerande atgirder, som
fartgupp och avsmalnad vig, dr hastigheten h6g pa Nytorpsvigen. Sa vill vi inte fa det
pé Tegelbruksvigen.

2. Vivill bevara den villakdnsla” som finns i omradet idag och en bred ging- och
cykelbana tar bort denna kinsla.

3. Vi ser inte att det finns ett behov av gangbana pa Tegelbruksvigen, da det inte dr
en genomfartsled med hog trafik och vi vill inte heller ha det sa.

B: Att markinl6sen gors pa Brevik 1:151, dérfor att:
1. Breddning av vigen ir inte nédvindig, se punkt A ovan.

2. Markinl6sen ser enligt skiss i detaljplan bilaga 1, och enligt egen uppmitning av 61
kvm fran tomtgrinsen, ut att innefatta det garage som stir vid tomtgrinsen. Att
tvingas riva och bygga nytt garage ir inte nagot vi vill och som kommer innebidra
extra kostnader for oss.

Om ni dnda tinker géra markinlésen och det innefattar garaget, kriver vi att
kommunen star for alla extra kostnader (t.ex. - men inte begrinsat - till rivning,
bygglov och bygge av nytt garage eller carport) som eventuellt uppstar till en kostnad
6ver den ersittning vi far for inlésen av garaget.

Svar: Synpunkterna noteras. Y ttrandespecifika svar:

Gang- och cykelbana pa Tegelbruksvagen: Kirbanan behaller sin befintliga bredd pa cirka 4,5
meter. Totalbredden pa vigen utokas i och med att en ging- och cykelbana anldggs lings
Tegelbrnksvagens vastra sida. Anliggandet av gang- och cykelbanan syftar till att mita upp den
tanka ntvecklingen pa Brevikshalvin som anges i kommunens oversikisplan, samt for att skapa
Sforutsdttningar for hallbara transporter och en okad framkomlighet for gaende och cyklister i enlighet
med kommunens trafikstrategi. 'I'rafiksituationen blir sikrare i och med att olika trafikslag
Separeras fran varandra. Se “dmnesvisa svar” ddr ytterligare resonemang finns gallande ging- och
oykelbanan pa Tegelbruksvagen under rubriken Gator och trafik.

Markinlisen: Principerna for markinlisen star beskrivet i avsnittet om ekonomiska fragor i
planbeskrivningen (se rubrik “Inlosen av allman plats”). Gallande ersdttning vid inlisen av privat
mark betalas ersdttning for fastighetens minskade marknadsvarde plus 25 %o enligt
expropriationslagens regler. Marknadsvirdeminskningen bedoms utifrin fastighetens arealforlust
samt de tomtanlaggningar (exempelvis garage) som paverkas. 1V ad ersdttningsbeloppet blir for
aktuell fastighet gar inte att siga i detta skede, utan ndr detaljplanen vunnit laga kraft kan den nu
privatigda marken foras dver till kommunens fastighet. Generellt sett minskar virdet pa
tomtanléaggningar sa som garage med dldern, medan vérde pa trid dkar. Tyresi kommun forsiker
alltid att komma overens med fastighetsagaren om ersattning mm. Om parterna inte kommer dverens
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kan Lantmiteriet gora en oberoende virdering av intranget.

14. Yttrande 165

Vi motsitter oss detaljplanens utformning av foljande skal:

1. Planen har ett alldeles for stort intrang pé fastigheten Brevik 1:619 och detta giller
bide det omrade kommunen 6nskar kdpa s.k. markinlésen och det sa kallade
slintintranget. Detta medf6r foljande o6nskade konsekvenser for oss:

a. Fastighetens framtida utbyggnadsmaijligheter forsimras, detta
beroende pa att huset hamnar nirmare vigen beroende pa
intranget. Ett forslag finns nedan hur detta kan dndras.

b. Tonstigens fina utformning, som dr en del av skidrgardsmiljén, som
skall bevaras, blir klar simre beroende p4 att hela s6dra sidan av
Tonstigen i stort sett blir renrakad pa vegetation. En rad stora och
fina trid pa denna sida av vigen riskera att férloras om man graver
i det omridet som betecknas som slintintrang. Ett forslag finns
nedan hur detta kan dndras

c. En vacker ek kommer troligen att férloras. Griver man i det
omrade som betecknas som slintintring kommer rétterna att
skadas. Redan Gustav Vasa sa att alla ekar skall bevaras. Ett forslag
finns nedan hur detta kan dndras.

d. En rododendronplantering kommer, vad vi forstar, att paverkas
genom slantintranget. Ett minskat slintintring, som foreslas
nedan, minskar denna paverkan

2. Vi anser att vi i en framtid skall kunna bygga ut huset med en rak fasad mot vigen,
vilket innebdr att huset kommer c:a 4,60 m fran vigen pa nirmaste punkten och
nagot 6ver 5 m pa punkten lingst fran vigen. Detta kommer att géra att husets
skirgardskaraktir kan bevaras och vi anser att denna mojlighet skall fastslas i
samband med detaljplanen. Detta dr en kompensation for intringet

3. Vi anser att det storsta komplementhuset skall kunna vara 60 kvm

4. Generellt dr detaljplanen felaktigt utformad. Planen gynnar inte att man sparar
befintlig byggnation, genom varsam utbyggnad och dirmed kan bevara
skirgirdskaraktiren, som man enligt manga tidigare beslut i kommunen, skall bevara.
Detaljplanen utgar istillet fran att man skall riva sitt hus och bygga nytt och att man i
samband med detta renrakar delar av tomtens gamla vegetation. I vart fall renrakas
stora delar av omradet mellan huset och vigen.

Detaljplanen bor ha en utformning som gynnar att bevara befintliga hus.

Vad kan kommunen gora:
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Det bista ir att diskutera med oss pa Brevik 1:619 om vad som ir acceptabelt f6r oss
1 samband med intranget, och baserat pa detta gora en 6verenskommelse. Om inte
man vill géra en 6verenskommelse 4r foljande vad som behévs.

1. Man beslutar att griva ner vatten- och avloppsledningarna pa nordsidan av vigen
sa att rotter pa triden pa sydsidan kan sparas och triden kan sta kvar. Vad vi forstar
planerar man detta, men vi vill att detta fastsls i detaljplanen eller verenskommelsen
med Brevik 1:619.

2. Man flyttar vigen 30-50 cm at norr vilket gor att mindre intraing behdvs pa vir
tomt

3. Man ritar om omradet nira var 6stra grians dir det vad vi fOrstar det skall finnas en
stodmur. Hir dr vigrenen inklusive stédmuren markerad till 120 cm. Vigrenen
behéver inte var mer dr 50 cm och med en stédmur som 4r 25 cm bred behover inte
intrdnget vara mer in 75 cm. Annu mindre om man flyttar viigen nigot it nort, som
foreslas ovan.

4. Som det ir i planen nu bérjar markinlésen vid punkt A. Oavsett hur man bygger
stédmuren bor inte intranget starta forran vid punkt B. Se bifogad karta

5. Man skyddar eken vid punkt E med ett runt skydd av typ ett halvt betongrér som
sedan byggs ihop med stédmuren.

6. En bieffekt av detta dr att var syrenhick kan sparas och intranget i var
rododendronplantering minimeras.

Nagra andra alternativ som bada dr bittre och billigare dn nu féreslagen detaljplan.

Alternativ 1: Man griver ner vatten och avlopp pa tomtmark pa tomterna Tonstigen
2-8 eller 2-6 fran omradet vid batklubben och mot vindplanen 6ster om Tonstigen 9.
Dirmed bevaras den fina vigen som den 4dr och man sparar nagra miljoner i
vigkostnader. Detta dr en fordel £6r tomterna Tonstigen 2-8 beroende pa att man da
slipper pumpanordning for att koppla sig till avloppet och dven slipper betala for viss
grivning for att koppla sig till avloppet. Med denna l6sning kan ett normalt
avloppssystem anvindas fram till vindplanen. Med denna 16sning kan man besluta
om en stddmur som ett underhallsarbete och gbra upp med Brevik 1:619 om detta.
En ytterligare férdel med detta alternativ dr att man inte behéver stinga av vigen

Alternativ 2: Man beslutar att inte atgirda vigen beroende pé att man inte kan
forvinta 6kad trafik, vilket i sin tur beror pa att de allra flesta husen redan ér
permanentboende. Di sdger regelverket att man bara aterstiller vigen efter
grivningen och ingen breddning behévs utan man bara griva ner ledningen och det
pé norrsidan Med denna I6sning kan man besluta om en stédmur som ett
underhallsarbete och géra upp med Brevik 1:619 om detta.
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Slantintrang

Svar: Synpunkterna noteras. Y ttrandespecifika svar:

Slintintrang och markinlisen(+ beniot dverenskommelse): En detaljplan far endast reglera sadant
som har lagstid i plan- och bygglagen. Majlighet finns inte att reglera i detalj vart i vgen ledningar
Ska placeras, utan detta faststalls i detaljprojekteringen som gors infor planens genomforande. 1
planbeskrivningens genomforandedel (se under rubriken “Kompletterande utredningar”) har ett

[fortydligande gjorts gallande detaljprojefetering av vig och 1/ A-ledningar.

Projekteringen som gjordes infor granskning 2 i maj-juni 2019 dr i stirsta mdijliga man anpassad
till befintlig vigstrackning samtidigt som kommunens riktlinjer for vagstandard foljs. 1
projekteringen har gatan en bredd pa 3,5 meter vilet dr minimimattet enligt kommunens standard,
och gors for att bevara karaktiren i omradet sa langt det gar. I huvndsak breddas vigen mot ost for
att minimera paverkan pd fastigheterna véster om vigen, samtidigt som kommunens riktlinjer for

végstandard uppplls.

Slintintrang ger kommunen for rittighet att vid utbyggnaden av vigen gora atgdrder for stabiliteten.
Ett generellt slantintrang bar forts in langs med Tonstigen for att sikerstilla att tillrickliga ytor
finns tillgangliga. 1 samband med att en mer detaljerad projektering girs av végen infor
genomforandet, kan slantintranget pa vissa stillen komma att bli mindre.

Bygoritt: I detaljplaneprovningen utgar kommmunen fran en generell byggritt, det vill saga en lika
byggritt for samtliga fastigheter. Undantag som innebar specialregleringar gors ddarfor inte. Byggritten
7 detaljplanen reglerar hur stor yta byggnaden fir uppta (genom bestammelse om byggnadsarea) och
hur bhig byggnaden far vara (genom bestammelse om nockhajd och takvinkel). Kommunen avser inte
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att andra byggrattsbestammelsen. Byggnadernas avstand till gata regleras bland annat for att
undvika att bygenader placeras for nara gatan vilket kan forsamra sikten och darmed
trafiksdkerbeten. Bebyggelsens avstand till gatan reglerades i forra granskningen (granskning 2)
genom en bestammelsen "p”. 1 det nya planforslaget har bestimmelsen gjorts om, istillet sikerstills
byggnadernas placering mot gata med en 6 meter bred remsa prickmark. Pa fastigheten Brevik
1:619 har ett "indrag” i prickmarken gjorts for befintlig huvudbygenad for att huvudbyggnaden inte
Ska fi ett planstridigt ntgangsldge.

Se “dmnesvisa svar” under rubriken bygeritt, ddr svar pa synpunkt gillande storle pd
komplementbyggnader finns.

Forslag att forldgga ledningar pa privat fastighetsmark: Kommunen som huvudman for allminna

V. A-ledningar vill i huvudsak forligga ledningar inom véigomride som dr allman plats, som
kommunen har full radighet over. Att forligea allmanna UV A-ledningar pa kvartersmark mellan
bostadshusen och Kalyfidrden dr inte aktuellt i detta omrade, V' A-ledningar placeras inom
kvartersmark endast undantagsvis. V'dgarna i hela planomridet behover byggas om for att uppnd en
god teknisk standard, vigarbeten skulle alltsa bebivas dven om det inte skulle liggas nagra 17A-
ledningar i gatan.

Forslag att inte bygga om vég pa Tonstigen: Nar kommunen tar dver huvudmannaskapet for
vagarna i omradet byggs vagarna om med en okad standard. Standardbijningen syftar bland annat
till att forbdttra trafiksikerbet och framkomlighet for olika trafikanter. Standardbijningen
anpassas efter behoven i omradet. Det finns en ligsta standard som kommunen tillampar pa de
vagar kommunen ar huvudman for. Den ligsta standarden inkluderar bland annat gatubelysning
samt anlédggande av vigkroppar som haller for den byggtrafik som troligen blir resultatet av okade
byggritter. Standarden foljer kommunens tekniska handbok och sikerstiller dven att vigarna har
tillricklig bredd och svingradier for att kunna trafikeras av kommunens snorjjnings- och
renhallningsfordon. Om vagarna som byggs ut far en hogre standard an som bebhivs for det enskilda
omradets behov bekostas det via skattemedel.

Skydd av ek:

15. Yttrande 169

Kommunen har angett foljande:

"Om betalning inte kan ske vid debiteringstillfillet finns det mijlighet att ansoka om ett 10-drigt
kommunalt gatukostnadslan. Detta lin har rak amortering och rintan dr aktuell referensrinta + 2
%. Rdintan dr rirlig och kan dndras i samband med Riksbankens dndring av referensrantan. For
att fi lan maste godtagbar sikerbet, sa som pantbrev, finnas i fastigheten.

Det finns ocksa en mijlighet att ansika om anstand med betalning av gatukostnaden. 1 arje
anstandsansokan provas enskilt och villkoren for anstand kan variera nagot beroende pa fastighetens
anvandning. Om kommunen beviljar anstind dr de generella reglerna for befintliga
bostadsfastigheter, att anstiand galler tills dess att nagot av foljande sker:

oyt bygglov beviljas

o fastigheten byter dgare

®  avstyckning beviljas
For anstind maste fastighetsigaren limna godtagbar sakerbet i form av pantbrev.

Utgdangspunkten dr att fastighetsdgaren betalar rinta varje kvartal.”
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Ovanstaende innebir att fastighetsdgaren utsitts for tvangsskuldsittning. Pantbreven
begrinsar dgarens mojlighet att beldna fastigheten {6t renovering/underhall och
framtida utbyggnad f6r permanentboende. Tvangsskuldsittningen framtvingar
forsiljning eftersom rantebeliggandet, dven med beaktande av dagens laga
rintenivaer, ger en orimlig extrakostnad for fritidsfastigheter. Jag vill dven framhalla
att mojligheten till fortitning/delning av fastigheter 6ver 4000 kvm ej har beaktats i
planen. Skrivningen “villkoren f6r anstind kan variera nagot beroende pa fastighetens
anvindning” limnar utrymme for godtyckliga beddmningar och maste fortydligas.

Jag motsitter mig siledes rintebeliggning vid anstind.

Jag har inte fatt respons pa mitt tidigare yttrande (se nedan) om en oberoende
projektgranskning dvs fran beslutsprocess till kalkylering, upphandling och
kontraktering samt genomférande och efterkalkyl.

Kommande upphandling av gatuarbete och VA bér parallellt granskas av oberoende
instans, t.ex. kommunens revisorer, for att sikerstilla att upphandlingsunderlaget ar
korrekt, konkurrensmdjligheter tillvaratas och avtal med leverantdr innebir lag risk
f6r kommunen. I synnerhet da de boende i omradet starkt ifragasitter den héga
kostnaden.

Resultat frin granskningen redovisas limpligen fortlépande pa kommunens hemsida.
”Omradets specifika forutsittningar” som, enligt uppgift skiljer sig visentligt fran
Etapp 9 och ir starkt kostnadsdrivande, bor redovisas for fastighetsigarna.

Det ir sirskilt angeliaget med fortlopande granskning eftersom majoriteten av
fastighetsigarna i de tidigare yttrandena starkt ifragasitter kostnadsbilden. Det skulle
vara av stort fortroendeskapande virde om de som drabbas av detta i sirklass dyra
projekt fick kinna trygghet i att projektet hanterats pa ett korrekt sitt.

Kravet pa kommunal likabehandling kriver att samma moijlighet ges Etapp 11 som
getts till Etapp 9 dir i efterhand konstaterad kostnadsokning tickts av kommunen.

Kommunens kostnad for att anligga cykelbana samt kostnad for inlésen av mark
med ersittning for ett antal ddeltrid utmed sédra Tegelbruksvigen kan med fordel
anvindas till att ticka del av anliggningskostnaderna. Det finns manga omraden inom
kommunen som har ett mer angeliget behov av cykelbana dn denna lagt trafikerade
och branta backe med ménga utfarter. Nagot sammanhingande cykelstrik fran slottet
finns dessutom inte eftersom Finborgsvigen inte har forsetts med cykelbana i tidigare
etapper och en bittre cykelvig dr Lovsangarvigen for att ta sig till Trinntorp och
slippa den branta backen pa Tegelbruksvigen. Nagot sirskilt attraktivt turistmal lir
inte heller Tegelbruket bli eftersom det inte finns badméjlighet pa platsen. Leden pa
Klévberget nas dessutom allra bist frin Mokirrsvigen. Jag motsitter mig saledes att
cykelbana tillf6rs backen utmed s6dra Tegelbruksvigen.

Svar: Synpunkterna noteras.
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Gang- och cykelbana lings Tegelbruksvigen: Se “dmnesvisa svar” under rubriken Gator och trafik,
ddr svar pa synpunkt gallande anliggande av gang- och cykelvag lings Tegelbruksvigen finns.

Gatukostnader: Synpunfkter gallande gatukostnader besvaras i granskningsutlatande for
gatukostnadsutredning (eget dokument, tas fram infor antagande av gatukostnadsutredning).

16. Yttrande 170

Jag har nagra frigor till Tyres6 kommun:

a) Varfor dr inte gatukostnaden lika for alla etapper pa Brevikshalvon? Det blir dyrare
och dyrare for varje etapp och samtidigt minskar byggritterna.

b) Ar detta verkligen forenligt med likhetsprincipen?

c) Skall inte varje kommuninvinare betala samma kostnad for vig och vatten oavsett
terring eller om kommun riknat fel alternativt gjort en dalig upphandling?
(Skattetrycket 4dr ju som bekant lika f6r alla i kommunen...)

d) Varfér minskar byggritterna och takvinkeln?

e) Varfor skall kommunen anligga en cykelbana lings Tegelbruksvigens sodra del
(Tennisbanan ned mot Kalvfjirden) nir inga anslutande vigar las Finborgsvigen,
Tonstigen 1 forsta hand och Ugglevigen 1 andra hand, varken har trottoarer eller
cykelbanor?

f) Trafiken pa denna stricka (dvs mot Kalvfjirden) dr dven ligre dn den at andra
hallet dvs Tegelbruksvigen mot Mokirrsvigen och Trinntorp, min friga ir om
kommunen har ndgon annan grund till att féresla cykelbana, nigon plan som dnnu
inte kommunicerats till oss kommuninvanare?

2) Vad kommer VA-kostnaden egentligen att bli nir allt ar klart?

h) Miste de som har sommarstille och inte 4r permanentboende betala bade vig och
VA-kostnaden eller finns det méjlighet att fa uppskov?

Svar: Synpunkterna noteras, yttrandespecifika svar:

Kostnader for V.A: Avgiften for vatten och avlopp regleras inte genom detaljplaneprocessen eller plan-
och bygglagen ntan via lagen om allminna vattentianster (SES 2006:412). Lagen reglerar
kommuners skyldighet att erbjuda tiansterna dricksvatten, spillvatten och dagvatten.

Augifter for vatten och aviopp tas ut enligt faststilld V' A-taxa for att ticka kostnaderna for Tyreso
kommuns allménna vatten- och avioppsanliggning. Avgifterna galler for hela kommunen och ses dver
varje dar, ddarfor kan aygifterna variera over tiden. 1 nuldget kan kommunen darfor inte svara pa hur
stor V- A-kostnaden konmer vid tidpunkten ndr debitering dr aktuellt.

Avgifterna for VA utgors dels av anlaggningsavgifter (engangsavgifter) och dels av brukningsagifter
(lopande utgifter). Anlaggningsavgifterna debiteras ndar kommunen har anvisat den punkt
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(forbindelsepuntkt) dir fastigheten ska ansiutas till de allmanna ledningarna. Obebyggd fastighet
debiteras inte anliggningsagift enligt VA-taxa, utan debiteras nar fastigheten bebyggs. Inte heller
brukningsavgift debiteras obebyggd fastighet. Hurnvida bebyggelsen syftar till permanentboende eller
fritidsboende har inte betydelse for 1 A-kostnaden, uppskov ges med andra ord inte for
[fritidshusbebyggelse.

Gator och trafik: Se “dmnesvisa svar” under rubriken Gator och trafik, ddr svar pa synpunkt
gallande anlaggande av ging- och cykelvig langs Tegelbruksvigen finns. Under rubriken Byggratter
[finns svar pa synpunkt gallande den dversyn som giort av bestammelsen for byggratten.

Gatukostnader: Synpunfkter gallande gatukostnader besvaras i granskningsutlatande for
gatukostnadsutredning (eget dokument, tas fram infor antagande av gatukostnadsutredning).

17. Yttrande 172

Tomtstorlekar skall tas bort fran plankartan. Planbeskrivningen anger férutsittningar
for styckning.

Byggritten och andra forutsittningar skall vara lika etapp 9.

Etableringsytan far utnyttjas i 5ar (lika planens genomférandetid) Da dr alla etapper
klara mot Kalvfjirden

Gammal asfalt (60 cm tjockt) som lagts ut pa batklubbens p-plats skall avligsnas.
Strandskyddet skall inte upphivas vid batklubben. Bef byggnad far dispens.

Bitklubbbens iliggningsramp skall ingé i dess arrendeyta. Bryggan skall inga i
kommunens parkyta. Annars tappar allmdnheten mojligheten att na vattnet i detta
rekreationsomrade. Bryggan dr mycket populir f6r sol, bad, fiske.

Ek enligt n2 syns inte fran allmidn vig och vi skall dirfor sjilva avgéra om den
virdefull f6r oss. Kommunens dagvattenledning som mynnar pa var fastighet skall tas
bort ism nya ledningar. Kommunens parkomrade saknar skotselbeskrivning. Idag
bara vildvuxet.

Svar: Synpunkterna noteras, yttrandespecifika svar:

Bestammelse om tomtstorleke: Plankartan dr ett juridiskt bindande dokument som reglerar
anvandningen av mark och vattenomraden. Planbeskrivningen hor till plankartan och finns bland
annat for att oka lisbarheten och forstielsen av plankartans bestammelser. Da detaljplanen avser att
reglera minsta tomtstorle, kommer bestimmelsen finnas kvar i plankartan.

Bygorittens storlek: Se “damnesvisa svar” under rubriken Byggritt, déir svar pa synpunkt gallande
byggrittens omfattning finns.

Lika forutsattningar som etapp 9: Utvirdering av hur kommunen jobbar med planliggning sker
lgpande, arbetssdtt och st att reglera i detaljplan uppdateras kontinuerligt utifran nya lagar och
riktlinjer. Darfor kan detaljplanerna i Ostra Tyreso till viss del skilja sig at, trots att de dr av
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liknande karaktdir. Se dven “anmesvisa svar” under rubriken Byggratt dér svar finns pa varfor
byggrittsbestammelsen dndrats fran etapp 9.

Etableringsyta: Det finns en begransad tillgang till ytor for etablering pa Brevikshalvon. Eventuellt
kan etableringsytan inom Tegelbrukets planomrdde behiva nyttjas dven i nagon av de efterfoljande
etapperna. For att ta hijd for detta foresids den tillfilliga anvindningen gilla i 10 ar fran att
detaljplanen vunnit laga kraft.

Asfalt pa p-plats: Inom omrade markerat som P-PLATS (U) i plankartan kommer kommunen
tordningstalla en parkeringsplats for allmdanbeten med lamplig markbelagoning efter att tillfillig
markanvandning for etablering och upplag avslutats.

Strandskydd: 1 en detaljplan far kommunen npphdva strandskyddet om det finns sdrskilda skél for
det enligt 7 kap. 18¢ § MB och om intresset av att ta omridet i ansprak pa det sdtt som avses med
Pplanen viger tyngre dn strandskyddsintresset enligt 4 kap. 17 § PBL Detaljplanen avser att
majliggora for smdbdtshamn inom omrddet markerat som (1'1) i plankartan. For att omridet ska
kunna anvindas som smdbatshamn dr en forutsdttning att strandskydd npphdvs pa nytt, exempelvis
Sfor att de bryggor som idag finns inom omradet ska kunna vara kvar. Kommunen bar darfor for
avsikt att upphdva strandskyddet inom omride for smabatshanmn. Kommunen bedimer att
omradena redan tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften. Under rubriken ”Strandskydd” i planbeskrivningen stir mer beskrivet inom vilka delar av
planomridet dir kommunen har for avsikt att upphava respektive inte upphava strandskyddet.
Inom strandskyddade omraden frdvs dispens for atgarder som strider mot strandskyddets syften.
Dispens provas i kommunens byggnadsninnd,

Brygga: Bitklubbsomridet planldggs som kvartersmark for smabatshanmn. Kommunen dr
fastighetsdgare och allmanbetens tillgang till omradet regleras i avtal mellan fastighetsigare och
batklubb. Allmdanbetens tillgang till vattnet regleras i dvrigt genom allman platsmark for gata och
park.

Vardefullt trid: Flera daldre skyddsvirda trad med en grov stamdiameter och haligheter eller
begynnande haligheter forekommer inom planomradet. De dldre triden hyser goda forutsattningar for
biologisk mdngfald di de ntgor en viktig funktion for bland annat grod- och kréldjur, faglar och
arter knutna till dessa. Efken inom fastigheten bedoms vara ett skyddsvart trid som dven har
signalarten gulpudrad spiklay knuten till sig, en signalart for vardefulla och grova ekar. Under
planprocessen har en samlad bedimning giorts kring naturvirden inom planomradet. Kommunen
kvarstar i sin bedimning om att eken ar skyddsvird och avser inte att ta bort n2-bestimmelse for
tréidet.

Parkskitsel: 1 Tyresi kommun upprattas sarskilda skotselprogram for parkomriden som ar
anlagda. Inom parkonmraden med mer av en naturmarkskaraktir upprattas ingen specifik
skotselplan, utan sadana omrdden skits som avhjalpande underball utifran identifierade
naturvdrden.
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18. Yttrande 173

Varfér kan man inte lita Kornknarrvigen vara 3,5m bred si slipper vi kostsamma
slintintrang och liknande. Denna gata dr inda ingen genomfartsgata och risken med
en bredare gata ir att folk kor bil f6r fort nerfor backen.

Som jag forstatt det kommer kommunen fullt ut aterstilla fastigheten efter
slintintrang. Jag har en mycket kostsam installation som jag avrader fran att rasera da
det blir mycket dyrt att aterstilla, borde vara billigare att anvinda andra metoder att
stotta marken under arbetet i detta fall.

Forut hade ni stingt av norra dnden av Kornknarrvigen for biltrafik, vet inte varfor
ni tog bort detta men jag foreslar att ni aterinfoér detta.

I 6vrigt dr era kartor inte up-to-date, dessa maste vara minst 10 ar gamla.
Svar: Synpunkterna noteras, yttrandespecifika svar:

Bredd pa Kornknarrvigen: Nir kommunen tar dver huvndmannaskapet for vagarna i omradet
byggs vagarna om med en okad standard. Standardbijningen syftar bland annat till att forbittra
trafiksdkerbet och framkomlighet for olika trafikanter. 1 agarna forses ocksd med belysning och
vagkropparnas uppbyggnad anpassas for att halla for den byggtrafik som troligen blir resultatet av
okade byggratter. Standardbijningen anpassas efter behoven i omridet och vigbredder utgar fran
teknisk handbok. En korbanebredd pa 4,00 ar det minsta mattet som teknisk handbok
rekommenderar. Bredden bedoms lamplig for att fordon ska kunna mitas. Endast i undantagsfall
[frangds minsta mattet, det kan exempelyis vara pa lagt trafikerade vagar dar terringen dr mycket

kuperad eller det finns mycket berg.

Aterstiillande efter slintintring: 1id slintintring betalas ersittning i pengar dels for det
markintrang som gors, dels for de tomtanlageningar som berors och som paverkar fastighetens
marknadsvarde. Generellt sett brukar slanter dterstallas med grissadd, men detta studeras
noggrannare i samband med detaljprojektering efter antagande av detaljplan.

Avstingning av biltrafik mellan Kornknarrvagen och Nytorpsvdgen: Fnligt planforsiaget foresias
kopplingen mellan Nytorpsvagen och Kornknarrvdgen stingas av for fordonstrafik. Detta star
beskrivet under rubriken "Gator och trafik” i planbeskrivningen.

Kartor: Inmditningar gors lipande allt eftersom kommmunen far kédnnedom om dndringar i omradet
och kartor uppdateras drefter. Det kan dock vara svart att fanga in alla andringar som sker i
omridet.

19. Yttrande 176

Det dr inte alldeles enkelt att granska en omfattande textmassa och sikert konstatera
vad som har dndrats. Fér Etapp 11 tycks aktuell detaljplan och gatukostnadsutredning
har reviderats vad giller cykelbana, i f6rhallande till motsvarande dokumentation for
maj 2018.

Cykelbana:
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Enligt nuvarande forslag skall cykelbana anliggas utmed Tegelbruksvigen. For delen
fran Nytorpsvigen och norrut verkar detta limpligt med tanke pa trafiksituationen.
For delen fran Nytorpsvigen och séderut dr svart att se behovet.

Motespunkten f6r Tegelbruksvigen och Finborgsvigen dr den ligsta punkten i
omradet. Fran Finborgsvigen sa bestar den forsta halvan upp till Nytorpsvigen av en
lang, kraftig stigning. Ingen anvinder frivilligt cykel for att forflytta sig den strickan 1
den riktningen och inte heller i omvind riktning eftersom man da konsekvent méter
motstiand for att komma vidare.

De som kan synas dnda gora det dr yngre grabbar som utnyttjar den Gversta delen av
backen for att dka pa bakhjulet eftersom det kan vara mer effektivt att gora i

uppforsbacke.

I 6vrigt kan enstaka triningscyklist susa ner for backen men knappast uppfor. Dessa
kommer f.6. med sikerhet inte att utnyttja en eventuell cykelbana eftersom cyklister
nufértiden har ritt till gatan pa samma sitt som bilister. Nagot de dessutom sedan
linge sjilva anser sig ha, inte minst pa Brevikshalvon.

For att komma ut och in pa halvon med cykel anvinds oftast Lovsangarvigen men
inte sédra delen av Tegelbruksvigen. Boende pa Tegelbruksvigen, séder om
Nytorpsvigen, utnyttjar ytterst sporadiskt den évre, plana halvan av gatan. Som
boende sedan 20 ar pa gatan kan jag inte minnas ha sett en enda vuxen Tegelbruksbo
anvinda gatan for cykling.

Sammantaget dr inte och kommer sikerligen aldrig Tegelbruksvigen att bli en gata
som utnyttjas som cykelvig, beroende pa de topografiska omstindigheterna.

Svar: Synpunkterna noteras, yttrandespecifikt svar:
Andringar i planfirslaget: 1 detta dokument (granskningsutlitande) under rubriken ”Andringar i

planen efter granskningsskedet” summeras de andringar som gorts i planforslaget efter den forra
granskningen.

Cykelbana lings Tegelbruksvigen: Se “dmnesvisa svar” under rubriken Gator och trafik, ddr svar

pa synpunkt gallande gang- och cykelbanan finns.

20. Yttrande 189

Det ir glidjande att se att kommunen hérsammat de boendes synpunkter avseende
den trafikmingd av fordon som passerar i snitt pa Tegelbruksvigen mellan
Nytorpsvigen och Tonstigen. Det dr dock markligt att med vetskap om denna laga
trafikvolym alltjimt behalla trottoar samt att dessutom féresla anligga en cykelbana.
Uppenbart har bestillarna av cykelbanan (kommunstyrelsen) aldrig besékt
Tegelbruksvigen. Det cyklas sillan pa denna del av Tegelbruksvigen da den bestar till
stor del av en ling uppforsbacke. Cyklister viljer istillet Lovsangarvigen sasom link
mellan st och vist for att undvika linga tunga backar. Det gar sjilvfallet bra att cykla
1 ena riktningen pa denna del av Tegelbruksvigen, men ska det cyklas uppfor behdvs
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en bred kérbana f6r att det ska finnas vingelman. Men kommunstyrelsen 16ser det
mahinda via dgandes av en el-cykel?

I de granskningsutlitanden som har Stadsbyggnadsavdelningen fértjanstfull forklarat
och ritat ut en del av de fragetecken som manga av de boende f6rt fram i samband
med den férra granskningen. Dock s finns det alltjimt en del som kvarstar.

Jag n6jer mig med att lyfta fram den bristfilliga forklaringen till den
kostnadsutveckling som skett for anldggningskostnaderna. Det gir vissetligen —
sdsom nu gjorts — att hinvisa till den rittighet kommunen har enligt PBL att
utdebitera anliggningskostnader for vig. Att anlidggningskostnaden for vigen blir
nistan dubbelt si dyr som f6r Etapp 9 dr dock alltjimt helt oforklarat. Det r6r sig
saledes om en utdebitering som kommunens egna tjanstemin har uttryckt vara oskalig
och bor jimkas. En kallsinnig kommunstyrelse har uppenbart inte respekt fér andras
pengar da man 4 ena sidan tar kommunala medel till att bygga broar i naturen som
ingen 6nskar och 4 andra sidan debiterar ut kostnader for vigbygeen som far boende
att tvingas limna sin hem.

Ett sadant agerande frin kommunstyrelsen strider sannolikt mot den sa kallade
jamstilldhetsprincipen i kommunallagens 2 kap 3 §. Boende i Etapp 11 fér siledes en
kostnad som inte dr skilig och sakligt motiverad i férhéllande till t.ex. den som
utdebiterades for Etapp 9 endast négra dr dessférinnan. En dubblering av kostnaden
fran foregiende etapp har inte motiverats med att anliggningskostnaden stigit sa
mycket.

Sammantaget diskrimineras boende i Etapp 11 avseende det avsevirt hogre
kostnadsuttaget; nagot som dven kommunens egna tjansteman har uttryckt genom att
de siger att avgiften dr oskilig. Detta ger en god grund for att driva fragan om att
beslut om uttag av avgifter for Etapp 11 strider mot jimstilldhetsprincipen enligt
Kommunallagen 2 kap 3.

An finns méjlighet att géra om och gora ritt och slippa en segdragen process.

I 6vrigt hdnvisas till yttrande 126 pa sid 57 ff i granskningsutlatande for detaljplan.
Detta nimnda yttrande som dven gillde gatukostnader saknas dock i
Samradsredogdrelsen for Gatukostnadsutredningen. Detta ér ett formellt fel i
hanteringen av yttranden.

Svar: Synpunkterna noteras, yttrandespecifikt svar:

Gdllande synpunkt om formaliafel: Det yttrande som hanvisas till har lopnummer 84 i
granskningsutlatandet for gatukostnadsutredningen. Ett och samma yttrande har olika numrering i
granskningsutlatandet for detaljplanen och i granskningsutlatandet for gatukostnadsutredningen.
Anledningen till varfor numreringen skiljer sig at ar eftersom yttranden som ror bade
gatukostnadsfragor och detaljplanefrigor registreras pa tva olika darenden i kommunens
arendebanteringssystem. Vilket i sin tur genererar olika lipnummer. Ett fortydligande om detta har
gorts direkt under rubriken “Inkomna sympunkter och svar”, bade i granskningsutlatandet for
detaljplanen (detta dokument) och granskningsutlatande for gatnkostnadsutredningen (eget
dokument, tas fram infor antagande av gatukostnadsutredning).
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Gang- och cykelbana: Se dmnesvisa svar” under rubriken Gator och trafik, dir svar pa synpunkt
gallande gang- och cykelbanan finns.

Gatukostnad: Synpunkter gillande gatukostnader besvaras i granskningsutlitande for
gatukostnadsutredning (eget dokument, tas fram infor antagande av gatukostnadsutredning).

21. Yttrande 190

I det nu publicerade forslaget till detaljplan kommenterar kommunen synpunkter fran
1 huvudsak yttranden som skickades in senast 2018-05-31. Arbetet med detaljplanen
har pagatt under en lang tid. Personalomsittningen pa kommunen har varit stor. Vi
har haft minst 10 samradsdiskussioner inkl. platsbesék av ett flertal olika kommunala
handldggare och chefer med sikte pa att na samforstaindslésningar som dr bra for
bigge parter och som beaktar gillande planlagstiftning och kommunala politiska
beslut.

Under processens gang har vi ventilerat och tagit till oss idéer och natt
samforstandslosningar med kommunens handldggare som inte aterspeglas i
foreliggande detaljplaneférslag. Vi har i allt visentligt kommit ut som forlorare i
samtliga nyckelfragor som vi diskuterat.

Det finns flera fragor i férslaget som vi inte godtar. Vi kommenterar dessa nedan och
begir nya stillningstaganden frain kommunen innan planen gar till faststillelse.
Ansvariga beslutsfattare bor dven gora platsbesck for att kunna bedoma hur
anviandarovinligt delar av planforslaget ar.

Brevik 1:636

1. Tillfarten till Brevik 1:636 6ver nordvistra hornet till Brevik 1:638 har diskuterats
ett otal ganger och kommunen har stillt sig kompromisslos till olika 16sningar som vi
foreslagit och menat att den nu féreslagna 16sningen ar enda méjligheten f6r Brevik
1:6306 att fa byggnadsritt. Detta har vi fatt acceptera.

Vi vill dock erinra om att i forréttningen enligt lagen om enskilda vigar betriffande
utfartsvdg (D-Nr 119/53) medgiver lantmitaren att bade fastighet 1:636 och 1:638
inom ett omrade av sex meters bredd, till en kérbanebredd av hégst 3 meter, taga vig
over fastigheten Brevik 1 pa sitt som sigs i handlingarna. Sa sker ocksd atminstone
uppfér backen till den sk. vindplatsen. Protokollet sdger att det ar ett livsvillkor att
vig tages pd angivet sitt.

2. VA-anslutningspunkt fér Brevik 1:636 samordnas med viganslutningen. Med
beaktande av vad vi sdger i punkt 6 nedan begir vi att anslutningspunkten f6r Brevik
1:636 skall forligeas till grinsen mot fastighet Brevik 1:636 och inte i grinsen mot
fastighet Brevik 1:638 som foreliggande detaljplaneforslag anger.

Brevik 1:638

3. Tillfarten till Brevik 1:638 ir i férslaget till detaljplan samordnad med
viganslutningen till Brevik 1:636. Detta accepterar vi inte. Vi kraver att 1:638 far en
tillfart som motsvarar det gillande officialservitutet fran vindplanen lings nuvarande
gangvig fram till tomtgrinsen. Inverkan pa naturen blir 1 detta lige synnerligen
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marginell. Planforslagets alternativ f6r 1:638 torde ha en betydligt storre negativ
inverkan pd savil natur som f6r boende.

Fastighet 1:638 avstir en bit mark for tillfarten till 1:636. Detta har vi accepterat. Det
ar inte rimligt att 1:638 dessutom frantas den tillfartsvig som fastigheten idag har
enligt gillande servitut och i praktiken anvinder. Den 1 planforslaget anvisade
tillfarten for saval bil som cykel- och gingtrafik innebdr en omvig runt fastigheten
genom skogsparti och 6ver berg i ett lige som idag ér helt oframkomligt och som
dven pa sikt innebdr en visentlig f6rsimring for fastighet 1:638. Det idr inte
acceptabelt. Detta har vi framfort i vara tidigare yttranden bade skriftligt och muntligt
och framfér det dven nu.

4. Om vad som sdgs i punkt 8 nedan inte tillgodoses kriver vi att planen preciserar
utrymme for biluppstillning mellan vindplanen och grinsen mot Brevik 1:638. Det dr
inte godtagbart att férsimra tillgingligheten pa det sitt som anges i planforslaget.

5. Vivill hir anyo erinra om att andra 16sningar diskuterats och rekommenderats fran
kommunens sida under resans gang. I yttrandet 2019-03-17 har vi refererat till dessa.
En sadan 16sning var kompletterande markanvindning f6r gemensamhetsanliggning
for biluppstillning f6r bigge fastigheterna. Denna idé fullféljdes inte fran
kommunens sida och vara senare erinringar har inte vunnit gehér. Vi har séiledes fatt
acceptera att fragan inte ér aktuell.

6. VA anslutningspunkt fér Brevik 1:638 ir i féreliggande planférslag samordnad med
Brevik 1:636. Vi anser att VA punkten for 1:638 bor forliggas intill tomtgrinsen till
Brevik 1:638 som ansluter till nuvarande gangvig fran den s.k. vindplanen. Vi hivdar
att en sadan I6sning dr rimligare och dr det klart bista sittet for oss att koppla
nuvarande hus till det kommunala VA nitet. En klart anvindarvinlig 16sning.

Denna fraga har varit upp ett otal gingen med kommunen. Senast pa ovan nimnda
moéte, 2019-05-10, bedémdes en sadan placering vara rimlig och fragan skulle foras
vidare till VA ansvariga. Vi kriver att det dr denna 16sning som ska gilla.

Trappor, garage m.m.

7. Trappor i anslutning till vigen fran nuvarande garageplats till vindplanen ir ett
krav.

Marklutningen i detta avsnitt dr kraftig och férutsitter f6r gaende trappor med
trappricken och belysning. Den utlagda vigen fran Nytorpsvigen och uppat maste
ddrfor ha en bredd pa 6 meter med ett korfilt pa 3 meter (enligt lagen om enskilda
vigar betriffande utfartsvigar) samt medge utrymme for trappa med trappricke och
belysning.

Detta giller dven - som sagts ovan - de tva tillfartsvigarna till tomtgrinsen for Brevik
1:636 resp. Brevik 1:638.

8. Vi har tidigare krivt och kriver fortsittningsvis att omradet for den stentrappa med
belysning som idag gar frin garageplatsen till vindplanen ska behallas och inga i ett
kommande servitut eller specificeras som kvartersmark. Denna ir, liksom mycket
annat som vi foreslar och som inte fatt nagot samtycke fran kommunen, ett livsvillkor
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for ett normalt leverne pa fastigheterna. En anvindarvinlig atgird frain kommunens
sida om det tillgodoses.

9. Nuvarande garage

Vi har i all var kommunikation med kommunen patalat och visat skriftligt tillstind
utfirdat ar 1959 av datida dgare av stamfastigheten Brevik 1 att uppféra garage. Vi har
pa rekommendation av kommunens handliggare skickat in handlingar f6r inskrivning
hos Lantmiteriet och fick beskedet att for att kunna gora detta behéver Lantmiteriet
den ligeskarta som ir refererad till som bilaga i tillstaindet. Denna ligeskarta skulle
finnas hos kommunen men vid kommunens efterforskningar kunde den inte
aterfinnas. Lantmiteriet kunde darfor inte verkstilla atgirden.

Problemet ligger alltsa hos kommunen som inte kunde frambringa ligeskartan och
bottnar inte 1 ndgon princip hos Lantmiteriet. Vi begir fortsittningsvis att platsen for
nuvarande garagebyggnad och tillfarten till densamma ingar i kvartersmark i likhet
med den nya vigdragningen alternativt att de gamla servituten kvarstir och utvidgas
att inrymma garagebyggnaden och tillfarten till densamma.

Detta ir inget alternativ for den tillfart och parkeringsméjlighet som enligt
detaljplaneforslaget ordnas i nordvistra hornet av Brevik 1:638 men vil en
kompletterande rittighet/innehav som fastigheten har sedan 1959. Vi begir att denna
rittighet/innehav kvarstir och preciseras i kommande detaljplan.

10. Vi har i véra tidigare yttranden hivdat att vigen fran Nytorpsvigen till
fastigheterna bor vara kommunal med anledning av att det 4r 1 princip enda vigen till
det kommunala friomradet norr om fastigheterna. Vi hivdar fortsittningsvis denna
standpunkt.

11. For att underlitta tillfarten till Brevik 1:636 har vi fort fram en ide om markbyte
mellan fastighet Brevik 1:636 och fastighet Brevik 1:638 och kommunen innebirande
ny fastighetsbildning. Detta har tillbakavisats av kommunen. I ett tidigare skede
forslog en kommunal handlidggare, i motsvarande syfte, att inkop av ett mindre
kompletterande markomride nordost om vindplanen kunde féras upp till prévning,.
Vi har begirt en sidan 16sning men fragan har tillbakavisats utan nirmare provning.

P.S. Avslutningsvis vill vi patala att vi per mejl limnade vara synpunkter 2018-05-31
pa tidigare detaljplaneférslag och inte som i handlingarna anges en dag senare. Da
limnade vi samma synpunkter som papperskopia inklusive en bilaga direkt till
kommunens reception.

Svar: Synpunkterna noteras, yttrandespecifika svar:

Dialog under planarbetet: Arbetet med att ta fram en detaljplan dar en process. En del i processen
bestar i att kommunen som planliggande myndighet gor avvigningar mellan enskilda och allpinna
intressen. Kommunen har lyssnat pa de onskemal ni som fastighetsagare lyft fram, men det dr inte
alltid som dessa synpunfkter tillgodoses. Kommunen har vissa skyldigheter i arbetet med planligening
(t ex sdkerstilla att lagkray upppylls), medan andra stillningstaganden som gors grundar sig i
exenmpelyis politiska beslut, kommunala riktlinjer och strategidokument. Sa langt det dr majligt
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hanteras de olika etapperna inom inre Brevik sa lika som majligt. Utgangspunkten i kommiunens
planligoning dr att undvika speciallisningar for enskilda fastigheter.

VA-anslutning till Brevik 1:636 och 1:638: Gallande placering av kommunala 1 A-ledningar
har detaljplaneforslaget arbetats om och i det nya forslag som stalls ut pa granskning dar n-omradet i
vagen upp till fastigheterna borttaget. Kommunen som V_A-huvudman avser istillet att forligga en
gemensam forbindelsepunkt for fastigheterna nere vid Nytorpsvégen. Fastighetsagarna har bjudits in
1ill kommmunen for att fa ytterligare information i fragan.

Angoringsvag till Brevik 1:636 och Brevik 1:638: Kommunen kvarstar i sin bedomning att vigen
inte ska inga i det kommunala vagndtet da syftet inte ar att vigen ska vara tillganglig for allpin
biltrafik.

Elfter att granskning 2 avslutades under forsommaren 2019 har kommunen tillsammans med
entreprendr varit pa plats for att se over hur tillfart till fastighet Brevik 1:636 sker pa limpligast
sdtt. Plankartan bar uppdaterats for att skapa forutsattningar for anldggande av angoringsvig dir
bebov av markingrepp minimeras.

I samband med platsbesoket giordes dven inmitning av befintlig bergsknalle (mellan befintlig
“véindyta” och huvndbygenad). Angoringsvigen har skjutits ndagot sodernt i den uppdaterade

plankartan jamfort med tidigare planforslag (granskning 2) for att angoring ska kunna ordnas
samtidigt som bergsknallen kan bevaras.

Bredd pa angoringsvig: Bildande av gemensambetsanlaggning for vag kan tidigast ske ndr
detaljplanen vunnit laga kraft och bildas av lantmaterimyndigheten. Enligt planforslaget foreslis att
en gemensambetsanlaggning inrdttas till fastigheterna Brevik 1:636 och Brevik 1:638. Y'tan som
pekas ut i plankartan for gemensambetsanliggning for vig till de bada fastigheterna haller en bredd
pa 4 meter som minst. Kommunens bedomning dr att ytan avsatt for gemensambetsanliggningen i
Plankartan dr tillricklig for att pa ett andamalsenligt sitt kunna ta sig till fastigheterna. Gallande
det befintliga servitutet fir fastigheterna sa giller det till dess att det éindras eller npphivs. Andring
eller upphavande sker genom en lantmdteriforritining i en sa kallad fastighetsreglering. Kommunens
bedimning dr att det utpekade omridet for gemensambetsanlagoning tillgodoser fastigheternas
tillfartsbehov pa ett mer lampligt sétt an nu gallande servitut.

Befintlig trappa och garage: Kommunen kvarstar i sin bedomning att omradet fortsatt ska vara
planiagt for allmin plats NATUR. Planforslaget avser att parkering och angdring ska kunna ske
pad respektive fastighet Brevik 1:636 och Brevik 1:638. Kommunen avser dérmed inte att utvidga
grénsen for att inrymma befintligt garage och trappa inom g-omrade.

22. Yttrande 191
1. I mitt fall handlar allt om att fa stycka min stora tomt pa 7.850 kvm.

2. Att far bort den oskiliga prickningen av mark som skett (speciellt allt som dr mot
vatten sidan).

3. Prickningen som ir skogen upp mot bergen accepterar jag for den anser jag inda

vara obyggbar).
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4. Det du skriver om att dven om vi (3 sista husen) har en vigférening sa giller inte
samma fOrutsittningar att garage och liknade behover ligga i anslutning till huset men
att det ska vara framkomligt enligt tillginglighetslagstiftning.

5. Nu 4r det sd att bide min nuvarande och framtida styckning kommer/har redan en
bra vig ner samt att det gar att vinda med god marginal pa bada tilltinkta tomterna
(dessutom inom 25 meter fran resp. byggnad).

6. Jag akte f6rbi och tittade pa Etapp 10 (Brobinken) som nu snart idr klar, och kunde
konstatera att mina bada tilltdnkta vindplaner ér storre dr 60-70 % av alla
atervindsgrinder pa Brobinken. Och pa Brobinken kan vi verkligen tala om
kuperade omrdden. Hos mig kan t.o.m. lastbilar vinda.

7. Det finns en vig (minst lika bred som pa Brobinken) som legat hir sedan jag flyttat
hit f6r 6ver 20 4r sedan, da davarande dgare korde en stor katamaranbat hela vigen ut
till slutet av tomten (Det behovs bara lite justering med grus/asfalt sd blir den som

ny).

8. I detta fall sa dr hela tomten tagen i bruk och vi anvinder idag sista delen av tomten
till att ligga i och ta upp bat/kanot samt att vi ar dar och fiskar, grillar vilket vi gor
ganska ofta. Dir av faller allt som har med allemansritt att gora.

9. Det behovs inga springarbeten pa min tomt (varken den nuvarande eller tilltinkta
nya). Det dr redan plana ytor.

10. Schaktning i vildigt lite skala, men kanske lite ifyllnad av sten/grus. (men vilken
tomt pa hela Brevikshalvon har byggt utan att beh6va schakta och goéra lite ifyllnad.
Det ir ju bara att aka nagra hundra meter till grannar pa Ugglevigen hir bredvid, dir
dom fillt ett 20-30 tal trdd och byggt och tringt ihop nigot som ser ut som ett
radhusomrdde med 10 olika hussorter som ligger pa varandra. Och schaktat och fyllt i
sa man knappt tror sina 6gon. Sa var finns logiken ???

11. Att det da skulle komma upp ett hus, en attefallare och en mindre friggebod pa
mina ca 3000 kvm kvarvarande tomt ser jag ocksd som ndgot vildigt anmirkningsvirt
att invinda mot, da andra far tillstind att tringa ihop 10 byggnader pd samma
tomtstorlek.

Det blev lite manga punkter det hir, men jag kinner mig frustrerad att behover fa
skriva vad jag kdnner, da jag kinner mig orittvist behandlad. Vad gor det om det
kommer ett fint sista hus pa Tonstigen (18), da det endast skulle passa in i den natur
som finns hir. Jag har alla nirmsta grannar hir pa min sida, och alla tycker det hir
later valdigt underligt.

Ser fram emot ett positivt besked, och ir tillginglig for ett mote for att visa
mojligheterna som finns.

Svar: Synpunkterna noteras, yttrandespecifika svar:
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Styckning av fastighet Dyvik 1:2: Efter att granskning 2 avsiutades har kommunen och
fastighetsdgaren tréffats. Pa mitet framforde kommunen sin bedimning om att fastigheten i sig ar
tillréickligt stor for att uppfylla storlekskravet pa styckning enligt de riktlinjer kommunen arbetar
efter pi Ostra Tyreso. Déremot bedimer kommunens att det varken finns utrymme for, eller ir
lampligt att, uppfora tva fullstora byggrétter pa bade ursprungsfastighet och tillkommande fastighet
vid en eventuel] styckning. Kommunen kvarstir i sin bedimning, vilket innebdr att bestammelse om
minsta fastighetsstorlek kommer finnas kvar i plankartan.

Bestammelser i plankartan om strandskydd, naturvirden, risk for blocknedfall och framtida
havsnivahdining utgir begransningar for vilken yta av fastigheten som kan bebyggas. Den begrinsade
byggbara ytan i kombination med de kuperade markforballandena gor att ommunen inte bedomer
att det ar lampligt att stycka fastigheten for att mijliggora tvd fullstora byggratter.

Skillnader fran andra etapper: Sa lingt det dar mijligt hanteras de olika etapperna inom inre Brevik
sd lika som det gar. Dock dandras bland annat krav i lagstifitning och myndigheter over tid, dven
erfarenheter fran tidigare etapper kan medfora andringar i hur planliggning hanteras. Resultatet av
Planliggningen kan darfor skilja sig at mellan olika etapper. Utgangspunkten i
omvandlingsplanerna dr en lika byggrétt for samtliga fastigheter, undantag som innebdr
specialregleringar gors derfor inte forutom dar det finns vérdefulla kulturmiljoer.

Prickmarkering: Konmunen kvarstar i sin bedomning om att prickmarken ska finnas kvar inom
omréde markerat med n3 i plankartan. Aven detta framfirdes pi mite med fastighetsiigaren.
Sdrskilda skdl maste finnas for att upphdva strandskyddet. Komnunen bedomer inte att nagot av de
sex: sdrskilda skdlen som anges i Miljobalken 7 kap. 18 ¢ff kan dberopas for att upphiva
strandskyddet pa udden inom fastigheten.
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