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Handlaggare Till
Eva Nygren, 08-508 29 769 Koncernstyrelsen

Svar pa skrivelse om urval av ligenheter som visas upp for
varderingsforetaget

Koncernledningens forslag till beslut

Koncernstyrelsen beslutar foljande.
Skrivelse fran Karin Wanngard m.fl. (S) och Thomas Ehrnstrom (V) om urval av
lagenheter som visas upp for virderingsforetaget anses besvarad i och med detta
tjdnsteutlatande.

Bakgrund

Kommunfullméktige har genom beslut i stadens budget for 2019 initierat en process
avseende ombildning till bostadsritt. Vid méten med koncernstyrelsen under véren 2019
har direktiv avseende ombildningsprocessen antagits. Stockholms Stadshus AB har fatt i
uppdrag att samordna virderingar av de fastigheter dir erbjudande om forvirv ska
lamnas. I forevararande skrivelse ifragasitts hur urvalet av ldgenheter som visas upp for
vérderingsforetaget gar till.

I skrivelsen fran Karin Wanngard m.fl. (S) samt Thomas Ehrnstrém (V) som inkom till
koncernstyrelsen den 23 mars 2020, bilaga 1, begérs att bostadsbolagen far i uppdrag att
gora ett representativt urval av ldgenheter som visas upp for virderingsforetaget, samt att
bolagen i de fall urvalet redan ar gjort ska kontrollera att urvalet dr representativt. Om
det forsta urvalet dr uppenbart missvisande ska bolagen gora ett nytt urval.

Koncernledningens synpunkter och forslag

Infor att varderingsforetaget ska genomfora en vérdering av en fastighet inom
ombildningsprocessen tillstéills de genom respektive fastighetsdgare uppgifter om
fastigheten. Bland annat utdrag ut fastighetsdatasystemet som t.ex. innehaller uppgifter
om fastighetens status som bland annat genomf6rda investeringar, renoveringar och
uppgifter om standard for ldgenheterna. Darutéver redovisas uppgifter om drift- och
underhéllskostnader, intdkter, taxeringsuppgifter, uppgifter om taxering, villkoren for
tomtrittsupplatelse m.m.

I samband med virderingen gors en genomgéang och analys av fastighetens
dokumenterade status och en syn i fastighetens allminna utrymmen, lokaler och
lagenheter. Denna bedomning gors for att konstatera eventuella avvikelser 1 standard 1
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forhallande till det overlimnade underlaget och ortsprismaterialet och ingar som en del 1
véirderingen.

I samband med den syn, nedan kallad besiktning, av fastigheter som genomfors inom
ramen fOr viarderingen i ombildningsprocessen deltar forutom vérderingsforetaget dven
representanter for bostadsbolaget. Darutdver erbjuds representanter for
bostadsrittsforeningen att narvara. De erbjuds ocksa mgjlighet att foresld lagenheter som
ska visas for virderingsforetaget och att ombesorja att man vid besiktningen far tilltrade
till dessa lagenheter.

Om bostadsbolaget uppticker att en eller flera 14genheter i urvalet inte dr representativa
for fastigheten har bolaget ritt att, bidde under besiktningen och nir virderingsunderlaget
kommer till bolaget, inkomma med synpunkter kring beskrivningen av objektet.

I samband med att fastighetens virde faststélls &r det frimst det tekniska skicket péd
fastigheten som har betydelse, inte ytskikten i de olika ldgenheterna och lokalerna.
Bolagets kunskap och information om underhillsstatus pa varje fastighet kommer med
andra ord ha storre betydelse dn vad ytskiktsbesiktningen har.

Koncernledningen foreslér att foreliggande skrivelse anses vara besvarad i och med detta

tjénsteutlatande.

Bilagor
1. Skrivelse om urval av ldgenheter som visas upp for virderingsforetaget.
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