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OM DETALJPLANEN

Syfte med planen

Detaljplanen syftar till att mojliggéra ny bostadsbebyggelse i en till tva viningar med
tillh6rande komplementbyggnader och utemilj6er. Detaljplanen mojliggdr f6r ca 6
ligenheter. Detaljplanen syftar dven till att bevara en skyddsvird ek.

OM SAMRADET

Sammanfattning
Under samradet har 42st yttranden inkommit, varav ett yttrande utgdrs av en
namnlista med 65 underskrifter.

Ett antal synpunkter frin privatpersoner har inkommit som ifragasitter en fortitning
av omrddet och ett flertal synpunkter berér den férslagna bebyggelsens placering samt
en upplevd oro Gver att det ska uppforas ett LSS- boende i nira anslutning till den
egna bostaden. En privatperson anser att kommunen bér planligga pd mark som inte
redan dr bebyggd och féreslar en alternativ placering pa ett par fastigheter lings med
Vidablicksvigen med motiveringen att dessa fastigheter ligger nirmare kollektivtrafik
samt att en exploateting av dessa fastigheter inte innebir att en befintlig byggnad
behover rivas. Ndgot som anses vara bittre ur klimatperspektiv. Ett annat f6rslag pa
alternativ placering som-inkommitsom-ettyterande-dratt uppfora LSS-boendet vid
Varlojsvigen/Klovervigen dir det idag finns en befintlig lekplats. Ettantal

el

Synpunkter rérande gestaltning har inkommit fran privatpersoner som ir negativt
instillda till den férslagna nockhdjden f6r byggnaden vilken ir satt till 9 meter.

Ett yttrande inkom fran en privatperson som oroade sig for hur bygget kommer att
paverka den befintliga naturen och om det kommer att springas berg och fillas trid.

Linsstyrelsen inkom med ett antal synpunkter som berérde férslagen
dagvattenhantering samt hantering av 16sa block, skred och ras.
Brandskyddsférbundet lyfter vikten av sikra inne- och utemiljéer dir utemiljéer bor
gestaltas med fokus pé belysning for att 6ka kinslan av en trygg milj6. Sédertérns
miljé- och hilsoskyddsférbund pépekar i sitt yttrande vikten av ritt hantering av
bergsmassor vid spraingning som kan innehilla sulfider.

Sa har har samradet gatt till

Samrédet pagick mellan 7 maj och 4 juni 2019. Samradshandlingarna har funnits
tillgdngliga pd kommunens servicecenter, bibliotek och p& hemsidan. Samrddet har
annonserats i lokaltidningen Mitt i Tyresé 7 maj 2019. Ett 6ppet hus hélls kvillstid
mandag 20 maj.

Sodertorns miljé- och hilsoskyddsférbund inkom med forfragan om forlingd
samrédstid, vilket har beviljats av kommunen. Tiden forlingdes till den 11 juni 2019.
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Beskrivning av samradsmoten

Ett 6ppet hus holls i kafeterian vid Trollbicken IP, Skolvigen 33 den 20 maj 2019.
Dir presenteras planen och méjlighet gav att stilla frigor och diskutera férslaget med
kommunen. Kommunen hade representanter frin Stadsbyggnadsfoérvaltningen och
Liv och hilsa. Det kom sex personer till 6ppet hus.

Stadst isforvaltni

Samhallsbyggnadskontorets stallningstagande

4 gers-[<ontorets beddmning dr att inkomna synpunkter kan hanteras inom } [Kommentar [EH1]: kontorets

ramen for planarbetet och att med de justeringar och kompletteringar som foreslds
kan planen ga vidare f6r granskning.

Andringar mellan samrad och granskning
Planbeskrivningen:
e Kapitel som berdr geoteknik och dagvatten har uppdaterats i samband med
att utredningar har kompletterats.
e Resultatet frin genomférd solstudie redovisas under kapitel sol- och
skuggférhdllanden.
e Redaktionella dndringar har gjorts i texten fOr att uppdatera texten utifrin
gillande lagar och forordnmgar
o Hlustrationenforparker

Plankartan:

e Planbestimmelser for byggnadens omfattning ha justerats till att enbart
behandla B¥A-bveenadsarea och nockhoideehiate B¥A-eoeh-BTFA. Om

byggnaden uppférs i flera plan regleras dess utbredning genom att begrinsa

byggnadsarea i férhallande till nockhdid.

°  Volymen f6r dagvatten som ska férdréjas inom planomridet har justerats
efter uppdaterad dagvattenutredning.

e Planbestimmelserna har utékats med en reglering fér andel hardgjord yta

o Infartsférbud-har inférestangs-med-Vidablicksvigen

Bestammelsen for diket har justerats och avser inte lingre ett skvddsdike om 1x1

meter utan ett avskarmande dike av mindre métt med ett fordrojningsmagasin

under mark.

[Kommentar [102]: Se kommentar i tjskr

[Kommentar [IVH3R3]: Vad betyder tiskr?

Synpunkter pa planen som inte ar tiligodosedda
Det har kommit synpunkter och klagomil pa planen som kommunen inte har fér
avsikt att ga till motes. Dessa ar

e Hogsta tillitna nockhojd
e Alternativ placering av byggnaden
e Att det som ska byggas ir ett gruppboende (LSS-boende)

Lista over yttranden
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Inkomna yttranden Datum Synpunkt
Statliga och regionala myndigheter och férbund

1. Lansstyrelsen, yttrande 31 2019-05-28 | Synpunkt
2. Lantmateriet, yttrande 53 2019-06-04 |Ingen erinran
3. Sodertorns brandférsvarsforbund, yttrande 27 2019-05-27 | Synpunkt
4. Trafikverket, yttrande 46 2019-06-03 |Ingen erinran
5. Trafikforvaltningen, yttrande 25 2019-05-23 |Ingen erinran
6. Sodertorns miljo- och halsoskyddsforbund, yttrande 63 2019-06-11 | Synpunkt
Enskilda ledningshavare

7. Skanova, yttrande 15 2019-05-10 | Synpunkt
8. Vattenfall Eldistribution AB, yttrande 16 2019-05-10 | Synpunkt
Enskilda som-bedéms-som-sakagare

9. Yttrande 17 2019-05-10 |Synpunkt
10. Yttrande 18 2019-05-14 | Synpunkt
11. Yttrande 19 2019-05-16 | Synpunkt
12. Yttrande 20 2019-05-17 | Synpunkt
13. Yitrande 21 2019-05-18 | Synpunkt
14. Yttrande 22 2019-05-18 | Synpunkt
15. Yttrande 24 2019-05-22 | Synpunkt
16. Yttrande 26 2019-05-27 | Synpunkt
17. Yttrande 28 2019-05-27 | Synpunkt
18. Yttrande 29 2019-05-20 |Synpunkt
19. Yttrande 30 2019-05-28 | Synpunkt
20. Yttrande 32 2019-05-29 | Synpunkt
21. Yttrande 34 2019-05-30 | Synpunkt
22. Yttrande 35 2019-05-30 |Synpunkt
23. Yttrande 36 2019-05-30 |Synpunkt
24. Yttrande 37 2019-05-30 |Synpunkt
25. Yttrande 38 2019-06-01 | Synpunkt
26. Yttrande 39 2019-06-02 | Synpunkt
27. Yttrande 40 2019-06-02 | Synpunkt
28. Yttrande 41 2019-06-02 | Synpunkt
29. Yttrande 42 2019-06-02 | Synpunkt
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30. Yttrande 43 2019-06-02 | Synpunkt
31. Yttrande 44 2019-06-03 | Synpunkt
32. Yttrande 45 2019-06-03 | Synpunkt
33. Yttrande 47 2019-06-03 | Synpunkt
34. Yttrande 48 2019-06-03 | Synpunkt
35. Yttrande 49 2019-06-03 | Synpunkt
36. Yttrande 50 2019-06-03 | Synpunkt
37. Yttrande 51 2019-06-03 | Synpunkt
38. Yttrande 52 2019-06-03 | Synpunkt
39. Yttrande 54 2019-06-04 | Synpunkt
40. Yttrande 55 2019-06-04 | Synpunkt
41. Yttrande 56 2019-06-05 | Synpunkt
42. Yttrande 57-62, namnlista med flera underskrifter 2019-06-03 | Synpunkt
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AMNESVISA SYNPUNKTER OCH SVAR

Allmént om samradet och planprocessen

Synpunkt
Ett yttrande har inkommit som papekar att kommunen delade ut information om
samréadet alldeles f6r ndra inpa senaste svarsdag, 7-8 dagar innan deadline.

Svar: Kommunen skickar alltid ut information om samrid #H-bersrdaseatedsare-tva dagar innan
samrddet startar och sedan pagdr samridet i 3 veckor vilket dr i enlighet med plan- och bygglagen
(2070:900) 5 kap 11.

Alternativ placeringar

Synpunkt
Ett flertal synpunkter har inkommit till kommunen rérande den forslagna
bebyggelsens placering samt fortitning av befintligt bostadsomride.

Ett flertal av de nirboende i omradet upplever en oro 6ver att det ska uppforas ett
LSS- boende i nira anslutning till den egna bostaden. De ifrdgasitter en fortitning av
omradet samt lyfter att det inte 4r en limplig plats att uppféra ett LSS-boende, eller
annan typ av vardboende p4, pa grund av de ménga barnfamiljer som bor i omréidet.

En privatperson anser att kommunen bor planligga pd oexploaterad mark och ger
forslag pa att kommunen planligger pa ett par fastigheter lingre sydost pa
Vidablicksvigen nira Skilsitravigen. Motiveringen bakom forslaget dr bland annat att
dessa fastigheter ligger narmare kollektivtrafik och samt att det vid en planliggning pa
nagon av dessa fastigheter inte kriver att en befintlig byggnad behéver rivas vilket
anses vara bittre ur klimatperspektiv.

Yttetligare en privatperson foresldr att LSS-boendet kan placeras dir den befintliga
lekparken vid Vitlojsvigen/Klévervigen dr idag.

Svar:

ELn fortatning i omradet dr forenlig med kommunens intentioner att skapa en sammanhdllen
bebyggelse och att exploatera i redan bebyggda omriden fore att ta orord gronyta i ansprik. 1
dversikisplanen dr omridet utpekat som medeltit bebyggelse som bestir av en blandning mellan
Slerfamiljshus, radbus, parbus och smdbus.

Kommunen har som mal att skapa tillrackligt manga gruppbostider som bebhovet kréver och
kommunen har gjort bedomningen att platsen dr limplig ntifran ndirbet till bland annat
kommunikation, service och infrastruktur.

Kommunen dger inga fastigheter lings 1 idablicksvigen och har i dagsliget ingen mdjlighet att
Planera och bygga pa foresiagna fastigheter. Det dr upp till fastighetsiigarna om de vill ansika om
Planbesked for annan anvindning. Det dr inte mijligt for kommunen att ta stéllning till ndgot
sddant i dagsliget. Fastighetsiigaren till Nisby 4:1032 vill ntveckla fastigheten och bar inkommit
med ett forslag pa 1SS-boende som kommmunen bedimt limpligt att utreda i en detaljplaneprocess.

MARS, 2020
DNR: 2018 KSM 835
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En placering vid lekplatsen vid Klsvervigen/ V drloksvigen anser kommunen inte limplig.
Kommunen vill bevara och utveckla de kommunala lekplatser som finns, och i vissa lagen anligga
mya lekplatser. I takt med att kommunens befolkning vixer, bl.a. med fler bostider vid Sodergdrden
behivs allpinna lekeplatser som den vid Kloverviigen/ 1 drloksviigen.

Planbestammelser

Synpunkter har inkommit fran privatpersoner som ir negativt instillda till den
forslagna nockhéjden fér byggnaden som dr satt till 9 meter. En oro som framfors 4r
att byggnaden kommer att skymma utsikten frin den egna bostaden.

Svar: Aktuellt gestaltningsforslag for planomridet visar pa en byggnad i form av en enplansvilla.
Bestimmelsen om en ﬂaaé/)o]d pd 9 meter dr ﬂgfomad ]’br en eventuell fmmtzda gestaltning inom
Dlanomrider 5 2 / ik, 1 detaljplanen
[finns bestammelser utformade for atr MJ/mz /71'yymzdwm;7 (BYA) fir det /;zn som uppfors. BY A
gdr att jamfra med bygonadens fotavtryck pa marken. V'id uppforande av ett travaningshus
konuper tillaten BY A minskas for att anpassa byggnaden till nirliggande bebyggelse.

Hdjden 9 meter dr for huset higsta punkt (nocken eller higsta delen pa ett pulpettak). En
tvaplansbyggnad med sadeltak dr normalt ca 8,5 meter (3 meter per viningsplan plus tak pa 2,5
meter). Att vi satter 9 meter majliggor aven en byggnad med tristomme i 2 plan, da vaningsplanen i
en byggnad med tristomme av tekniska skdl ar nagot hogre. Avsikten dr inte att tilldta en byggnad
pa tre vaningar. Foreslagen bestimmelse tilldter endast en 0,5 meter hogre byggnad vilket bedims
som en marginel] skillnad. Detta motsvarar en ligre hijd dn de tre vaningar som moter bebyggelsen
pd andra sidan Vidablicksvagen vid Liljan 1.

T dotalinl £ L / 1L Lo L V) L ”) BN A Lo ot L
ettt p ittt ST OT TGt JOT it 1 COreT i )50 CetHt (1t = 1] JOt Gt 17t
FNNHY RN A4 o5 L g gl L ) L Lol S L 121 NN
o A e e o iy kT AR s s << NAGASEVAZAY i o PpIoT ettt ot
s S Saas L 1154 RN 4 rsacl £, L Logo tal] 4o Sianls, ) L /
LTI 10 tF S e AL SOttt tiiif @F<Sgaziz T I 1ROt DT RRtTots

Utsiketen mot skogsomridet uppe pa berget (dster om foreslaget 1.SS-boende) ligger pa en hig nivd
och kommer fortsatt att vara synlig. Ny plantering kommer att ske for att forfsatt behdlla
lummrigheten inom fastigheten.

Storlek pa byggratt

Det framkom dven en friga om reglerna for storlek pa byggritt dr annorlunda f6r
foretag och privatpersoner.

Svar:

Det dr upp 1ill fastighetsiigarna om de vill ansoka om planbesked for annan anvindning.
Fastighetsdigaren till Nisby 4:1032 vill utveckla fastigheten och har inkommit med ett forsiag pa
LSS-boende som kommunen bedomt lampligt att utreda i en deta liplaneprocess. Bebovet av 1.SS-

boende dr stort i kommunen och en utikad byggratt har #50rslagits for att planen ska [Kommentar [104]: foreslagits

upppylla sitt syfte. 1id varje ansokan om planbesked gors en mdzwdm// bedomning utifran platsens
Jorutsdttningar, planforsiagets syfte och dversiktsplanens riktlinjer.

Natur
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Ett yttrande inkom fran en privatperson som oroade sig f6r hur bygget kommer att
péverka den befintliga naturen och om det kommer att springas berg och fillas trid.

Svar:

Malet éir att bevara si manga trad som migjligt mot gatan. Inom planomridet kommer dven en
skyddsvird ek att bevaras. Ny vixtlighet i form av buskar, angsblommor och trid kommer att
Planteras inom planomridet. En del av den mindre berghdllen mot Bansjovigen kommer att
springas men springning av berg kommer endast ske i den mdan det dr nodvindigt for att nppna
Planens syfte.

Gator och trafik

Ett flertal synpunkter har inkommit som berér det befintliga vignitet i omrddet samt
parkeringsfrigor och oro &ver 6kad trafik i omradet.

Befintliga gator dr smala, saknar trottoarer och anlades nir omrddet fortfarande
bestod till storsta del av fritidsbebyggelse. Oron f6r hur det ska klara av att hantera en
Skad trafikering i omradet lyfts.

En privatpersoner foreslar att huvudinfarten £6r planomradet anldggs i anslutning till
Vidablicksvigen istillet f6r Bansjovigen.

Fler parkeringsplatser nskas i omradet och en oro f6r var de som arbetar och bor pa
boendet ska parkera nigonstans framhalls.

Placering av den forslagna angéringsplatsen f6r sophimtning lings med
Vidablicksvigen ifrdgasitts med synpunkten att den bor placeras pa Bansjévigen
istillet.

Mer information om hur trafikeringen kommer att se ut under sjilva byggperioden
efterfrigas och ett par synpunkter som lyfter fram att det idag 4r manga barn och
cyklister som trafikerar Bansjovigen lings med planomradets vistar grins. I omradet
finns inga trottoarer och det framhaélls av yttrandena att det rider en viss oro kring
trafiksikerheten.

Friagan om ett bullerplank kommer att uppféras under byggnationstid framhalls.

Svar:
Kommunen bar gjort bedonmningen att placering av infart till planomradet dr linipligast fran

Bansjovigen. Bedimningen dr dels baserad pa forslagen bebyggelses utformning och placering inom

planomridet samt dven baserad pa placering av miljohus och det avskdrmande dike som foreslds
langs med del av 1V idablicksvagen. Tillgangligheten till miljohuset safkerstills med en angoringsficka

vilket dven anses nodvindigt ur trafiksakerbetssynpunkt. Angoringsfickan nijliggor for att andra

personbilar ska kunna passera pa vagen vid sophdamitning.

K 22932414 g g gaoe o d a0 600, St i et rartaatogy g4 ootz lo ey o) NP2 g Sae fan Saa
de et bedbpriiitisencti-demplivesteiiifart Hreseifeerhelisy i
Kommunen har veir-giort bedomningen att bésta placering for angoringsfickan dr pa
Viidablicksvégen. En ficka mdjliggor for att andra personbilar ska kunna passera pa vigen vid

sophémining.

Nir LSS-boendet dir i drift kommer det att generera ca 15-30 resor per dag, fordelat pa brukare,
ydnster, besokare, aktiviteter och personal.

MARS, 2020
DNR: 2018 KSM 835
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Avsikten dr att all avlastning och palastning ska ske inom planomridet. De bilar som bebhiver
vanda ska gora detta pd vandplanen inom fastigheten.

Den parkering som tillkommer i och med planforslaget kommer att hanteras inom planomradet, se
illustrationsplan. Frigor om parkering i naromradet ligger inte inom ramen for vad den har
detaljplanen hanterar.

Inget bullerplank planeras men exploatiren kommer att stingsla in omridet vid byggnation och sitta
upp informationsskyltar och trafikskyltar. Etablering och avlastning sker pa kvartersmark, d.v.s.
innanfor den privata tomten. En trafikanordningsplan ar ett krav eftersom trafiken kommer att
paverkas och VA miste dras. Gangtrafikanter ska kunna ta sig fram pa ett bra sitt.

Kommunen kan inte svara pa hur mycket tung trafik som kommer att ske under byggnation. All

trafik och storningar kommer att hilla sig till de-vifethinpersom-fintis—tesc-naturvardsverers
riktlinjer_for buller fran byggplatser. =Smobf, Sodertirns miljo- och hilsoskyddsforbund, ansvarar

som tillsynsmyndighet att naturvdrdsverkets riktlinger foljs.

Av de som arbetar, bor eller besoker boendet beraknas en andel resor dven goras med kollektivtrafik
som finns inom gangavstand till planomridet.

Miljo- och klimataspekter, halsa och sakerhet
Etta yttrande har limnats for att uppmirksamma om miljépaverkan av att riva en
befintlig byggnad for att ersitta med en ny istéllet for att bygga pd annan plants.

Ytterligare yttranden har inkommit som berér sikerhet och hur och av vem som

boendet ska drivas. Frigor som yttrandet lyfter berér huruvida det kommer att vara

ett 1dst boende, om det kommer att finnas personal dvenet runt samt mingden

personal.

Svar:

Forslaget dr forenligt med dversiktsplanens intentioner att exploatera mark som redan dr
ianspriktagen i syfte att bevara kommunens befintliga gronomraden. Den nya byggnaden har ett
uttalat fokus pa att framja miljon och ska uppfylla miljomal silver. For att uppna silvernivan av
Miljobyggnad stills tuffa krav pa husets energiprestanda, innemiljo och materialval. Utover att folja
de lagstadgade kraven inom de hir omridena kris det ocksd att faktorer som solskydd, ljudniljo
och ventilation bebiver vara mycket biittre dn mininingransersapinimigranserna. For att uppnd
Syftet med detaljplanen gar inte den befintliga bygonaden att bevara.

Det dir i dagsliget inte faststallt om kommunen kommer att driva boendet i egen regi eller om det
kommer att drivas av ett privat foretag. Aktuell fastighetsigare kommer inte att driva boendet.

Ett IS S-boende ar en insats enligt lagen om stod och service till vissa funktionshindrade. Det
innebdr en bostad anpassad for personer med fisiska eller psykiska funktionsnedsdttningar t ex med
utvecklingsstirning, antism, hjarnskada eller rorelsehinder. Malet dr att ge personen mijlighet att bo

7 ett fullvardigt hem utan institutionsprégel, for permanent bruk. Boendet erbjuder personal som ger

stid och service dygnet runt. Dirrar och grindar tifl boendet kommer inte att vara lista.

INKOMNA SYNPUNKTER OCH SVAR

MARS, 2020
DNR: 2018 KSM 835
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Statliga och regionala myndigheter och forbund

Synpunkt fran lansstyrelsen, yttrande 31

Sammanfattande bedémning

Liansstyrelsen bedémer att foreslagen utformning av planen riskerar att
milj6kvalitetsnormer fOr vatten enligt 5 kap. miljébalken inte f6ljs eller att en
bebyggelse blir olimplig med hinsyn till minniskors sikerhet eller till risken for
Oversvimning.

Om dessa problem kvarstar vid ett antagande kan Linsstyrelsen komma att ta upp
planen fér provning enligt 11 kap. 10 § PBL. Planen kan di komma att upphivas
enligt 11 kap. 11 § PBL.

I yttrandet informerar dven Linsstyrelsen om vad som giller f6r markavvattning i
lanet.

Provningsgrunder enligt 11 kap. 10 §{ PBL

Miljokvalitetsnormer for vatten

Lansstyrelsen vill uppmarksamma kommunen pd att dtgirdsbehovet for recipienten,
Langsjon/Tyresan ar stort. Det dr av stor betydelse att allt som kan goras for att
forbittra statusen genomfors. Det innebir att sd stor fordréjningsvolym som méjligt
samt tillrdckligt bra rening for att férebygga en oacceptabel belastning ar ett krav. Att
utgd frin dagens fléden som basniva dr inte detsamma som att se vad som krivs for
att miljéproblem i recipienten ska upphora.

Linsstyrelsen delar inte bedémningen att planférslaget innebir en direkt forbattring
av dagvattenkvaliteten (s 15 dagvattenutredning). Planens hirdgorningsgrad ar t.ex.
betydligt hégre efter planens genomférande dn innan.

Halterna blir ligre pa grund av utspadningseffekten och storre fléden. Transporterade
mingder blir stérre om inte f6rdréjning och rening sker. Det dr mingderna som leder
till 6kad belastning pa recipienten.

I dagvattenutredningen (Geosigma 2019) féreslas att grona tak ska anliggas och
schablonmissiga berdkningar har gjorts gillande att det inte kommer ske ndgot
lickage av niringsimnen frin de planerade grona taken, eftersom de inte kommer att
gbdslas. Linsstyrelsen vill dock framhdlla att flera studier av naringsforluster fran
grona tak visar att dven ogodslade sedumtak kan licka niringsimnen. I
dagvattenutredningen finns bara berdkningar gjorda med grona tak, men kommunen
anger i planbeskrivningen att miljokvalitetsnormerna, MKN kommer att kunna foljas
dven utan grona tak pd byggnaderna inom planomradet. Det framgar dock inte hur
kommunen kommit fram till detta.

Linsstyrelsen anser utifrdn detta, att kommunen tydligare behover redogéra for hur
de kommit fram till att MKKN kan f6ljas och att d4ven berdkningarna som ligger till
grund f6r bedémning och slutsatser gillande MKN behéver ses Gver. Infor
granskningen behéver ocksa kommunen visa att atgdrdsbehovet dr uppfyllt utifran
recipientens status.

10
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Svar:
Kommmnen tar till sig av den information som lansstyrelsen limmat angdende grina tak. Befintlig
dagvattenutredning samt planbeskrivning bar uppdaterats enligt linsstyrelsens sy punkter.

Med den foreslagna dagpattenlosningen konmmer oversvanmingsrisken inom planomrédet och vid en
lagpunkt nedstroms om planomradet att reduceras. Belastningen pa recipienten av samtliga
fororeningar i dagvattnet minskar vid exploatering med foreslagna renings- och fordrijningsatgdrder.

Fosforbelastningen beraknas att minska kraftist efler forandring av planomridet. Sammantaget
bedims exploateringen inte dventyra att recipienten uppndr dess miljokvalitetsnormer. Effersom
reningseffekten i grina tak i dagslaget inte ar klarlagt, tas detta inte med 7 fororeningsberdkningen.
De bidrar dock till en minskad dagvattenbildning innan det leds vidare till regnbiddar och
[fordrginingsmagasin. Hur nrycket dagvattenbildningen minskar blir beroende pa takets vegetation

och beskaffenbet.

Den uppdaterade dagvattenutredningen redovisar méjligheten for en storre mangd dagvatten att
[ordrijas inom planomrédet [or att sedan ledas vidare till kommunens dagvattenledning. Syftet dr att
winska belastningen pd recipient och minska den utspidningseffeks som patalas i yttrandet.

En wiitning av grundvatinet har genomforts for omradet och fortsatta matningar paedr och mater
grundyatinet inom planomradet 1-2 ganger per manad. Syftet dr att sikerstalla att de tekniska
losningar som dagpattenutredningen foresldr dr anpassade effer befintliga grundvattennivier for att
[forhindra avvattning av grundvattnet. For detta syfle kommer dagpattenlosningar vid behov att forses
meed tat botten. (Dagvattenutredning infor detaljplan Nésby 4:1032, Tyreso kommun, Geosigma
AB, 2020-03-11, Version 3)

Planomridets marknivder kommer att fyllas ut for att sikerstilla att bebyggelsen inom planomridet
inte paverkas av dagvatten. Det skapar dven etf franlut fran fasaden for att leda vattnet bort fran
byggnaden och mot forslagna dagpattenlisningar. Marknivder for omridet ligger idag pd ca 40.5-
40,8 och befintlig dagpattenledning ligger pa en markniva om 39,11-39,42, De firslagna
dagvattenlosningarna har ett diup pa 0,3-0,7 vilket innebar att en tillricklig lntning bor kunna
uppnds for att leda dagvatinet #fran planomridet och vidare in_pd kopmunens ledningsnat.

%14‘/96‘5{9?‘—}‘0%. 24 A Yatie rlﬁ_\u'u (2281

Sikerhet och 6versvimning

Risk for ras och skred

Linsstyrelsen konstaterar att planomridet grinsar till en brant bergsluttning, vilken
potentiellt utgdr en risk f&r mindre ras eller blockutfall. Kommunen behéver
sdkerstilla att bergslidnten dr stabil och att ingen risk f6r ras eller blockutfall finns som
kan paverka planomradet. Kommunen ska ocksa tydligare redog6ra fér markens
limplighet med hinsyn till skred. I det geotekniska arkivséknings-PMet fran Elu
(2018) anges att inga geotekniska undersékningar utforts i planomridet. Kommunen
hinvisar dock pa s 15 i planbeskrivningen till en &versiktlig kartering frin 2008 dir de
anger att omradet inte dr karterat som ett omrade med risk for ras eller skred. Det
framgar dock inte hur detta anvinds som bedémningsunderlag i planférslaget.
Linsstyrelsen kan utifrdn, att ha tagit del av karteringen att det inte framgar om
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marken i det aktuella omradet 4r undersdkt och Linsstyrelsen anser dirfor att det dr
svirt att se att detta skulle kunna utgéra ett underlag f6r bedémning av markens
lamplighet. I planbeskrivningen pa s 15 hinvisar ocksd kommunen till underlag frin
SGU:s jordartskarta och kommunens egen kartdatabas 6ver 6versiktliga geotekniska
férhallanden inom kommunen. I underhandsinformation har kommunen angett att
den kartan som finns frin kommunens kartdatabas inte skulle varit med i
planhandlingarna och troligtvis inte utgér ett relevant underlag. 1
underhandsinformation anges ocksa att SGU:s jordartskarta dr den Gversiktliga som
finns att se pi myndighetens egen hemsida. SGU anger sjilva att detta ett mycket
forenklat underlag som kan anvindas f6r mycket 6versiktlig planering. Linsstyrelsen
anser dirfor att ett sidant underlag behdver kompletteras med en geoteknisk
undersékning inom planprocessen. I planprocessen ska de plantekniska frigorna
hanteras och eventuella restriktioner skrivas in som planbestimmelser.

Svar: Den geotekniska utredningen har kompletterats och prover for marken bar tagits som visar
bd att ///mkm inom a,éz‘m)//f a///mr/ﬂ //fams av en jordfylld svacka. ~svecka-ovan-berset-sonrgar:

% betsgramsen—|orddjupet varierar i sonderingspunkterna
) ///1/7 ca 1 m till ca ) . ] au//czamz utgors av verst [yllning bestaende ay varierande sand, grus,
bumus (mulljord) och vixtdelar. Fyllningen ozfe'i/agi ar finjord av lera och siltig lera med
torrskorpekaraktdr, som mot djupet dvergdr till lerig silt, silt och sandig silt. Nérmast berget finns
[friktionsjord, troligen en mordn. For marken inom fastigheten bedims inte finnas fara for skred.
Skredrisken beror av hallfasthet hos jorden och lastsituation. Da leran i huvudsak bedomts vara
torrskorpefast och markplaneringen inte medfor ndgra storre uppfyllnader eller nivaskillnader bedions
inte skredrisk foreligga for planerad situation. Planerad uppfyllnad inom tomten dr ca 0.5-1 m och
byggnadens laster kommer att foras ner till fasta jordlager eller bery.

En bergteniks undersikning av bergviggen i planomrddet dstra grins frambdller att
bergsforstarkningar bir utforas for att sikra de sprickor som patrdffats. Efter utlatande frin
Sakkunnig berglekniker ska bergforstirkningar utforas enligt dennes

rekommendation. Bergforstarkning kan exenpelvis utgoras av bultar (forankringsiarn) som
borras in i berget for att sikra upp dir sprickor forekommer. 1 isa block avligsnas.

(PM Geoteknik - Fortydligande angdende fortsatta geoarbeten och utlitande betriffande skredrisk

2020-02-23)

Oversvimning

I planbeskrivningen (s18) anges hur riskerna for ett skyfallsregn ska hanteras.
Kommunen behéver fértydliga hur det avskirmande diket kommer utformas. Enligt
dagvattenutredningen ska diket forliggas i den ligsta punkten lings med berg. Avses
vattnet ledas ut ur planomridet maste det klarg6ras hur diket pa en meters djup ska
kunna leda ut vatten till vigomradet som ligger hégre dn planomradet. Krivs dtgirder
av exempelvis markhd&jder ska detta sidkerstillas i planbestimmelserna. Kommunen
miste tydligare redogora vilka dtgirder som krivs for att planomradet ska bli limpligt
samt var vattnet tar vigen vid ett skyfallsregn.

Lis mer i linsstyrelsen i Stockholms lins Rekommendationer f6r hantering av
oversvimning till £61jd av skyfall.

Svar: I berikningarna for den mangd dagvatten som ska fordrijas har skyfall riknats in och
aktnell dagvattenutredning foreslar darmed lisningar som ska klara av att hantera 44 nim regn
vilket motsvarar ett 100-drs regn. Berdknad fordrijningsvolym inom planomridet har utikats till ar
3947,
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Det tidigare skyddsdiket om 1x71 meter ersdtts av ett avskdrmande dike med ett djup pa 0.3 meter
och med ett fordrijningsmagasin under mark. Vattnet leds langs med detta dike till en kupolbrunn
varifran vattnet sedan leds vidare till befintligt dagvattennat. (Dagvattenutredning infor detaljplan
Ndisby 4:1032, Tyresi kommun, Geosigma AB, 2020-03-11 , Version 3)

Ovrigt

Markavvatining

Ett dike foreslas anldggas i planomradet. Ifall dikningen syftar till att avvattna mark
och 6ka markens limplighet for ett visst andamél — dé dr det markavvattning. Det
rider generellt markavvattningsférbud i lanet.

Dispens frin férbudet s6ks hos Lansstyrelsen. Lds mer hir:

www.lansstyrelsen.se/stockholm/foretag/miljo/vatten/markavvattning.html

Svar: Syffet med diket ar att fordrija (laomﬁ‘m fm att leda det vidare z‘z// befzm‘/zgf dﬂgl'atfemmz‘
Syftet dr sdledes inte markavvattning-etes gciptreriects-befintlisapottents telets

Unders6kning av miljopaverkan
Linsstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplanens genomférande inte kan
forvintas medfora betydande miljopaverkan.

Detta beslut har fattats och godkints digitalt av samhillsbyggnadsdirektér Patrik
Ahnberg. 1 drendets slutliga beredning har planhandliggare Lisa Palmér deltagit som
foredragande.
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) — ( Kommentar [JVH5]: Hur refererar man?

| Kommentar [EH6R6]: Referera till dagvattenutredningen namn
sd att man kan vara siker pa att man ldser ritt version

Synpunkt fran Lantméteriet, yttrande 53

Lantmiteriet har inget att erinra gillnade samrad Detaljplan f6r Nisby 4:1032,
Bansjévigen.

Svar: N-Noteras.

Synpunkt fran Sédertérns brandskyddsforbund, yttrande 27

Risker i omgivningen

Sodertorns brandforsvarsférbund (Sbff) kan inte identifiera att det finns nigra
sirskilda risker som behover beaktas i planomradet. Omgivningen bestér till stérsta
del av bostadshus. Den planerade byggnationen bedéms ej paverka riskbilden i
omréadet negativt utifrdn perspektivet brand.
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Riddningstjinstens méjlighet till insats

Den planerade bebyggelsen bedéms inte kriva ndgra sirskilda forutsittningar for
riddningstjinstens mojlighet till insats dn redan befintlig bebyggelse gor. Dock bor
det inom ramen f6r projektet sikerstillas att avstind till nirmaste brandpost samt
flédet pd den samma ligger inom ramen f6r vad normerna siger (se Sbffs PM 608
Brandvattenforsorjning). Som en del i den langsiktiga planeringen bor dven frigan
kring hantering av eventuellt slickvatten lyftas upp pd agendan. Planen for
dagvattenhanteringen omfattar en regnbidd for rening och férdr6jning av dagvatten.
Sbff féreslar att utredningen dven tittar pa hur denna eventuellt skulle kunna hantera
en lokal férorening genom slickvatten.

Psykosocial miljo

Sikerhet och trygghet ir till viss del hanterad i planen dir prickmark har utformats
med hinsyn till att skapa en sikrare trafiksituation. D4 den féreslagna byggnaden
foreslds forses med manga vinklar 6kar ocksé antal mer eller mindre undanskymda
platser, dessutom ansluter fastigheten till ett storre skogsomrade. I det fortsatta
planarbete bor det utredas hur detta paverkar trygghetskinslan runt byggnaden och
dven exempelvis hur detta paverkar risken for anlagd brand. Beroende pa utfall bor
direfter dven 4tgirder i form av exempelvis belysningsplaner tas fram.

Ovrigt

Normalt sett kriver den verksamhet som planeras pa fastigheten boendesprinkler
vilket i sig inte kriver ndgra storre vattenfloden men sprinklerfrigan bér utredas
redan i ett tidigt skede for att undetlitta en installation samt minimera kostnaderna.
Sbff 6nskar fi ta del av handlingar inf6r teknisk samrdd och i 6vrigt beredas méjlighet
att som kommunens bygglovsavdelnings sakkunnige inom brandskydd delta i
kommande byggprocess vid behov.

Svar:

Det finns en brandpost vid servisens anslutningspunkt i 1 idablicksvégen. Vad verksambeten fir for
Fklassning paverkar vilket krav som stalls pa brandskyddet. Byggnaden ska utformas enligt BBR:s krav.
Fragor om brandsikerbet undersiks vid tekniskt samrad, men bebandlas inte i detaljerad niva i
detaljplanen. Sprinklerfragan noteras och tas med i det fortsatta arbetet. Kommunens bygglovsansvarige
tar med sig synpunkten att ni onskar ta del av handlingar infor tekniskt samrid och delta i kommande

byggprocess.

I kvalitetsprogrammet bfts vikten av att skapa trygga utemilfoer ddr belysning dr en viktig komponent
Jor att uppna detta.

Synpunkt fran Trafikverket, 46
Trafikverket har inga synpunkter pa detaljplanen.

Svar: Noteras.

Synpunkt fran Trafikforvaltningen, yttrande 25
Trafikférvaltningen har inga synpunkter pa foreslagen plan.
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Svar: Noteras.

Synpunkt fran Sédertérns miljo- och hadlsoskyddsforbund

Viktiga synpunkter att ta med i planarbetet

1. Forbundet bedomer att limpliga atgirder foreslagits for att for att dagvatten
fran planomradet inte ska paverka méjligheterna negativt att uppni god
ekologisk status for Tyresin senast 2027.

2. Forbundet delar till stor del kommunens beskrivning av bullersituationen.
Dock bedémer vi att nirheten till befintliga bostider gor att bullerstérningar
sannolikt kommer att uppsta. Vi bedémer att storningarna i
genomférandeskedet kan bli 1 den omfattningen att de riskerar att utgéra en
negativ piverkan pi minniskors hilsa. Buller under byggskedet behéver
dirfér beaktas i det fortsatta planarbetet. Naturvirdsverkets allminna rid om
buller fran byggplatser (INFS 2004:15) giller och ska beaktas i
genomférandefasen.

Upplysningar

Forbundet har ndgra synpunkter av redaktionell art. I bilagan om undersékning av
miljépaverkan, vill vi fértydliga vilka lagrum som giller enligt miljobalken (1998:808).
Aktuella lagrum dr 2 kap. 3 och 7§§, 5 kap. Samt 6 kap. 6-8 {§ som ber6r
undersékning av betydande miljépaverkan. Den nya Miljobed6mningsférordningen
(2017:966) giller da den gamla om MKB har upphért. Fér Radon giller numera
Stralskyddsférordningen (2018:506) har fran och med 2018 har ersatt tidigare

allminna rad.

Bedémning

Forbundet har granskat dagvattenutredningen och bedémer att limpliga atgirder
foreslagits for att dagvatten fran planomridet inte ska paverka moéjligheterna negativt
att uppné god ckologisk status fér Tyresdn senast 2027. God kemisk status ér
gillande. Vi bedémer ocksd att ni f6ljt icke-foérsamringskravet giller, enligt 4 kap. 2 §
vattenfoérvaltningsférordningen f6r alla vatten med MKN. Berikningar finns dven pé
kvalitetsfaktornivd exempelvis for niringsimnen, vilket dr positivt. Vi har ocksa
granskat foreslagna riktvirden och bedémer att de dr anvindbara i denna planen.
Dock stiller vi oss tveksamma till vissa uppgifter i handlingarna. Exempelvis s star
det i planbeskrivningen att malar 2021 och 2015 f6r Tyresan, viket dr passerat och
aktuella uppgifter behéver foras in.

Forbundet bedémer att bullersituationen inte utgdr en negativ paverkan i den
omfattningen att det medfor att MKN dventyras eller att paverkas sd att den inte gar
att folja. Dock kvarstir risken att buller kan paverka minniskors hilsa. Vi ser buller
under genomférandefasen som en av de frimsta anledningarna till att de boende runt
om kan bli storda.

Vid bostadsplanering tillimpas férordningen (2015:216 dndrad 2017:359) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader, f6r att f6rbygga olidgenhet f6r minniskors halsa.
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For buller inomhus giller Folkhidlsomyndighetens allmdnna rad om buller inomhus
(FoHMFS 2014:13).

Information
Forbundet hinvisar 6vergripande till vér tidigare yttrande vid undersékningssamrédet,
daterat den 19 mars. Vi vill ocks4 tilligga information om som vi ser kan vara till nytta
i planarbetet.

Radon

Av handlingarna framgar det att det finns markradon i ndromradet och att det darfér
ska byggas radonsikert. Ett LSS-boende ir en verksamhet som férbundet kommer att
ha regelbunden tillsyn &ver, bland annat f6r de boende utifrin miljcbalken. I denna
tillsyn kommer radonkontroll att ingd, darfor vill vi redan nu skicka med vad som ér
nytt.

Strélskyddsférordningen (2018:5006) har fran och med 2018 har ersatt tidigare
allmanna rad. ttps [ /swww.riksdagen. se/sv/ dokument- lagar( dokument/svensk-

For LSS-boende giller samma radonnivaer som fér andra bostider. Referensnivder
f6r radon framgar av 3 kap. 6 §. “Referensnivin f6r radon édr 200 becquerel per
kubikmeter luft inomhus i bostider, lokaler som allméinheten har tilltride till och pa
arbetsplatser, uttryckt som arlig genomsnittlig aktivitetskoncentration.” Mera
forklarande information och tydlig 6versikt Gver referensnivaer finns:
https://www.stralsakerhetsmyndigheten.se/omraden/radon/rad-och-

rekommendationer-avseende-radon/referensniva-och-gransvarden-for-radon/

Springning

I vért yttrande till undersékningssamradet skickade vi viktig information vid
springning om berget visat sig vara Sulfidférande. Férbundet vill ddrfor att ni har
en dialog med férbundet om vilka dtgirder som kan vara nédvindiga, bade fore
sprangning och under arbetet. Det kan bli aktuellt med analyser av bergets sulfid-
och metallinnehall samt buffringsférmaga.

Svar:

Kommunen noterar de viktiga synpunkterna att ha med i planarbetet.! Reglering av bullerfragan
sakerstalls i exploateringsavtalet. 'Vad géller eventuell forekomst av sulfidbalt i berggrund kravs en
utikad mark- och geoteknisk utredning samt en riskanalys. Hur fragan om eventuell
sulfidforekomst ska hanteras dr under utredning.

Radonundersikningar har genomfirts av planomradet som visar pd att marken inom planomrddet

kan klassas som normalradonmark enl._anvisningar ¢ Byggforskningsradets rapport T20, utgiven

1989.

Planbandlingarna bar uppdaterats med de redaktionella andringar som framkommit i yttrandet.
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Enskilda ledningshavare

Synpunkt fran Vattenfall Virme AB, yttrande 16

Vattenfall Eldistribution AB, nedan Vattenfall, har studerat 6versiand remiss for
?Utskick”.

Vattenfall har en elnitanliggning inom omrade och inom nidromrade for aktuell
detaljplan bestiende av 24 V markkabel, ljusbla streckad linje i karta nedan, 24 kV
transformatorstation, svart kvadrat, 0,4 V markkabel, bld streckad linje, kabelskép,
svart rektangel, samt signalkabel, lila streckad linje. Ledningarnas lige i kartan dr
ungefirligt

Befintlig 0,4 kV markkabel som gar in pd den fastighet som planen omfattar maste tas
bort innan schakt f6r ny byggnad pabotjas. Detta arbete bestills av exploatéren
varefter Vattenfall ser till att den tas bort. Exploatéren star for kostnaden for denna
del.

Vattenfall noterar att det i planhandlingen stér féljande vilket ocksa dr Vattenfalls
bedémning:

E/
Befintliga elledningar finns idag i Bansjévigen och Vidablicksvigen samt inom
planomrédet. Elledningar i vig utanfor planomradet bedoms inte pdverkas.

I 6vrigt har Vattenfall inget att erinra i detta drende.

Svar: Informationen noteras.

Synpunkt fran Skanova, yttrande 15

Skanova har markférlagda teleanldggningar i och i anslutning till planomradet i
enlighet med bifogad nitkarta. Skanova énskar att si lingt som méjligt behdlla
befintliga teleanldggningar i nuvarande lige for att undvika oldgenheter och kostnader
som uppkommer i samband med flyttning. Tvingas Skanova vidta
undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar f6r att mojliggora den foreslagna
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ledningsférliggningen férutsitter Skanova att den part som initierar atgirden dven
bekostar den.

Vi férvintar oss att atgirder for nya serviser till att kunna ansluta detaljplancomridet
till Skanovas nit meddelas, méjliggdrs och bevakas under lednings-samordningen i
kontakter med Skanovas representant for omradet. Om sa 6nskas kan ledningarna
skickas digitalt i dwg-format f6r att infogas pd plankartan. KKontakta
https://www.ledningskollen.se

Svar: Informationen noteras.

Enskilda som bedoms som sakagare

Yttrande 57-62, namnlista med 6538 underskrifter (namnen éar inte
atergivna)

En protestlista med 65 underskrifter inkom dir boende i omradet uttryckt en
Vinligense-bifogad-protestistapaskriven-av-65-stgrannar-och-boendeivirtomradet
t-tinke ESS-boendewikinnerstor oro och metsitter-motsatt ess-sig detta-den
forslagna byeeebebyggelsen. De grundar detta pa

Pi-erund-av att pastdendet att -kommunen inte kan garantera att personer som bland
annat har psykiska/missbrukarproblem, ir utitagerande, aggressiva inte kommer att
bo kirden forslagna bebyggelsen. Detta mena de tummar pé sidkerheten for ess-de
som beenade-bor i omrddet. Det lvfter vtterligare att det -planeras ett LSS- boende
men kan lika girna bli ett HVB-hem, pa en giang eller efter en tid, vilkdnt f6r
missférhallanden och incidenter mellan personer pa boendet och grannar.

De skriver dven att de anser att Sa-klart-ska-alla har ritt till ett tryggt boende MEN
detta dr ej limplig plats f6r saidant boende, 6 st ligenheter inklimda pa en villatomt
mitt emellan 2 bostadsomridden med vildigt manga barnfamiljer. Redan hég biltrafik
kommer 6ka dnnu mera pa dessa smala vigar som saknar trottoarer.

Vi-Slutligen framhaller de att de tycker dessa boenden ska placeras utanfor trainga
bostadsomraden dar det istillet finns bra kommunikation/stadsplanering. Mvh
flertalet boende pa Brf Liljan

Svar: Synpunkter gallande 1.8S-verksambetens lamplighet pa platsen, gator och trafik samt ikat

antal bostider besvaras i stadsbyggnadsforvaltningens dmnesvisa svar.
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