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Exploateringsnamnden PROTOKOLL 3/2020

Tid Torsdagen den 23 april 2020 kl. 16.30 — 16.50

Plats Bravallasalen, Stadshuset

Justering Tisdagen 5 maj 2020, 8§ 1-7, 10-12, 14-23, 25-27, 29-31,
33-36

Omedelbart justerade paragrafer
Justering Torsdagen den 23 april 2020, 8§ 8-9, 13, 24, 28, 32

Johan Nilsson Anders Goransson

Narvarande

Beslutande ledamoter:
Johan Nilsson (M) ordféranden

Annika EImlund (M)
Peter Backlund (L)
Hampus Rubaszkin (MP)
Anders Goéransson (S)
Jonathan Metzger (V)
Christina Wallmark (SD)

Tjanstgorande erséattare:
Torsten Lindstréom (KD) for Bo Sundin (M)

Tjansteman:
Forvaltningschefen Johan Castwall, Timmie Aspelin samt
borgarradssekreteraren Daniel Carlsson-Mard.
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§1
Val av justerare och tid for justering

Beslut
Exploateringsnamnden utser Anders Gdransson (S) att tillsammans
med ordféranden Johan Nilsson (M) justera dagens protokoll.

Justering sker tisdagen den 5 maj.

§2
Fragor for beredning och eventuell information fran
kontoret

Skrivelser for beredning
Anmalan gors av inkomna skrivelser till exploateringsnamnden
enligt foljande:

1. Skrivelse med anledning av prioritering av projekt, fran
Jonathan Metzger (V)

2. Skrivelse om ersattningsinvesteringar vid exploatering av
idrottsplatser, fran Jonathan Metzger (V)

Beslut
Exploateringsndmnden 6verlamnar skrivelserna till
exploateringskontoret for beredning.

83
Anmalan av inkomna skrivelser till
exploateringsnamnden

Inkomna skrivelser m.m. till exploateringsndmnden enligt
forteckningar fran den 8 april 2020 och fran den 23 april 2020
anmals.

§4

Anmalan av delegationsbeslut fattade inom
exploateringskontoret

Dnr E2020-00068

Beslut
Exploateringsndmnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:

1 Exploateringsnamnden beslutar att Iagga denna anmaélan till
handlingarna.
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Handlingar i arendet
Exploateringskontorets tjansteutlatande fran den 1 april 2020.

Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut
Namnden foreslar (se beslutet).

Beslutsgang
Ordforanden Johan Nilsson (M) finner att ndmnden beslutar enligt
kontorets forslag.

§5
Anmalan av protokoll fran radet for
funktionshinderfragor

Inget protokoll finns att anmala till dagens sammantréde.

8§86
Ekonomisk uppféljning per mars, 2020
Dnr E2020-00807

Beslut
Exploateringsndmnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:

1 Exploateringsnamnden beslutar att 1agga anmalan till
handlingarna.

Handlingar i arendet
Exploateringskontorets tjansteutlatande fran den 26 mars 2020.

Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut
Namnden foreslar (se beslutet).

Beslutsgang
Ordféranden Johan Nilsson (M) finner att ndmnden beslutar enligt
kontorets forslag.

Fleminggatan 4

Box 8311

104 20 Stockholm
www.stockholm.se/exploateringskontoret



Stockholms Exploateringsnéamnden 2020-04-23 Sida 4 (47)
stad

§7

Andringar i delegationsordningen for

exploateringskontoret

Dnr E2019-03655

Beslut

Exploateringsnamnden beslutar enligt exploateringskontorets

forslag:

1 Exploateringsndmnden godkanner forslaget till &ndringar i
delegationsordningen for exploateringskontoret enligt bilaga 2
till kontorets tjansteutlatande.

2 Exploateringsnamnden godkanner forslaget till &ndringar i
delegationsordningen for ordféranden och vice ordféranden
enligt bilaga 3 till kontorets tjansteutlatande.

Handlingar i arendet

Exploateringskontorets tjansteutlatande fran den 30 mars 2020.

Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut

Namnden foreslar (se beslutet).

Beslutsgang

Ordféranden Johan Nilsson (M) finner att ndmnden beslutar enligt

kontorets forslag.

§8

Underlag for budget 2021 med inriktning 2022 och 2023

for exploateringsnamnden

Dnr E2020-00666

Beslut

Exploateringsnamnden beslutar enligt exploateringskontorets

forslag:

1 Exploateringsnamnden godkanner kontorets forslag till
underlag for budget 2021 med inriktning 2022 och 2023 och
overlamnar detta till kommunstyrelsen.

2 Exploateringsndamnden beslutar att omedelbart justera
paragrafen.

Fleminggatan 4 Handlingar i arendet
Box 8311 Exploateringskontorets tjansteutlatande fran den 2 april 2020.

104 20 Stockholm
www.stockholm.se/exploateringskontoret
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Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut
Namnden foreslar (se beslutet).

Beslutsgang
Ordforanden Johan Nilsson (M) finner att ndmnden beslutar enligt
kontorets forslag.

Sarskilt uttalande
Anders Goransson (S) lamnar sérskilt uttalande enligt foljande:

Exploateringsndmnden behdver redan nu forbereda infor en
konjunkturnedgang och forandrade marknadsforutsattningar
for byggandet med anledning av coronavirusets
foljdverkningar pa samhéallsekonomin. Namnden har en
mojlighet att dampa krisens negativa effekter pa
arbetsmarknad och ekonomi och det ar mycket viktigt att den
mojligheten tas tillvara. Det handlar om att vara beredd pa att
stélla om bostadsrattsbyggande till hyresrattsbyggande och att
oka markanvisningarna till allmannyttan. Det handlar ocksa
om att fora en dialog med stadens forvaltningar och bolag om
Overtagande av projekt som marknaden inte Klarar av att
slutféra, samt dialog med offentliga och privata byggherrar
om mojligheten att tidigareldgga genomforbara projekt och
investeringar.

| tider av osdkerhet infor bostadsmarknadens och
konjunkturens utveckling &r det extra viktigt att Stockholms
stadsutveckling praglas av en mangfald av olika typer av
projekt. Det behdvs bade fler stadsutvecklingsomraden i hela
staden och fler mindre fortatningsprojekt. Ska Stockholm
fortsétta att vara en stad med ett hogt bostadsbyggande maste
namnden markanvisa till en blandning av upplatelseformer,
boendetyper och bostadsstorlekar i hela staden.

Stockholm har brist pa bostéader, arbetsplatser, infrastruktur,
forskolor och skolor samt idrottslokaler. Bostadsbristen &r en
allvarlig social utmaning som begransar bade manniskors
frihet och Stockholms tillvaxt. Till féljd av coronasmittan
riskerar Stockholms bostadssituation att forvarras. | takt med
att arbetslosheten 6kar och att ménniskor blir uppsagda eller
permitterade okar riskerna for hemloshet i var stad. Ett hogt
bostadsbyggande dar det byggs fler hyresrétter med lagre
hyror maste vara en av Stockholms viktigaste prioriteringar.
Hyrorna maste pressas ytterligare vid nyproduktion och
Stockholmshusen maste utvecklas i syfte att blir &nnu battre
och billigare. Det gar att bygga 15 000 billiga hyresratter till
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ar 2030, men for det kréavs resurser, planering och
beslutsvilja.

Den forra mandatperioden 6kade stadens byggande till
rekordnivaer. Nu ser vi tydligt konsekvenserna av skiftet i
bostadspolitiken. Istallet for att bygga bostéder inleder
Miljopartiet och de borgerliga partierna ombildningar av
hyresratter. Samma politik som ndar de borgerliga styrde forra
gangen. For varje ombildning okar kotiden hos
Bostadsformedlingen. Under den forsta stora
ombildningsvagen aren 1999-2004 dkade katiden fran 4,1 ar
till 6,0 ar. Under den andra stora vagen av ombildningar aren
2007-2010 6kade kotiderna fran 5,7 ar till 6,7 ar. De blagréna
gor det svarare och dyrare att fa en bostad i Stockholm.

Den blagrona budgeten for ar 2020 innehaller hogt stallda mal
for antalet markanvisade bostader och antalet fardigstéllda
bostader. Det &r dock ytterst tveksamt om de mycket hogt
stallda malen kommer ga att uppna med de lésningar som
majoriteten har presenterat. Ar 2019 tog det inte mer &n tre
manader innan Miljopartiet och de borgerliga partierna skrev
ner malet for paborjade bostader till halften. Nagra manader
senare hade de &ven skrivit ner prognosen for samtliga
markanvisningsmal. Anda nés inte ens de sankta malen. Det
gjordes inte en enda markanvisning av Stockholmshus.
Endast 12 procent av de markanvisade bostaderna gick till
allménnyttan, vilket &r en halvering jamfort med de tre
tidigare mandatperioderna. Istéllet for att sta for sin politik
och presentera trovardiga mal véljer Miljopartiet och de
borgerliga partierna att i budgeten sétta s& hoga mal att de
riskerar att endast utgora ett luftslott. Stockholmarna star da
infor fyra forlorade ar.

| arendet star att det ar viktigt att tidigt, redan vid
utredningsbeslut, dversiktligt bedoma saval investeringsutgift
som I6nsamhetspotential i projekten. Det haller vi med om.

Att exploateringskontoret idag arbetar efter en princip om att
alla projekt ska vara lonsamma ar dock problematiskt. Det
innebér att varje projekt behdver innehalla markforsaljning,
och darmed att varje projekt behover besta av bostadsratter.
Detta gor det svart att fa lonsamhet i projekt dar markpriserna
ar laga, nar bostadsrattsmarknaden ar svag eller dar
efterfragan pa bostadsratter ar lag. For att Stockholm ska
kunna véxa i hela staden pa ett socialt hallbart satt maste det
vara mojligt att omfordela resurser mellan projekt.
Exploateringsndmnden ska som helhet klara sin budget, men
projektresultaten maste tillatas att variera.
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Exploateringsnamnden stéller krav pa att energianvandningen
inte ska dverskrida 55 kWh/m2 i nyproducerade byggnader.
Energikravet ar ett av flera miljokrav som
exploateringsndmnden staller i samband med
markanvisningar pa stadens mark for nybyggnad. Kraven
ingar som villkor vid markanvisning och kommer att foljas
upp i samband med 6verenskommelse om exploatering. Det
ar av yttersta vikt att det anvand energi (nettoenergi) som
mats och presenteras framfor tillford energi for att sékerstélla
att stadens byggnader har ett energieffektivt klimatskal samt
for att garantera teknikneutralitet for uppvarmningssystem.
Inom nagra ar bor kravet revideras till klimatberakningar for
hela livscykeln och inte bara energianvandning i driftsfasen.

Foreslaget underlag for budget 2021 med inriktning for 2022
och 2023 for exploateringsndmnden r ett resultat av den
budget som kommunfullméktige antagit. Det &r en budget
som prioriterar skattesankningar framfor en val fungerande
valfard. Moderaterna, Liberalerna, Centerpartiet, Miljopartiet
och Kristdemokraterna har drivit igenom en budget med laga
ambitioner fér Stockholms utveckling.

Jonathan Metzger (V) lamnar sérskilt uttalande enligt foljande:

Stockholm ska vara en stad for alla, en jamlik, jamstélld och
klimatsmart stad, men idag ar det en ojamlik stad pa alla plan.
Akut bostadsbrist rader och framforallt saknas hyresrétter,
sarskilt sddana med hyror som é&ven en timvikarie,
busschauffor eller ensamstdende forskollarare har rad att
betala. Samtidigt praglas staden av omfattande segregation
mellan och inom stadsdelar dar ménniskor med olika bakgrund
inte mots vare sig i bostadsomradet, skolan eller pa jobbet.

For att bryta segregationen och skapa en langsiktigt hallbar stad
behdver staden darfor anvanda sitt markinnehav och planmonopol
strategiskt, s att d&ven 1ag- och medelinkomsttagare kan bosétta
sig i alla delar av staden. Det behdvs en noggrann strategisk
planering for att sékerstalla att investeringar i det offentliga
rummet inte snedvrids mot omraden med lokalt héga mark-
varden, sa att det sakerstalls att stadens investeringar kommer
alla stadens invanare till nytta.

Vi maste ocksa pa ett kraftfullare satt an idag anvéanda vara
kommunala bostadsbolag for att styra mot en hallbar
bostadsforsorjning. Det som framforallt behdvs &r betydligt
fler hyresratter med &verkomliga hyror, sakrad utbyggnad av
gruppbostader, kraftigt okat byggande av seniorbostéder i
omraden med otillgangligt bostadsbestand och inte minst en
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utékning av antalet genomgangsbostader for sociala behov i
alla delar av staden. Aven behovet av bostader riktade till aldre
med hemldshetsproblematik maste beaktas i fortsatt planering.
Tyvarr saknas dessa aspekter till stor del i arendet som darfor
behover tillforas en stadsévergripande malbild om tillrackligt
med markanvisningar for bland annat SHIS behov,
Stockholmshusen och Snabba hus. Staden maste ha en samlad
bostadspolitik och darfor maste ocksa pagaende ombildning av
hyresrétter med betydligt l&gre hyror &n nyproduktion avbrytas
och befintliga allmannyttiga hyresratter fredas fran framtida
utforséljningar till privata vérdar.

Nar konjunkturen och darmed bostadsbyggandet gar ner kravs
ett kraftigt utokat antal markanvisningar till allménnyttan for
att halla uppe nyproduktionstakten och sysselsattningen i
byggbranschen och dérmed bidra till att ddmpa konjunkturen.
Nar allménnyttan bygger blir alla bostader dessutom
tillgangliga for vanliga stockholmare via bostadsférmedlingen
och dessutom med lagre inkomstkrav an privata hyresvardar.
Aktorer som bygger for stadens behov, lamnar alla hyresratter
till bostadsférmedlingen, upplater ~ forsoks-  och
traningslagenheter och sénker inkomstkraven ska prioriteras
nar det géller markanvisningar, da deras lagenheter liksom
allmannyttan da dven kommer prioriterade grupper till del.
Mojligheten att 6ronmérka mark till aktérer som bygger med
pressade hyror maste ocksa finnas.

Overhuvudtaget behéver malkonflikterna lyftas fram betydligt
tydligare for att fa ett budgetunderlag som inbjuder till en
konstruktiv diskussion om hallbara l6sningar for att tillgodose
behoven i var vaxande stad. Det handlar exempelvis om hur vi
kan tillgodose behovet av lekplatser och parklekar liksom hur
vi sakrar att forskole- och skolgardarna far tillrackligt stora ytor
och hdg lekvardesfaktor nar s& manga intressen konkurrerar
om marken. Dessutom hur skolplaneringen kan sékra att det
finns skolor i alla delar av staden och att 6veretablering i vissa
omraden motverkas, sa att elever inte behover pendla éver hela
staden. Det handlar ocksa om det stora behovet av
idrottsanlaggningar och ytor som framjar fysisk aktivitet och
hur detta kan prioriteras tidigare i planeringen sa att vi pa riktigt
kan fa en langsiktigt hallbar stad. I grund och botten handlar
det om att fa till ett helhetsperspektiv pa bostadsomraden dar
ocksa grona ytor och sociala motesplatser ingar i planeringen,
sa att fokus inte bara hamnar pa enskilda byggnader.
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§9

Framforallt handlar det just nu ocksa om hur majoritetens
inriktning att prioritera projekt med god I6nsamhet i praktiken
paverkar stadsutvecklingsprojekten i ytterstaden och hur
prioritering av projekt med god genomférbarhet och
fordjupad samverkan med byggaktorer paverkar
medborgarinflytandet. VVansterpartiet anser att en hdg
byggtakt forutsatter en langsiktig och ekologiskt hallbar
samhallsplanering och att vi aldrig kan tumma pa vikten av en
tidig medborgardialog och omradesplaneringar som tar ett
helhetsgrepp och sakerstaller grundldggande samhaéllsfunktio-
ner och kvaliteter i planeringen.

Motion om en mer likvardig friskvard. Svar pa remiss
Dnr E2020-00952

Beslut
Exploateringsnamnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:

1

Exploateringsndmnden besvarar remissen i enlighet med
kontorets tjansteutlatande.

Exploateringsndmnden beslutar att omedelbart justera
paragrafen.

Handlingar i arendet
Exploateringskontorets tjansteutlatande fran den 1 april 2020.

Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut

1)

2)

Ordféranden Johan Nilsson m.fl. (M), Peter Backlund (L),
Hampus Rubaszkin (MP), Torsten Lindstrom (KD) och
Christina Wallmark (SD) foreslar (se beslutet).

Anders Goransson (S) och Jonathan Metzger (V) foreslar att
namnden beslutar att tillstyrka motionen, samt att darutéver
anfora foljande:

Stadens siffror visar tydligt att sjukfranvaron ar hogre inom
stadsdelsforvaltningarna &n inom fackforvaltningarna. En
majoritet av medarbetarna i stadsdelsférvaltningarna ar
kvinnor med en lagre I6neniva an de som ar anstéllda pa
fackforvaltningarna. En éversyn av friskvardférmanerna inom
staden skulle ge en tydligare bild av hur formanerna nyttjas av
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stadens anstéllda och hur de eventuellt kan justeras for att fler
ska kunna atnjuta dessa.

Det ar uppenbart att bra friskvardsférmaner ocksa starker
stadens varumarke som arbetsgivare. Staden behdver kunna
erbjuda konkurrenskraftiga personalférmaner for att kunna
rekrytera nya medarbetare och ta hand om de redan anstéllda
aven i stadsdelsforvaltningarnas verksamheter.

Utifran ett jamstalldhetsperspektiv foreslar vi att staden gor
en dversyn av friskvardféormanerna for att kunna klargora
omotiverade skillnader och darefter foresla atgarder for att
forstarka dessa i verksamheter med stora behov.

Auvslutningsvis, den basta friskvarden far vi genom att skapa
miljoer och platser som uppmuntrar till liv och rorelse
samtidigt som det inte kostar en massa pengar att ta dem i
besittning. Den insikten ska vara ar en sjalvklar del i de
socialt vardeskapande analyser som styr kontorets arbete.

Beslutsgang

Ordforanden Johan Nilsson (M) stéller forslagen mot varandra och
finner att namnden beslutar enligt kontorets forslag som stéds av
ordféranden Johan Nilsson m.fl. (M), Peter Backlund (L), Hampus
Rubaszkin (MP), Torsten Lindstrom (KD) och Christina Wallmark
(SD).

Reservation
Anders Goransson (S) och Jonathan Metzger (V) reserverar sig mot
beslutet med hanvisning till sitt gemensamma forslag.

§ 10

Innehall i arendetexter till exploateringsnamnden. Svar
pa skrivelse

Dnr E2020-00889

Beslut
Exploateringsndmnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:

1 Exploateringsndmnden besvarar skrivelsen i enlighet med
kontorets tjansteutlatande.

Handlingar i arendet
Exploateringskontorets tjansteutlatande fran den 31 mars 2020.

Namndens behandling av &rendet
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Framlagda forslag till beslut
Namnden foreslar (se beslutet).

Beslutsgang
Ordféranden Johan Nilsson (M) finner att namnden beslutar enligt
kontorets forslag.

Sarskilt uttalande
Anders GoOransson (S) lamnar sérskilt uttalande enligt foljande:

Det ar gladjande att kontoret under varen ska gora ett
utvecklingsarbete av dokumentmallarna och
dokumenthanteringsverktygen dar framférda synpunkter pa
innehall i tjansteutlatandena kommer att inarbetas.

Vi vill vara tydliga med att det ar viktigt att vissa delar finns
med. Socialt vardeskapande analyser gors i princip i varje
projekt, det bor framga i utlatandena vad kontoret kommit
fram till i analyserna och hur de paverkat innehallet i
forslaget. Fordelningen mellan hyresratter, bostadsrétter och
aganderatter i det aktuella omradet borde ocksa alltid framga.
De beslutsunderlag som omfattar en skola eller ett boende for
aldre behover innehalla hur forslaget forhaller sig till
stadsGvergripande dokument sa som SAMS, samordnad
skolplanering i Stockholm, och &ldreboendeplanen. Aven
klimatkonsekvensanalyser bor inga dar det framgar om
forslaget kommer att leda till 6kade eller minskade utslapp.

Jonathan Metzger (V) lamnar sarskilt uttalande enligt foljande:

Aven Vinsterpartiet ser positivt pd att kontoret utvecklar
dokumentmallarna och dokumenthanteringsverktygen. Vi
héaller med om att det &r viktigt att beslutsunderlagen
innehaller socialt vardeskapande analyser, fordelningar
mellan hyresrétter, bostadsrétter och dganderétter, samt den
samordnade skolplaneringen och &ldreboendeplanen, och
givetvis ocksa klimatkonsekvensanalyser.

Utover detta vill vi att information angaende effekter for barn
bor tillmatas storre vikt i beslutsunderlagen for att vi ska
kunna folja att barnkonventionen, som fran och med 2020
blivit svensk lag, efterlevs. Bland annat bor uppgift gallande
friyta i kvadratmeter per barn vid forskola, skola, fritidshem
eller liknande verksamhet, alltid uppges.
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stad
§11

Forslag till forandring av Trafikverkets
trafikbestammelser for jarnvag (TTJ) modul 20 sidospar.
Anmalan svar paremiss

Dnr E2019-05079

Beslut
Exploateringsndmnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:

1 Exploateringsnamnden godkanner denna anmaélan.

Handlingar i arendet
Exploateringskontorets tjansteutlatande fran den 17 februari 2020.

Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut
Namnden foreslar (se beslutet).

Beslutsgang
Ordféranden Johan Nilsson (M) finner att ndmnden beslutar enligt
kontorets forslag.

§12

Transportstyrelsens foreskrifter om
sakerhetsstyrningssystem. Anmalan svar paremiss
Dnr E2019-04604

Beslut
Exploateringsnamnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:

1 Exploateringsndmnden godk&nner denna anmaélan.

Handlingar i arendet
Exploateringskontorets tjansteutlatande fran den 17 februari 2020.

Namndens behandling av &rendet

Framlagda forslag till beslut
Namnden foreslar (se beslutet).

Beslutsgang
Ordfdéranden Johan Nilsson (M) finner att ndmnden beslutar enligt
kontorets forslag.

Fleminggatan 4

Box 8311

104 20 Stockholm
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§13

Motion om att utveckla Kista busstorg. Svar pa remiss
Dnr E2019-04835

Beslut
Exploateringsndmnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:

1

Exploateringsnamnden besvarar motionen i enlighet med
kontorets tjansteutlatande.

Exploateringsnamnden beslutar att omedelbart justera
paragrafen.

Handlingar i arendet
Exploateringskontorets tjansteutlatande fran den 23 mars 2020.

Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut

1)

2)

Ordféranden Johan Nilsson m.fl. (M), Peter Backlund (L),
Hampus Rubaszkin (MP), Torsten Lindstrom (KD), Jonathan
Metzger (V) och Christina Wallmark (SD) féreslar (se
beslutet).

Anders Goransson (S) foreslar att namnden beslutar att
tillstyrka motionen, samt att darutver anfora foljande:

Det ar gladjande att exploateringskontoret delar uppfattningen
att Kista busstorgs miljo kraver forbattringsatgarder for att
kunna erbjuda en trygg, trivsam och funktionell miljoé som
svarar upp till stadens ambitioner om en levande och attraktiv
stadsmiljo i Kista.

Vi beklagar dock att motionens konkreta forslag inte
kommenteras. For att lyckas med genomgripande
forbattringsatgarder kravs att staden samordnar sitt arbete. En
arbetsgrupp behover tillsattas med representanter fran bland
andra trafikkontoret, exploateringskontoret,
stadsbyggnadskontoret och Rinkeby-Kista
stadsdelsforvaltning.

UtOver det behdver staden dven samarbeta med andra aktorer.
Det &r bra att det finns en dialog med fastighetségaren for
Kista Galleria, men det &r inte tillrckligt. Region Stockholm
och SL dger stora delar av busstorget och ar darfor avgorande
for att kunna gora en omvandling av platsen. Staden maste
darfor bjuda in dven dem, men ocksa boende, fastighetsagare,
néringsidkare, arbetsgivare och Region Stockholm till ett
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gemensamt arbete for att utveckla omradet kring Kista
busstorg.

Beslutsgang

Ordféranden Johan Nilsson (M) stéller férslagen mot varandra och
finner att ndmnden beslutar enligt kontorets forslag som stdds av
ordféranden Johan Nilsson m.fl. (M), Peter Backlund (L), Hampus
Rubaszkin (MP), Torsten Lindstrom (KD), Jonathan Metzger (V)
och Christina Wallmark (SD).

Reservation
Anders Goransson (S) reserverar sig mot beslutet med hanvisning
till sitt forslag.

8§14

Motion av Karin Wanngard (S) om att Stockholm stad bor
sluta subventionera flygets kostnader. Svar pa remiss
Dnr E2019-04839

Beslut
Exploateringsnamnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:

1 Exploateringsndmnden besvarar motionen i enlighet med
kontorets tjansteutlatande.

Handlingar i arendet
Exploateringskontorets tjansteutlatande fran den 24 februari 2020.

Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut

1)  Ordféranden Johan Nilsson m.fl. (M), Peter Backlund (L),
Hampus Rubaszkin (MP), Torsten Lindstréom (KD) och
Christina Wallmark (SD) foreslar (se beslutet).

2)  Anders Goransson (S) och Jonathan Metzger (V) foreslar att
namnden beslutar att tillstyrka motionen, samt att darutéver
anfora foljande:

Exploateringskontoret anser att arrendeavgiften ar skélig. Vi
delar inte den synen, vilket framgar av var motion. Stadens
nettointakt for hamnen &r tre ganger storre an intakten for
flygfaltet, detta trots att alternativanvéndningen och de
negativa effekterna ar langt mycket storre for Bromma
flygplats.

Fleminggatan 4
Box 8311

104 20 Stockholm _ Forvaltningen argumenterar vidare att det finns gallande avtal
www.stockholm.se/exploateringskontoret
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och att pacta sunt servanda. Det ar forvisso sant men andrar
inte det faktum att det ar ett for staden daligt avtal.

Det finns en tydlig majoritet i Sveriges riksdag for att vi ska
flyga mindre. Det finns likasa en tydlig majoritet i
Stockholms stadshus som vill utveckla omradet som idag ar
Bromma flygplats. Swedavia ar ett statligt bolag. Det innebar
att vi har dverlappande intressen. Att i det laget bara hénvisa
till ingangna avtal ar att fly fran vart politiska ansvar.

Beslutsgang

Ordforanden Johan Nilsson (M) stéller forslagen mot varandra och
finner att namnden beslutar enligt kontorets forslag som stods av
ordféranden Johan Nilsson m.fl. (M), Peter Backlund (L), Hampus
Rubaszkin (MP), Torsten Lindstrom (KD) och Christina Wallmark
(SD).

Reservation
Anders Goransson (S) och Jonathan Metzger (V) reserverar sig mot
beslutet med hanvisning till sitt forslag.

§15

Andring av gallande planbestammelse inom fastigheten
Botvid 1 i Bromsten

Dnr E2019-05185

Beslut

Exploateringsnamnden beslutar enligt forslag fran ordféranden
Johan Nilsson m.fl (M), Peter Backlund (L), Hampus Rubaszkin
(MP), Torsten Lindstrom (KD) och Christina Wallmark (SD):

1 Exploateringsndmnden begar att stadsbyggnadsnamnden
andrar gallande planbestammelse inom fastigheten Botvid 1 i
Bromsten

2 Exploateringsnamnden uppdrar at exploateringskontoret att i
dialog med Stockholm Konst och Stadsmuseet arbeta fram
forslag till en ny muralmalning i naromradet, samt att
darutdver anfora:

Den bevarade byggnadsdelen pa fastigheten vid Botvid 1 i
Bromsten, som i detaljplanen har skyddsbestammelsen g1, ar
en gavelvagg fran en nu riven nedgangen industribyggnad, pa
vilken graffitimalningen Fascinate ar utford av Circle och
_ Tarik Saleh 1989. Den var da norra Europas storsta
Fleminagatan 4 graffitimalning och uppfattades som en milstolpe i den
104 20 Stockholm svenska graffitikonstens historia. Aven i Bromsten blev

www.stockholm.se/exploateringskontoret
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malningen med tiden ett omtyckt inslag i stadsbilden, och den
har i flera sammanhang anvants for att representera
stadsdelen. Fascinate ar Sveriges dldsta &nnu bevarade storre
graffitimalning.

Efter fordjupade utredningar ar exploateringskontorets
samlade beddmning att det inte &r tekniskt mojligt att
grundlagga och stabilisera gavelvaggen pa ett sadant satt att
allménhetens sékerhet kan garanteras samtidigt som att
graffitimalningen och véaggen inte riskerar att skadas.

Vi anser att det &r mycket beklagligt att konstverket Fascinate
ar i sa pass daligt skick att det nu riskerar att rasa, samtidigt
som verkets skick innebér att ett bevarandearbete i form av
t.ex. gjutning eller annan forstarkning i sig skulle forstora
verket. Bland annat ar fogarna i vaggens murade
lattbetongblock en aspekt som direkt forsvarar ett adekvat
bevarande av konstverket. Men dven markens beskaffenhet ar
en forsvarande faktor, da det forutsatter
grundlaggningsarbeten, vars vibrationer skulle vara
destruktiva fér malningen. Samtidigt som vi menar att det ar
viktigt att bevara omradets kulturhistoria, sa maste detta
stéllas i relation till allmé&nhetens och barns sékerhet samt de
tekniska forutsattningar som finns pa platsen. Tyvarr finns
inte de tekniska forutsattningarna for att 16sa bada dessa delar.

Darfor uppdrar vi at exploateringskontoret att, i nara
samarbete med Stockholm Konst och Stadsmuseet, noggrant
och utforligt utreda, dokumentera och ta tillvara pa sa mycket
kunskap som mojligt om verket, till exempel i form av
fargprover och andra studier. Utifran denna fordjupade
kunskap ska exploateringskontoret sedan, i fortsatt samarbete
med Stockholm Konst och Stadsmuseet, arbeta fram forslag
till ndgon form av ny muralmalning i naromradet. Detta skulle
kunna vara antingen i form av en ny malning, ett
fotokonstverk dar konstverket Fascinate avbildas eller annat
som stadens expertis finner lampligt. Om mojligt sa ser
namnden gdrna att detta arbete gors i samverkan med de
ursprungliga konstnarerna Circle och Tarik Saleh, eller andra
konstnarer med lokal férankring i Bromsten.

Handlingar i &rendet
Exploateringskontorets tjansteutlatande fran den 23 mars 2020.

Kontorets forslag till beslut:

Exploateringsndmnden begar att Stadsbyggnadsndmnden &ndrar
géllande planbestammelse inom fastigheten Botvid 1 i Bromsten.
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Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut

1)

2)

Ordforanden Johan Nilsson m.fl. (M), Peter Backlund (L),
Hampus Rubaszkin (MP), Torsten Lindstrom (KD) och
Christina Wallmark (SD), foreslar (se beslutet).

Jonathan Metzger (V) foreslar att arendet aterremitteras for att
utreda alternativa mojligheter att bevara malningen, samt att
darutdver anfora foljande:

Pa fastigheten Botvid 1 i Bromsten finns en bevarad
byggnadsdel som i detaljplanen har skyddsbestammelsen g1,
som innebadr att byggnadsdelen inte far rivas.
Skyddsbestammelsen avser en gavelvagg fran en nu riven
nedgangen industribyggnad, pa vilken graffitimalningen
Fascinate ar utférd. Efter fordjupade utredningar éar
exploateringskontorets samlade beddmning att det inte &r
tekniskt mojligt att grundlagga och stabilisera gavelvaggen pa
ett sadant satt att allmanhetens sakerhet kan garanteras
samtidigt som att graffitimalningen och véggen inte riskerar
att skadas. Alternativet att exempelvis flytta vaggen till en
annan mindre kanslig plats i omradet verkar dock inte ha
utretts, vilket vi saknar.

Malningen Fascinate uppfordes lagligt pa fastighetsagarens
begéran 1989 och anses generellt vara en milstolpe i den
svenska graffitikonstens utveckling. Lansstyrelsen ansag i sitt
remissutlatande for den géllande planen att mélningen har ett
hogt kulturhistoriskt saval som konstnarligt varde, och att det
ar mycket angeldget att hitta en form som mojliggor att
malningen bevaras. Aven Skonhetsradet och Stadsmuseet
framholl att graffitimalningen ar bevarandevard. Under
planprocessen rérande omradet forekom en stark opinion
inom saval konstkretsar saval som narboende for bevarandet
av konstverket. Infor inférandet av skyddsbestammelsen i
planen utforde exploateringskontoret en antikvarisk utredning
som lag till grund for bevarandebeslutet.

Exploateringskontorets beddmning att det inte & majligt att
bevara konstverket tycks framforallt baseras pa ett enstaka
mycket kortfattat utlatande fran ett tekniskt konsultféretag. Vi
anser att detta ar alltfor 16sa grunder for att begéra havande av
en skyddsbestammelse gl. Mycket mer utférliga utredningar
av mojliga alternativa handlingsvégar och potentiella kreativa
tekniska losningar for att bevara malningen intakt behover
utforas innan dess att en sadan radikal handling som havandet
av skyddsbestammelsen utreds.
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3)  Anders Goransson (S) foreslar att namnden beslutar enligt
kontorets forslag.

Beslutsgang i delen om aterremiss

Ordféranden Johan Nilsson (M) staller forslaget att terremittera
arendet mot att avgora drendet vid dagens sammantrade och finner
att ndmnden beslutar att avgora drendet vid dagens sammantréade.

Beslutsgang

Ordforanden Johan Nilsson (M) stéller férslagen mot varandra och
finner att ndmnden beslutar enligt majoritetens forslag som stods av
ordféranden Johan Nilsson m.fl. (M), Peter Backlund (L), Hampus
Rubaszkin (MP), Christina Wallmark (SD) och Torsten Lindstrom
(KD).

Reservation
Anders Goransson (S) reserverar sig mot beslutet med hanvisning
till kontorets forslag.

Jonathan Metzger (V) reserverar sig mot beslutet med hanvisning
till sitt forslag.

Sarskilt uttalande
Anders Goransson (S) lamnar sarskilt uttalande enligt foljande:

Gatukonst och graffitti har en tillfallig karaktér. Det ar en del
av konstformen och hur den utvecklats att inte vara for evigt.
Liknande kan gélla for muraler som ofta skapas for ett antal ar
pa tillfalliga platser. Det kan till exempel handla om en
brandvégg som i framtiden ska bebyggas.

Men med detta sagt har just Fascinate en unik plats i svensk
grafittihistoria. Det kréver ett sarskilt bevarande. Det ar darfor
av yttersta vikt att kulturforvaltningen och Stadsmuseet
kulturmiljo involveras i arbetet. Bevarande kan ske pa flera
satt, exempelvis att det i omradet gors en konstnarlig
gestaltning som motsvarar kvaliteten i Fashinate.

8§16

Markanvisning for forskola inom fastigheten Jungfrulinet
63:1 samt del av Vinsta 4:1 i Kalvesta till Skolfastigheter i
Stockholm AB

Dnr E2020-01253

Beslut
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Exploateringsnamnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:

1

Exploateringsndmnden anvisar mark for forskola inom
fastigheten Jungfrulinet 63:1 samt del av Vinsta 4:1 till
Skolfastigheter i Stockholm AB och ger kontoret i uppdrag att
traffa markanvisningsavtal enligt forslag i kontorets
tjansteutlatande.

Exploateringsnamnden begar att stadsbyggnadsnamnden
upprattar detaljplan for omradet.

Handlingar i arendet
Exploateringskontorets tjansteutlatande fran den 19 mars 2020.

Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut

1)

2)

Ordféranden Johan Nilsson m.fl. (M), Peter Backlund (L),
Hampus Rubaszkin (MP), Torsten Lindstrom (KD), Anders
Goransson (S) och Christina Wallmark (SD) foreslar (se
beslutet).

Jonathan Metzger (V) foreslar att namnden beslutar att
aterremittera arendet, samt att darutdver anfora féljande:

Vi ser utemiljon som en sjalvklar del av det pedagogiska
rummet i forskolan, och darfor behover forskolgardarnas
storlek och lamplighet beaktas redan i byggprocessens tidiga
skeden. Barn behover god plats for lek, rorelse och
utevistelse.

| arendet foreslas att en befintlig forskola ersatts med en ny
forskolbyggnad med fler avdelningar, samtidigt som man vill
se dver mojligheten att utoka forskolegarden. Tyvarr saknar
arendet helt uppgifter om den planerade forskolegarden. Vi
har vid flera tillfallen patalat vikten av att gardarnas storlek
och lamplighet redovisas i &renden som ror nyproduktion eller
utbyggnad av bade skolor och forskolor. Likval som antal
forskoleavdelningar regelmassigt anges maste antal
kvadratmeter gard per barn redovisas. Det racker inte heller
med allménna skrivningar utan en mer ingaende analys
behdver goras.

Arendet bor darfor aterremitteras och kontoret uppdras att

aterkomma till namnden med en utforligare redogorelse av
den planerade gardens storlek samt forutsattningar for lek,

rorelse och pedagogisk verksamhet.
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Beslutsgang i delen om aterremiss

Ordfaranden Johan Nilsson (M) staller forslaget att aterremittera
arendet mot att avgora drendet vid dagens sammantréde och finner
att ndmnden beslutar att avgdra drendet vid dagens sammantréde.

Beslutsgang

Ordforanden Johan Nilsson (M) finner dérefter att namnden
beslutar enligt kontorets forslag som stods av ordféranden Johan
Nilsson m.fl. (M), Peter Backlund (L), Hampus Rubaszkin (MP),
Torsten Lindstréom (KD), Anders Goransson (S) och Christina
Wallmark (SD).

Reservation
Jonathan Metzger (V) reserverar sig mot beslutet med hanvisning
till sitt forslag.

8§17

Overenskommelse om exploatering med tomtratt, for
forskola inom fastigheten Ulvsunda 1:1i Bromma med
Skolfastigheter i Stockholm AB, SISAB

Dnr E2018-02737

Beslut
Exploateringsnamnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:

1 Exploateringsndmnden godk&nner avgélden for forskola inom
del av Ulvsunda 1:1 i Bromma som dr markanvisat till
Skolfastigheter i Stockholm AB samt ger kontoret i uppdrag
att traffa erforderliga avtal.

Handlingar i arendet
Exploateringskontorets tjansteutlatande fran den 2 mars 2020.

Namndens behandling av &rendet

Framlagda forslag till beslut
Namnden foreslar (se beslutet).

Beslutsgang
Ordfdranden Johan Nilsson (M) finner att ndmnden beslutar enligt
kontorets forslag.

§18
Overenskommelse om exploatering med tomtratt for
bostader inom del av Vastberga 1:1, intill Fotsacken 1 i
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Vastertorp med AB Stockholmshem. Overenskommelse
med AEVS Smdrkniven AB. Genomférandebeslut
Dnr E2018-04394

Beslut
Exploateringsndmnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:

1 Exploateringsnamnden godkanner genomférandet av
exploatering inom Fotsacken 1 m.fl. omfattande
investeringsutgifter om 13,9 mnkr och investeringsinkomster
om 0 mnkr och ger kontoret i uppdrag att genomféra
projektet.

Handlingar i arendet
Exploateringskontorets tjansteutlatande fran den 8 mars 2020.

Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut
Namnden foreslar (se beslutet).

Beslutsgang
Ordféranden Johan Nilsson (M) finner att ndmnden beslutar enligt
kontorets forslag.

§19

Markanvisning for férskola inom fastigheten Sommen 9 i
Arsta till Lotshem Samhéllsutveckling AB

Dnr E2019-01688

Beslut
Exploateringsnamnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:

1 Exploateringsndmnden anvisar mark for forskola inom
fastigheten Sommen 9 till Lotshem Samhéllsutveckling AB
och ger kontoret i uppdrag att traffa markanvisningsavtal
enligt forslag i kontorets tjansteutlatande.

Handlingar i &rendet
Exploateringskontorets tjansteutlatande fran den 20 mars 2020.

Namndens behandling av arendet

Fleminggatan 4 Framlagda forslag till beslut

Box 8311
104 20 Stockholm
www.stockholm.se/exploateringskontoret
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1)

2)

Ordféranden Johan Nilsson m.fl. (M), Peter Backlund (L),
Hampus Rubaszkin (MP), Torsten Lindstréom (KD) och
Anders Goransson (S) foreslar (se beslutet).

Jonathan Metzger (V) foreslar att namnden beslutar att
aterremittera arendet till exploateringskontoret for ytterligare
utredning av naturmarken, provning av annan lokalisering,
utokad medborgardialog samt dialog med stadsdelsnamnden
om behovet av en kommunal forskola pa platsen, samt att
darutover anfora foljande:

Det finns ett stort behov av nya forskolor i omradet eftersom
antalet barn véntas 6ka framéver. Kontoret konstaterar i
arendet att det finns aven goda forutsattningar fér en
forhallandevis stor forskolegard med en hog lekvardesfaktor.
Men spannvidden ar stor i kontorets uppskattning om 10-20
kvm forskolegard per barn, dar den lagsta ytan ar valdigt langt
fran Boverkets rekommendationer. Genom att upplata mark
for forskoleverksamhet snarare &n bostader behover inte lika
mycket gronyta tas i ansprak som i det tidigare planforslaget
for platsen som innebar stora ingrepp i det uppskattade
naturomradet.

Det ar dock viktigt att byggnadens placering och utformning
utgar fran omradets karaktar och innebér en varsam hantering
av befintliga kulturhistoriska, ekologiska och sociala vérden.

Vi vill darfor aterremittera arendet for att prova majligheten
att markanvisa for en mindre forskola pa platsen, for att
darigenom spara pa mycket naturmark som majligt. Det ar bra
att avtalet staller krav pa att utreda och bevara naturvarden,
men da omradet &r kansligt och arendet inte kraver
detaljplanedandring behovs ytterligare utredning innan beslut
om markanvisning. Exploateringsnamnden bor &ven
tillsammans med stadsbyggnadsndmnden préva om behovet
av forskoleplatser kan tillgodoses genom markanvisning pa en
annan plats inom stadsdelsomradet, féretradesvis pa redan
hardgjord yta.

Vidare behover aterremissen beakta behovet av forankring
och dialog med boende, som inte far mojlighet till samrad och
overklagningsratt som nér arenden kraver detaljplanedndring.

Det finns kritik hos boende pa Slatbaksvagen som till stor del
bottnar i bristen pa information, vilket inte gagnar fortroendet
for stadsbyggnadsprocessen. Fragor som stalls galler bland
annat angoringen fran vagen, hur trafiksituationen pa
Slatbaksvagen paverkas, hur fastigheten kommer att utformas
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(beskrivning i for bygglov ger inte ndrboende nog insyn) och
oro for att viktiga naturvérden forbises. Det blir en stor
forskola vilket kommer att inverka mycket pa naturen och
omradet, och brist pa illustrationsplan gor stallningstagande
svart. En god utformning av inomhus- och utomhusmiljon ar
mycket viktig vid byggande av forskolor

Dessutom bor alltid markanvisningar till externa aktorer for
uppforande och forvaltning av forskole- eller skolverksamhet
foregas av en analys av lokalhyreskostnaderna pa kort och
lang sikt for stadsdelsnamnden respektive
utbildningsndmnden, jamfort med om forskolan istéllet hade
uppforts av SISAB. Stadens egna bolag for skolfastigheter
tillampar namligen sjalvkostnadshyra, vilket innebar att
lokalhyreskostnaderna minskar over tid i takt med
avskrivningarna. Med privata aktorer ar det ofta precis
tvartom. Eftersom andelen barn och dldre kommer 6ka
kraftigt framdver ar det darfor viktigt att analysera alla
etableringar, sa att staden inte binder upp sig vid
lokalhyresavtal som innebadr att en allt stérre andel av
skolpengen gar till lokalhyror snarare &n till den pedagogiska
verksamheten.

Slutligen borde 6vervdgas om markanvisningen verkligen ska
ga till en privat aktor, d& Arsta har en dvervikt av privata
aktorer inom forskola sedan de omfattande avknoppningarna
till underpris som gjordes av davarande alliansen.

Maojligheten att sékerstélla att en kommunal forskola kan
tillkomma i stadsdelen vager enligt var mening tungt.

3)  Christina Wallmark (SD) foreslar att namnden beslutar att
avsla kontorets forslag till beslut, att aterremittera arendet till
exploateringskontoret, samt att darutdver anfora foljande:

Platsen dar forskolan foreslas placeras ar kuperad och
otillganglig. Det finns en risk i och med detta att
tillgangliggorandet enligt stadens tillganglighetskrav antingen
kan bli for svara eller for dyra, eller bade ock, for att projektet
ska kunna genomforas.

Sverigedemokraterna yrkar darfor i forsta hand pa en
aterremiss sa att kontoret kan utreda saken innan beslut tas i
ndmnden. En viktig faktor i att foreliggande osakerhet
behdver utredas vidare &r att SISAB tidigare papekat att
platsen &r olamplig just pa grund av svarigheterna med

Fleminggatan 4 til Igangl |gheten.
Box 8311

104 20 Stockholm

www.stockholm.se/exploateringskontoret
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Beslutsgang i delen om aterremiss

Ordféranden Johan Nilsson (M) staller forslaget att terremittera
arendet mot att avgora drendet vid dagens sammantrade och finner
att ndmnden beslutar att avgora drendet vid dagens sammantréade.

Beslutsgang

Ordforanden Johan Nilsson (M) stéller Sverigedemokraternas
avslagsyrkande mot kontorets forslag och finner att némnden
beslutar enligt kontorets forslag som stods av ordféranden Johan
Nilsson m.fl. (M), Peter Backlund (L), Hampus Rubaszkin (MP),
Torsten Lindstrém (KD) och Anders Goransson (S).

Reservation
Jonathan Metzger (V) reserverar sig mot beslutet med hanvisning
till sitt forslag.

Christina Wallmark (SD) reserverar sig mot beslutet med
hanvisning till sitt forslag.

§20

Markanvisning for kontor inom fastigheten Arsta 1:1 i
Arsta till NCC Property Development AB.
Inriktningsbeslut

Dnr E2017-00912

Beslut
Exploateringsnamnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:

1 Exploateringsndmnden anvisar mark fér kontor inom
fastigheten Arsta 1:1 till NCC Property Development AB och
ger kontoret i uppdrag att traffa markanvisningsavtal enligt
forslag i kontorets tjansteutlatande.

2 Exploateringsnamnden ger kontoret i uppdrag att fortsétta
utredningarna upp till 15,5 mnkr (inriktningsbeslut).

3 Exploateringsnamnden begar att stadsbyggnadsnamnden
upprattar detaljplan for omradet.

Handlingar i &rendet
Exploateringskontorets tjansteutlatande fran den 10 mars 2020.

Namndens behandling av &rendet

Fleminggatan 4 Framlagda férslag till beslut

Box 8311 Namnden foreslar (se beslutet).

104 20 Stockholm
www.stockholm.se/exploateringskontoret
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Beslutsgang
Ordforanden Johan Nilsson (M) finner att ndmnden beslutar enligt
kontorets forslag.

§21

Arstastréket, reviderat inriktningsbeslut. Arstastraket
etapp 2, reviderat genomférandebeslut

Dnr E2020-01278

Beslut
Exploateringsndmnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:

1 Exploateringsnamnden godkanner for sin del fortsatt
utredning av forutsattningarna for exploatering inom
Arstastréket, de terstdende etapperna Vallastraket (del av
etapp 2) och Bolidenplan (etapp 3), samt foreslar att
kommunfullméktige godkénner inriktningen for projektet och
ger exploateringsnamnden, genom exploateringskontoret, i
uppdrag att fortsatta utredningar upp till 110 mnkr. Reviderat
inriktningsbeslut.

2 Exploateringsndmnden godkanner for sin del det fortsatta
genomfdrandet av exploatering inom Arstastraket, etapp 2,
omfattande investeringsutgifter om 308 mnkr och
investeringsinkomster om 8 mnkr samt foreslar att
kommunfullmaktige godk&nner det fortsatta genomforandet
och ger exploateringsndmnden, genom exploateringskontoret,
I uppdrag att fortsatta genomfora projektet. Reviderat
genomfdrandebeslut.

Handlingar i arendet
Exploateringskontorets tjansteutlatande fran den 2 april 2020.

Namndens behandling av &rendet

Framlagda forslag till beslut
Namnden foreslar (se beslutet).

Beslutsgang
Ordfdéranden Johan Nilsson (M) finner att ndmnden beslutar enligt
kontorets forslag.

Fleminggatan 4

Box 8311

104 20 Stockholm
www.stockholm.se/exploateringskontoret
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§ 22

Arstaféltet, reviderat inriktningsbeslut.
Arstafaltet etapp 1, reviderat genomférandebeslut
Dnr E2018-03573

Beslut
Exploateringsnamnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:

1

Exploateringsndmnden godkéanner for sin del fortsatt
utredning av forutsattningarna for exploatering inom del av
Arstafiltet samt foreslar att kommunfullméktige godkanner
inriktningen for projektet och ger exploateringsnamnden,
genom exploateringskontoret, i uppdrag att fortsatta
utredningarna upp till 500 mnkr (reviderat inriktningsbeslut).

Exploateringsndmnden godkanner for sin del det fortsatta
genomfdrandet av exploatering inom Arstaféltet, etapp 1,
omfattande investeringsutgifter om 1 720 mnkr,
investeringsinkomster om 127 mnkr och en
forsaljningsinkomst om 928 mnkr samt foreslar att
kommunfullméktige godkénner det fortsatta genomférandet
och ger exploateringsnd&mnden, genom exploateringskontoret,
i uppdrag att fortsatta genomfora projektet (reviderat
genomforandebeslut).

Handlingar i arendet
Exploateringskontorets tjansteutlatande fran den 25 mars 2020.

Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut

1)

2)

Ordféranden Johan Nilsson m.fl. (M), Peter Backlund (L),
Hampus Rubaszkin (MP), Torsten Lindstrom (KD), Anders
Goransson (S) och Christina Wallmark (SD) foreslar (se
beslutet).

Jonathan Metzger (V) foreslar att namnden beslutar att avsla
kontorets forslag till beslut, att uppdra at
exploateringskontoret att aterkomma med ett forslag som
innebr att minst hélften av de nya bostéderna pé& Arstaféltet
upplats med hyresrétt, att uppdra at exploateringskontoret att
genomfora en analys av vad markanvisning for skolandamal
till privat aktor innebar for stadens lokahyreskostnader pa kort
och lang sikt, samt att darutover anféra foljande:

Bristen pa hyresratter i Stockholm ar akut och begransar
friheten for hundratusentals stockholmare. Bristen paverkar
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mojligheten for unga att flytta hemifran, trangbodda
barnfamiljer att skaffa en storre bostad och par att hitta nya
bostader vid en separation. Aven naringslivets mojligheter att
rekrytera arbetskraft och larosatenas mojligheter att locka till
sig studenter och forskare paverkas negativt. For att komma
till ratta med bostadsbristen och den omfattande
boendesegregationen i staden maste den gallande
malsattningen att minst halften av alla bostader som byggs
ska upplatas med hyresratt avse alla projekt och i alla delar av
staden. Arstaféltet &r inget undantag.

Vénsterpartiet anser darfor att det &r mycket anméarkningsvért
att andelen bostadsratter dkats i de senare etapperna av
Arstafaltet, vilket ocksa forsenar tidsplanen med ytterligare
tva &r. Aven utan en hojning av andelen bostadsratter ar detta
namligen ett I6nsamt projekt fér ndmnden, trots 6kade
kostnader for investeringar och projekteringar.

Enligt liggande forslag ska kontoret &ven prova mojligheten
att lata enskilda aktorer bygga och dga en av de planerade
skolorna i omradet. En sadan markanvisning maste foregas av
en analys av vad detta skulle innebéra for stadens
lokalhyreskostnader pa kort och lang sikt. Staden skulle i
sadana fall visserligen inte behdva sta for kostnaderna
forknippade med en investering — men en privat aktor som
agerar rationellt pA marknaden kommer & andra sidan
sakerstélla att saval kostnaden for investeringen som risk och
marknadsmassig avkastning pa en ny skola tacks av de
framtida hyresintakterna. Olika typer av samarbeten med
externa fastighetsdgare for att mota behovet av fler skolor
riskerar med andra ord att bli mycket kostsamt for staden pa
sikt. Generellt behdver dven barnperspektivet ges storre vikt
pa Arstafaltet. Blir det aktuellt med fler forskolor vill vi
framhalla att nyttjandet av parker som forskolegardar inte ar
en langsiktig l6sning. Varje forskola behdver egen gardsmark
som uppfyller Boverkets rekommendationer om minst 30
kvm lekyta per barn.

Beslutsgang

Ordféranden Johan Nilsson (M) stéller forslagen mot varandra och
finner att namnden beslutar enligt kontorets forslag som stdds av
ordféranden Johan Nilsson m.fl. (M), Peter Backlund (L), Hampus
Rubaszkin (MP), Torsten Lindstrom (KD), Anders Goransson (S)
och Christina Wallmark (SD).

Reservation
Jonathan Metzger (V) reserverar sig mot beslutet med hénvisning
till sitt forslag.
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§ 23

Inriktningsbeslut for Ostberga
Dnr E2020-01235

Beslut
Exploateringsndmnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:

1

Exploateringsnamnden godkanner for sin del fortsatt
utredning av forutsattningarna for exploatering inom Ostberga
samt foreslar att kommunfullméaktige godkanner projektet och
ger exploateringsnamnden, genom exploateringskontoret, i
uppdrag att fortsatta utredningarna upp till 50 mnkr
(inriktningsbeslut).

Handlingar i arendet
Exploateringskontorets tjansteutlatande fran den 25 mars 2020.

Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut

1)

2)

Ordféranden Johan Nilsson m.fl. (M), Peter Backlund (L),
Hampus Rubaszkin (MP), Torsten Lindstrom (KD), Anders
Goransson (S) och Christina Wallmark (SD) foreslar (se
beslutet).

Jonathan Metzger (V) foreslar att namnden beslutar att avsla
kontorets forslag till beslut, att uppdra at
exploateringskontoret att aterkomma med ett férslag som
innebar att minst halften av de nya bostaderna i omradet
upplats med hyresratt, foretradesvis genom markanvisningar
till allmannyttan, samt att darutover anfora foljande:

Det som framforallt saknas i Stockholm idag ar hyresréatter —
sarskilt sadana med hyror som é&ven en timvikarie,
busschauffor eller ensamstaende forskolelarare har rad att
betala. Samtidigt préglas staden av omfattande segregation
mellan olika stadsdelar dar manniskor med olika bakgrund inte
mots vare sig i bostadsomradet, skolan eller pa jobbet. Det &r
darfor av yttersta vikt att stadens markpolitik bade syftar till att
uppratthdlla en hog takt av byggandet av framforallt
hyresrétter, 0ka andelen bostdder med 6verkomliga hyror och
bidra till blandade upplatelseformer i alla delar av staden.

Med detta om bakgrund tycker vi att det ar mycket
anmarkningsvart att kontoret foreslar en Overvagande del
bostadsratter och bostader med en hogre prisniva. Till foljd av
omfattande ombildningar av allménnyttiga hyresrétter i
Ostberga under perioden 2006 — 2014 &r andelen bostadsratter
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idag 92 procent. Med foreslagen inriktning pa den nya
bostadsbebyggelsen skulle andelen visserligen sjunka, men
med 80 procent bostadsratter skulle Ostberga &aven i
fortsattningen vara en mycket homogen stadsdel sett till
bostadsbestandet.

Kontoret skriver i tjansteutlatandet att det skulle finnas fa —
eller om ens nagra — socioekonomiska fordelar med nya
hyresratter i Ostberga eftersom en stor del av bostadsratterna i
omradet ar hyresratter som ombildats. Det stimmer att manga
allmannyttiga hyresratter har salts till bostadsrattsforeningar
langt under marknadspris i samband med tidigare ombild-
ningar, men det innebdr inte att priset pa dessa bostadsratter
fortsatter vara lagt vid en vidareforsaljning. Tvartom har
kdparna kort tid efter ombildningarna kunnat gdra stora vinster
pa att salja vidare vad som tidigare var stockholmarnas
gemensamma egendom.

Vi vill ocksd paminna om att bostadsratter kraver en
kontantinsats och mojligheter att fa lan via banken — vilket
utesluter valdigt manga stockholmare med lagre inkomst eller
avsaknad av fast anstélining. Om den borgerliga majoriteten
menar allvar med att bryta boendesegregationen, minska
ojamlikheten och bygga bostader som alla stockholmare har
rad att efterfraiga maste darfor inriktningen for den nya
bebyggelsen i Ostberga helt andras.

Beslutsgang

Ordféranden Johan Nilsson (M) stéller forslagen mot varandra och
finner att namnden beslutar enligt kontorets forslag som stéds av
ordféranden Johan Nilsson m.fl. (M), Peter Backlund (L), Hampus
Rubaszkin (MP), Torsten Lindstrom (KD), Anders Gdransson (S)
och Christina Wallmark (SD).

Reservation
Jonathan Metzger (V) reserverar sig mot beslutet med hanvisning
till sitt forslag.

Sarskilt uttalande
Anders Goransson (S) lamnar sarskilt uttalande enligt féljande:

Kontoret skriver att det i Ostberga ar ett stort underskott pa
hyresrétter efter ombildningarna slutet av 1990-talet och
borjan av 2000-talet. Mer &n 92 procent av bostaderna &r idag
bostadsratter, dar i stort sett alla lagenheter i Ostbergahojden
ar ombildade hyresratter. Eftersom ombildningarna gjordes
med forhallandevis 1ag prisniva ar forslaget till namnden att
bygga fler bostadsratter, istallet for hyresratter. Kontoret
menar att det blir battre for projektekonomin, bostadsutbudet
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och socioekonomin om omradet kompletteras med bostader 1
en nagot hogre prisniva” — alltsa dyra bostadsrétter.

Vi menar att detta resonemang ar bakvant.

Stockholm har en blandad befolkning, men &r samtidigt en
socialt delad stad. | Stockholm é&r villaomraden,
flerbostadshus och industriomraden ibland lokaliserade for sig
som enklaver. Det finns stora skillnader i livsvillkor och
fysiska barriarer eller glapp mellan stadsdelar som forsvarar
stadens sammanhallning.

En forutsattning for en socialt sammanhallen stad ar att
manniskor fran olika stadsdelar och med olika bakgrund ror
sig i samma offentliga miljoer och ser varandra i vardagen. Pa
sa satt 0kar samhorigheten och forstaelsen samtidigt som
segregationen i samhallet motverkas.

Byggande och investeringar paverkar hur manniskor ror sig
och vilka de méter i sin vardag. En forutsattning for att skapa
fler moten &r blandade bostadsomraden med bade hyresratter
och bostadsratter, flerbostadshus och smahus.

Stockholm lider av en brist p& hyresratter. Oversiktsplanen
visar statistik sedan ar 2004. Ar 2018 var det forsta aret som
det fardigstélldes fler hyresrétter dn bostadsratter, alla andra
ar har fler bostadsratter fardigstallts. Utover att det byggts for
fa hyresratter har de borgerliga varje gang de styrt staden sett
till att tusentals hyresratter ombildats, nastan uteslutande de
med lag hyra och bra lage.

For att laka samman var stad och bygga ikapp bristen pa
hyresratter ar det sarskilt viktigt att det byggs hyresrétter i
omraden som idag domineras av smahus och bostadsrétter.
Detta omrade ar ett sadant exempel med ofattbara 92 procent
bostadsratter. Men istallet for ta tillfallet i akt &r det aterigen
bostadsratter som prioriteras. Antalet hyresréatter i detta
projekt maste darfor oka.

§ 24
Genomforandeavtal for utbyggd depa i Hogdalen
Dnr E2020-00674

Beslut
Exploateringsnamnden beslutar enligt exploateringskontorets och
trafikkontorets gemensamma forslag:
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1 Exploateringsnamnden och trafikndmnden godkénner var for
sig for sin del genomférandeavtal for utbyggd depa i
Hogdalen enligt vad som foljer av bilaga 1 till kontorens
gemensamma tjansteutlatande samt foreslar att
kommunfullméktige godkénner avtalet.

2 Exploateringsnamnden och trafiknamnden foreslar var for sig
for sin del att kommunfullméktige ger kontoren i uppdrag att
teckna genomforandeavtal och erforderliga foljdavtal samt
ger kontoren i uppdrag att vid behov tréaffa tillaggsavtal till
genomforandeavtalet forutsatt att sadant tillaggsavtal inte ar
av principiell betydelse.

3 Exploateringsndmnden beslutar att omedelbart justera
paragrafen.

Handlingar i arendet
Exploateringskontorets och trafikkontorets gemensamma
tjansteutlatande fran den 20 mars 2020.

Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut
Namnden foreslar (se beslutet).

Beslutsgang
Ordféranden Johan Nilsson (M) finner att ndmnden beslutar enligt
kontorets forslag.

§ 25

Markanvisning for bostader pa fastigheten Hagsatra 1:2
samt inom del av fastigheten Alvsjo 1:1 i Hagsatra till
Sveafastigheter Bostad AB samt for bostader pa
fastigheten Fjaderlaset 1 till lkano Bostadsutveckling AB
samt lkano Bostad Stockholm AB

Dnr E2017-03951

Beslut
Exploateringsndmnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:

1 Exploateringsnamnden anvisar mark for bostader pa
fastigheten Hagsétra 1:2 samt inom del av fastigheten Alvsjo
1:1 till Sveafastigheter Bostad AB och ger kontoret i uppdrag
Fleminggatan 4 att traffa markanvisningsavtal enligt forslag i kontorets

Box 8311 tjansteutlatande.
104 20 Stockholm
www.stockholm.se/exploateringskontoret
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2 Exploateringsnamnden anvisar mark for bostader inom
fastigheten Fjaderlaset 1 till Ikano Bostadsutveckling AB
samt Ikano Bostad Stockholm AB och ger kontoret i uppdrag
att traffa markanvisningsavtal enligt forslag i kontorets
tjansteutlatande.

Handlingar i arendet
Exploateringskontorets tjansteutlatande fran den 26 mars 2020.

Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut

1)  Ordféranden Johan Nilsson m.fl. (M), Peter Backlund (L),
Hampus Rubaszkin (MP), Torsten Lindstrom (KD), Anders
Goransson (S) och Christina Wallmark (SD) foreslar (se
beslutet).

2)  Jonathan Metzger (V) foreslar att namnden beslutar att anvisa
mark enligt kontorets forslag och villkora med att
upplatelseformen ska vara hyresratter, samt att darutover
anfora foljande:

Det som framforallt saknas i Stockholm idag ar hyresrétter,
sarskilt sadana med hyror som aven en timvikarie,
busschauffor eller ensamstaende forskolelérare har rad att
betala. Samtidigt préaglas staden av omfattande segregation
mellan olika stadsdelar dar manniskor med olika bakgrund
inte mots vare sig i bostadsomradet, skolan eller pa jobbet.
Det ar darfor av yttersta vikt att stadens markpolitik bade
syftar till att uppratthalla en hog takt av byggandet av
framforallt hyresratter, 6ka andelen bostader med
overkomliga hyror och bidra till blandade upplatelseformer i
alla delar av staden. Bada markanvisningarna i arendet bor
darfor avse hyresratter, och géarna seniorlagenheter som helt
saknas i Hagsatra.

Vi delar uppfattningen att det &r bra att anvisa mark till
Sveafastigheter som redan har en annan markanvisning inom
samma detaljplan, for att minimera férseningar pa grund av
aterlamnad markanvisning. Aven anvisningen till IKANO ar
rimlig utifran att den till storsta del avser bolagets befintliga
markparkering. Det framgar av drendet att Sveafastigheter i
ett forsta skede kan upplata bostaderna med hyresratt under
forutsattningen att marken frikops vid tilltrade. Vidare
framgar att IKANO foreslagit att deras lagenheter ska
upplatas med hyresratter men har option att omforhandla for

Fleminggatan 4 att efter fastighetsbildning forvarva marken av staden och

Box 8311 uppfora bostadsratter och/eller kommersiella lokaler. For bada

104 20 Stockholm
www.stockholm.se/exploateringskontoret
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markanvisningarna anser vi att hyresratter ar enda alternativet
vad galler bostéder och att anvisningarna ska villkoras med
detta.

Infor kommande etapper av Fokus Hagsétra Ragsved anser vi
att allménnyttan behover byggas upp igen i Hagsatra efter
alliansens utforsaljning 2012 av Svenska Bostéders 11
fastigheter med totalt 1 172 hyresratter. | Ragsved pagar
tyvarr ocksa nu ombildningsprocess, som bland annat berér
stadsdelens enda hyresrattsradhus. Nyproduktion kan inte
fullt ut kompensera detta pa grund av hyresnivaerna, men i
kommande etapper behdver anda markanvisningar ges till
allménnyttan for radhus och storre lagenheter for familjer som
behover flytta till stérre nar familjen vaxer. Olika former av
kollektivt boende samt bostader enligt LSS och SoL bor
ocksa kunna inga i kommande etapper av Fokus Hagsatra
Ragsved.

Beslutsgang

Ordforanden Johan Nilsson (M) stéller forslagen mot varandra och
finner att namnden beslutar enligt kontorets forslag som stéds av
ordféranden Johan Nilsson m.fl. (M), Peter Backlund (L), Hampus
Rubaszkin (MP), Torsten Lindstrom (KD), Anders Gdransson (S)
och Christina Wallmark (SD).

Reservation
Jonathan Metzger (V) reserverar sig mot beslutet med hanvisning
till sitt forslag.

§ 26

Hagsatraskogens naturreservat. Redovisning av samrad
och stallningstagande infér revidering

Dnr E2018-00363

Beslut

Exploateringsndmnden beslutar enligt exploateringskontorets,
stadsbyggnadskontorets och miljéforvaltningens gemensamma
forslag:

1 Exploateringsndmnden, stadsbyggnadsnamnden och miljo-
och halsoskyddsnamnden godkénner var och en for sig
redovisningen av samradet och ger kontoren i uppdrag att
uppratta ett reviderat forslag till naturreservat i enlighet med
kontorens gemensamma tjansteutlatande samt samrada med
berdrda nd&mnder och sakégare om det reviderade forslaget.

Fleminggatan 4

Box 8311

104 20 Stockholm
www.stockholm.se/exploateringskontoret

Handlingar i arendet



}=—& Stockholms

1! stad

Fleminggatan 4

Box 8311

104 20 Stockholm
www.stockholm.se/exploateringskontoret

Exploateringsnéamnden 2020-04-23 Sida 34 (47)

Exploateringskontorets, stadsbyggnadskontorets och
miljoférvaltningens gemensamma tjansteutlatande fran den 25
februari 2020.

Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut
Namnden foreslar (se beslutet).

Beslutsgang
Ordféranden Johan Nilsson (M) finner att namnden beslutar enligt
kontorets forslag.

Sarskilt uttalande
Jonathan Metzger (V) lamnar sarskilt uttalande enligt foljande:

Hagsatraskogens naturreservat ar sedan manga ar efterlangtat
inte minst av de narboende och vi valkomnar darfor att
utredningsarbetet som startade under foregaende
mandatperiod nu har resulterat i ett utvidgat forslag efter
samradet. Saval forstarkningen av det grona sambandet
mellan Hagsétraskogen och Ragsveds naturreservat som de
andra forandringarna ar viktiga da de ger okat skydd for
vardefull natur, storre rekreativa mojligheter och ger barn
spannande lekmiljoer samtidigt som de inte forsvarar framtida
behov av en dragning av ny tunnelbana.

I likhet med svaren i samradet fran foreningar och narboende
vill vi lyfta behovet av en forbindelse mellan Hagsétraskogen
och Alvsjiskogens naturreservat genom en ekodukt dver eller
under stambanan. Redan nu bor majoriteten ga vidare med att
koppla samman éstra och vistra delarna av Alvsjoskogen for
att bryta den skarpa barriér savél i ekologiskt som
socioekonomiskt avseende som jarnvagssparen innebar.
Kontorens gemensamma uppfattning om att det ar fortsatt
angelaget att skapa en passage for gang- och cykeltrafik kan
vi darfor inte annat dn instimma i och utga ifran att
majoriteten lyssnar till sina fackforvaltningar.

§ 27

Markanvisning for bostader inom fastigheten Farsta 2:1 i
Farsta strand till Riksbyggen ekonomisk forening

Dnr E2020-01262

Beslut
Exploateringsndmnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:
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1. Exploateringsnamnden anvisar mark for bostader inom
fastigheten Farsta 2:1 till Riksbyggen ekonomisk foérening
och ger kontoret i uppdrag att traffa markanvisningsavtal
enligt forslag i kontorets tjansteutlatande.

Handlingar i drendet
Exploateringskontorets tjansteutlatande fran den 18 mars 2020.

Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut
Namnden foreslar (se beslutet).

Beslutsgang
Ordféranden Johan Nilsson (M) finner att namnden beslutar enligt
kontorets forslag.

§ 28

Detaljplan for 6stra Hagastaden, Norrtull, Vasastaden
1:100 m.fl. i stadsdelen Vasastaden. Svar pa remiss av
planforslag

Dnr E2020-00791

Beslut
Exploateringsndmnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:

1 Exploateringsnamnden besvarar remissen i enlighet med
kontorets tjansteutlatande.

2 Exploateringsnamnden beslutar att omedelbart justera
paragrafen.

Handlingar i arendet
Exploateringskontorets tjansteutlatande fran den 26 mars 2020.

Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut
Namnden foreslar (se beslutet).

Beslutsgang
Ordféranden Johan Nilsson (M) finner att ndmnden beslutar enligt
kontorets forslag.

_ Sarskilt uttalande
Fleminagatan 4 Anders Goransson (S) och Jonathan Metzger (V) lamnar sarskilt

104 20 Stockholm uttalande enligt féljande:
www.stockholm.se/exploateringskontoret
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Forra mandatperioden bedrev vi att intensivt arbete for att fa
till en bra 16sning med samhéllsservicen i Hagastaden.
Resultatet blev lyckat med en bra tomt for forskola och
grundskola med kvalitativ utemiljoé och fullstor idrottshall
som foreningslivet har mojlighet att hyra, samt
studentbostader och aldreboende. KFUM fick en tidig
markreservation for en mindre arena pa en tomt med direkt
narhet till tunnelbana och med en topografi som mojliggor att
en idrottsanldggning kan kombineras med bostader eller
kommersiella lokaler.

Vi ér glada att denna l6sning nu faststalls sa att
samhallsservicen i omradet kommer att tillgodoses pa ett bra
satt.

§ 29

Forlikningsavtal mellan Stockholms kommun och
Stockholm Exergi AB avseende sanering och rivning av
Gasklocka 4 i Hjorthagen

Dnr E2020-01243

Beslut
Exploateringsnamnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:

1 Exploateringsndmnden godkanner kontorets forslag till
dverenskommelse om forlikning med Stockholm Exergi AB
enligt kontorets tjansteutlatande.

Handlingar i arendet
Exploateringskontorets tjansteutlatande fran den 16 mars 2020.

Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut
Namnden foreslar (se beslutet).

Beslutsgang
Ordfdranden Johan Nilsson (M) finner att namnden beslutar enligt
kontorets forslag.

§ 30

Exploateringsavtal avseende fastigheten Hasten 21 pa
Fleminggatan 4 Norrmalm med Hasten 21 AB
Box 8311 Dnr E2018-03888

104 20 Stockholm
www.stockholm.se/exploateringskontoret
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Beslut
Exploateringsndmnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:

1 Exploateringsnamnden godkanner exploateringsavtal inom
Hésten 21 med Hasten 21 AB och ger kontoret i uppdrag att
teckna erforderliga avtal.

Handlingar i arendet
Exploateringskontorets tjansteutlatande fran den 26 mars 2020.

Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut
Namnden foreslar (se beslutet).

Beslutsgang
Ordféranden Johan Nilsson (M) finner att ndmnden beslutar enligt
kontorets forslag.

Sarskilt uttalande
Jonathan Metzger (V) lamnar sarskilt uttalande enligt foljande:

Arendet rér en av Bengt Lindroos fa genomférda byggnader i
Stockholm, uppférd 1969-71, och ar darmed ett extra
vardefullt exempel pa en séllsynt arsring av byggnader fran
70-talet. Ett godkannande av exploateringsavtalet innebar
darfor inte att vi slapper kravet pa varsamhet och stor
arkitektonisk hojd i den fortsatta beslutsprocessen. Det ar
ytterst beklagligt att ett acceptabelt forslag om en varsam
ombyggnad inte har kunnat tas fram, da vi helst vill se att
byggnaden endast forandras interitrt, och att darmed den
bevarandesvarda exteriéren behalls.

Christina Wallmark (SD) lamnar séarskilt uttalande enligt foljande:

Sverigedemokraterna anser att det ar ytterst beklagligt att
rivningslov har getts fér en byggnad som ar gronklassad av
Stadsmuseet vilket innebar ett hogt kulturhistoriskt varde som
betyder att bebyggelsen &r sarskilt vardefull fran historisk,
kulturhistorisk, miljomaéssig eller konstnérlig synpunkt.

Byggnaden ar kraftigt ombyggd interidrt, men bevarar sitt
uttryck fran byggnadsaret exteriort och utgor darfor ett
tidstypiskt exempel pa 70-talets byggnadskonst. Det paverkar
darmed stadsbilden pa ett positivt satt for den passerande
Flemin allménheten.

ggatan 4

Box 8311

104 20 Stockholm
www.stockholm.se/exploateringskontoret
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Possitivt ar dock att det tillfors bostader till cityomradet. Det
behdvs betydligt fler projekt med inriktning pa just att tillse
att fler bostader uppfors i omradet.

§31

Overenskommelse om exploatering med forsaljning, for
nojesfalt inom fastigheten Djurgarden 1:15 i Ostermalm
med Aktiebolaget Gréna Lunds Tivoli.
Genomférandebeslut

Dnr E2020-01323

Beslut
Exploateringsndmnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:

1 Exploateringsnamnden godkanner genomférandet av
exploatering inom Djurgarden 1:15 omfattande
investeringsutgifter om 16 mnkr och investeringsinkomster
om 11,1 mnkr och ger kontoret i uppdrag att genomféra
projektet.

Handlingar i arendet
Exploateringskontorets tjansteutlatande fran den 3 april 2020.

Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut
Namnden foreslar (se beslutet).

Beslutsgang
Ordféranden Johan Nilsson (M) finner att ndmnden beslutar enligt
kontorets forslag.

Sarskilt uttalande
Anders Goransson (S) och Jonathan Metzger (V) lamnar sérskilt
uttalande enligt féljande:

Detta beslut &r ett av flera som rér den omvandling som just
nu pagar av den har delen av Djurgarden. Vi ar i stort mycket
positiva till detta utvecklingsarbete.

Utifran ett allmanintresse ar det dock viktigt att vi ser straket
fran Djurgardsbatarna via Allmanna grand upp till entrén till
Cirkus som en helhet. Det galler saval gestaltning som
kopplingen mellan Allménna grand och Hasselbacken.

Fleminggatan 4

ng 23151 ol Det ska kannas naturligt for den kliver av baten vid Allménna
104 . o M . . .
www.stoéﬁﬁoln?.rsne/exploateringskontoret grand att ga hela vagen upp till Cirkus. Den bamfamllj som
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Fleminggatan 4

Box 8311

104 20 Stockholm
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ldmnar Skansen via entrén i Hazeliusbacken ska utan problem
kunna ga langs straket hela végen tillbaka till baten och detta
utan att kdnna att de ror sig pa privat mark.

Jonathan Metzger (V) lamnar sérskilt uttalande enligt foljande:

Vi ser positivt pa en utbyggnad av Grona Lund inom den
delen av Nationalstadsparken som omnédmns som
Evenemangsstaden, dven om vi beklagar att
kommunfullmaktige inte beslutade om en begransning av
detaljplanens hojd sa att den & max 12 meter 6ver 0-planet..

De nya byggnaderna mot Falkenbergsgatan ar mycket vl
utformade och anpassade till kringliggande milj6 avseende
farg, form och med en sektionering som ar attraktiv. Nya
personalutrymmen och kontorslokaler &r valbehovliga och
nodvandiga. Tillskapande av nya parkmiljoer inom omradet
ar helt nédvandigt, inte minst mot Saltsjon. Den allmanna
platsbildningen med restaurang och brygga vid Allmanna
grand ser vi som mycket positiv.

Att allmanheten, aret om, ska kunna passera vattnet utanfor
Grona Lund ser vi som helt nédvandigt och detta ska
genomforas. Brygglosningen ar acceptabel och ska utforas sa
att den ar tillganglig aven for fysiskt funktionsnedsatta
personer, och ska leda fram till Galé&rparken via narliggande
detaljplaneprogram, vid tidigare plats for Aquaria.

Christina Wallmark (SD) lamnar sérskilt uttalande enligt foljande:

Vi ser positivt pa Grona Lunds utbyggnad pa den plats som
idag i huvudsak upptas av en parkeringsplats. Det vi vander
0ss emot ar exploateringsgraden med de orimligt hdga och
dominerande nya attraktionerna. Det hade varit battre om de
akattraktioner som avger ett hogt buller och ar hdga och
dominerande i storlek hade kunna koncentrerats till till Grona
Lunds nuvarande plats for att lata det nya omradet fa en mer
lugn och gron karaktar med nya parkmiljoer. De nya
byggnaderna vid Falkenbergsgatan passar vél in i en sadan
vision.

Det ar ocksa av stor vikt att allmanheten dven i fortsattningen
kan passera utefter vattnet utan inskrankningar &ven efter
Grona Lunds utbyggnad.
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§ 32

Samverkansavtal avseende provning av avveckling av
bangard och framtagande av jarnvagsplan

Dnr E2020-01454

Beslut
Exploateringsnamnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:

1 Exploateringsndmnden godkéanner uppréttat forslag till
samverkansavtal avseende provning av avveckling av bangard
och framtagande av jarnvagsplan.

2 Exploateringsnamnden beslutar att omedelbart justera
paragrafen.

Handlingar i arendet
Exploateringskontorets tjansteutlatande fran den 31 mars 2020.

Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut
Namnden foreslar (se beslutet).

Beslutsgang
Ordforanden Johan Nilsson (M) finner att namnden beslutar enligt
kontorets forslag.

§ 33

Betankande En utvecklad vattenférvaltning (SOU
2019:66). Anmalan om svar pa remiss

Dnr E2020-00463

Beslut
Exploateringsndmnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:

1 Exploateringsndmnden godké&nner denna anmalan.

Handlingar i &rendet
Exploateringskontorets tjansteutlatande fran den 27 mars 2020.

Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut
Namnden foreslar (se beslutet).

Beslutsgang
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Ordféranden Johan Nilsson (M) finner att namnden beslutar enligt
kontorets forslag.

§34

Promemorian — Klimatdeklaration fér byggnader.
Anmalan om svar paremiss

Dnr E2020-00875

Beslut
Exploateringsnamnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:

1 Exploateringsndmnden godkanner denna anmalan.

Handlingar i arendet
Exploateringskontorets tjansteutlatande fran den 27 mars 2020.

Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut
Namnden foreslar (se beslutet).

Beslutsgang
Ordféranden Johan Nilsson (M) finner att ndmnden beslutar enligt
kontorets forslag.

§35

Naturvardsverkets forslag till nya foreskrifter for
genomforande av reviderade direktiv pa avfallsomradet.
Anmalan om svar paremiss

Dnr E2020-01057

Beslut
Exploateringsnamnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:

1 Exploateringsndmnden godkanner denna anmalan.

Handlingar i arendet
Exploateringskontorets tjansteutlatande fran den 25 mars 2020.

Namndens behandling av &rendet

Framlagda forslag till beslut

Namnden foreslar (se beslutet).
Fleminggatan 4
Box 8311

104 20 Stockholm
www.stockholm.se/exploateringskontoret

Beslutsgang
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Ordforanden Johan Nilsson (M) finner att ndmnden beslutar enligt
kontorets forslag.

§ 36

Markanvisning for skola inom del av fastigheten Solhem
16:1 i Spanga till Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB)
Dnr E2020-00274

Beslut

Exploateringsnamnden beslutar enligt forslag fran ordféranden
Johan Nilsson m.fl (M), Peter Backlund (L), Hampus Rubaszkin
(MP) Torsten Lindstrom (KD) och Christina Wallmark (SD):

1

Exploateringsnamnden anvisar mark for skola inom del av
fastigheten Solhem 16:1 till Skolfastigheter i Stockholm AB
och ger kontoret i uppdrag att traffa markanvisningsavtal
enligt forslag i utlatandet.

Exploateringsndmnden begar att stadsbyggnadsnamnden
upprattar detaljplan for omradet.

Exploateringsnamnden ger exploateringskontoret i uppdrag
att, i samrad med berdrda parter, ta hansyn till nedan aspekter
i den kommande projekteringen, samt att darutéver anfora
foljande:

Forslaget till markanvisning av en grundskola (F-6) for 630
elever grundar sig i att skolan behdvs for att tacka behovet av
Okat antal skolplatser, bland annat med anledning av
byggnationen av Bromstensstaden. Behovet av en skola pa
platsen identifierades redan for ett par ar sedan da
stadsledningskontoret gav stadsbyggnadskontoret i uppdrag
att se dver grundskoleplaneringen i Bromsten.
Markanvisningen innebar aven en fullstor idrottshall inom
stadsdelen.

Aven om en markanvisning innebér att projektet befinner sig i
ett valdigt tidigt skede, sa finner namnden att det finns stora
utmaningar for exploateringskontoret att ytterligare fordjupa
kunskapen och analysen kring. Den foreslagna platsen medfor
ett antal utmaningar, inte minst vad galler trafiksituationen.
Vi hade darfor helst sett att skolan kunnat placeras pa en
alternativ plats, men efter att exploateringskontoret utrett alla
andra platser i naromradet sa tvingas vi nu konstatera att inga
andra placeringar har visat sig vara mgjliga. Samtidigt vill vi
understryka att namnden ocksa har ett delansvar i att
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sakerstalla skolplatser i naromradet for de barn som ska bérja
skolan senast hostterminen 2025.

Det dr viktigt att understryka att exploateringskontoret har
utrett ett stort antal alternativ, framforallt platser i
Bromstenstaden dar vi helst att sett att skolan kunde
forlaggas, men inget av dessa alternativ har varit mojliga att
genomfora. Anledningarna till detta ar flera; det finns ingen
lamplig plats dar staden ager marken, dar markforhallandena
ar godtagbara eller inte finns med i en Gversvamningszon,
eller dar skolan far plats och samtidigt hinner sta klar till
hosten 2025.

Utifran ovanstaende finner vi fog for att gora ett antal
medskick till exploateringskontoret, med inriktningar for den
fortsatta processen. Det &r mycket viktigt att trafik- och
sakerhetsfragan genomsyrar alla delar av arbetet, men dven att
fortsatta arbetet med att analysera alternativ placering for den
befintliga konstgréasplanen.

Det maste vara tryggt och sakert for skolbarnen att ta sig till
och fran skolan pa den markanvisade platsen. Genom
projektet Malarbanan kommer Trafikverket att anldgga en
passage under jarnvagen for gang- och cykeltrafik. Det ar
nagot vi ser positivt pa. Ur ett trygghetsperspektiv ar det
viktigt att tunneln blir tillrackligt bred och vél upplyst, och att
det &r 6ppet runt om. Samtidigt maste exploateringskontoret,
tillsammans med berdrda parter, aven se dver hur
Bromstensvagen ska kunna korsas pa ett sakert satt. Vidare
maste den trafikala situationen runt den markanvisade platsen
ses Over, och l@sas, | den kommande processen.

Att konstgrasplanen forsvinner ar ett bekymmer, &ven om det
ur ett idrottsperspektiv ar positivt att det tillkommer en
idrottshall pa platsen. Vi uppdrar darfor till
exploateringskontoret att, tillsammans med berdrda parter, se
over var i naromradet konstgrasplanen kan flyttas till sa att
den fortfarande finns som en tillgang for idrotts- och
foreningslivet i stadsdelen.

Det slutliga stallningstagandet kring utformning och
tillganglighetsfragor kommer att bli foremal for vidare studier
och utredning i samband med planprocessen. | den processen
ingar enligt lag dven ett samradsforfarande dar sakagare och
allmanhet ges mojlighet att inkomma med synpunkter pa
forslaget. Det &r ett forfarande som vi valkomnar.

Handlingar i arendet
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Exploateringskontorets tjansteutlatande fran den 24 januari 2020.

Kontorets forslag:

1 Exploateringsndmnden anvisar mark for skola inom del av

fastigheten Solhem 16:1 till Skolfastigheter i Stockholm AB
och ger kontoret i uppdrag att traffa markanvisningsavtal
enligt forslag i kontorets tjansteutlatande.
Exploateringsnamnden begar att stadsbyggnadsnamnden
upprattar detaljplan for omradet.

Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut

1)

2)

Ordféranden Johan Nilsson m.fl. (M), Peter Backlund (L),
Hampus Rubaszkin (MP), Torsten Lindstrom (KD) och
Christina Wallmark (SD) foreslar (se beslutet).

Anders Goransson (S) foreslar att namnden beslutar att
aterremittera forslaget till exploateringskontoret, samt att
darutdver anfora foljande:

Det kommer att bli fler elever i omradet och ar 2025 kommer
en ny skola behdvas. Anledningen ar framst de efterlangtade
bostaderna i Bromstenstaden.

Projektet Bromstensstaden ar ingar i dversiktsplanen det
prioriterade strategiska sambandet Tensta-Rinkeby-Spéanga.
Genom stadsutvecklingen ska sammankopplingen av Rinkeby
mot Bromsten och Tensta forbattras. Projektet innebér att
Bromstens industriomrade omvandlas till en tat och integrerad
blandstad. Fardigutbyggd beraknas Bromstensstaden omfatta
cirka 1 600 lagenheter, parker, forskola och lokaler for
centrumandamal. Ballstadn ska breddas och utvecklas till ett
langstrackt parkstrak.

For att det strategiska sambandet ska fa sin tankta effekt och
laka samman var stad maste skolan placeras sa att
upptagningsomradet omfattar flera stadsdelar — Bromsten,
Solhem, Tensta och Rinkeby. Vid planeringen av
Bromstensstaden har skolbehovet och skolans placering
negligerats. Vi ser nu effekterna av detta.

Skolans placering har noga utvérderats i ett samarbete mellan
utbildningsforvaltningen, stadsbyggnadskontoret,
exploateringskontoret, SISAB och idrottsforvaltningen ar
2018. Totalt nio platser utvarderades utifran lage,
elevkapacitet, kostnadsaspekter, planmassiga forutsattningar
samt tidsperspektiv for genomforandet. En av de utvarderade
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platserna var Solhems bollplan, som nu ocksa foreslas i
arendet. | utvarderingen kom staden fram till f6ljande.

Det geografiska laget ar inte optimalt i relation till
Bromstensstaden eftersom jarnvagen och Bromstensvagen
utgor barriarer, trots att en gangtunnel planeras under
jarnvagen i Spangavagens forlangning. En skola pa Solhems
bollplan skulle dven innebara att intagsomradet sannolikt
begransas till Solhem och delar av Bromsten vilket
darigenom skulle minska méjligheterna att fa en
sammanséttning av elever fran flera stadsdelar. Tidsaspekten
ur ett genomforandeperspektiv kan forsvara mojligheten att
mota behovet av skolplatser till ar 2025. (PM — Platser for
skola for att tacka behovet fran nya Bromstensstaden, 2018-
01-23)

Nar nya omraden planeras maste barnens behov av bade
forskolor, skolor och idrottsytor tas med fran borjan. Det har
inte skett i planeringen av Bromstensstaden. Nu foreslas det
alternativ som i sent skede skulle minimera kostnaderna.
Staden behdver istallet utreda vilket alternativ som skapar
storst varde for barnen, ndgot som borde gjorts fran borjan.

Sammanhallen skolgang

En viktig faktor for att lyckas i skolan ar kontinuitet. Att
organisera skolor som F-9 skapar storre trygghet och
langsiktighet i elevernas skolgang och det blir lattare for
professionen att utforma och gora insatser under en langre tid.
Dessutom minskar oron for eleverna infor eventuella byten av
skola, larare och skolkamrater. Fordelen med F-9-skolor &r en
sammanhallen skolgang for eleverna och for lararna att kunna
folja elevernas kunskapsutveckling hela véagen.

| omraden med hdogre socioekonomiskt index &r det extra
viktigt med kontinuitet i elevernas relationer med savél de
vuxna pa skolan som med kamraterna. Det behdvs ocksa en
individuellt anpassad undervisning dar larare fran
forskoleklass till arskurs 9 samarbetar for att dstadkomma en
rod trad som I6per genom hela grundskoletiden. Malet bor
darfor vara att lika hog andel av hdgstadieeleverna véljer att
ga klart grundskolan i Husby eller Rinkeby som i Bromma
eller pa Sédermalm. Markanvisningen till Sisab bor darfor
vara i syfte att bygga en F-9-skola, istallet for en F-6-skola.

Den socialdemokratiska skolvisionen &r att alla skolor ska

vara bra skolor. Inga barn ska behdva pendla 6ver halva
Fleminggatan 4 staden i jakt pa en larmiljo som erbjuder bade trygghet och
Box 8311 studiero samt stimulerande undervisning.
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www.stockholm.se/exploateringskontoret



-8l Stockholms Exploateringsnamnden 2020-04-23 Sida 46 (47)

1! stad

Kompensation for bollplanen

Pa Solhems bollplan har det nyligen investerats i en
konstgrasplan. Spanga Fotboll har en verksamhet med 1 800
medlemmar och blir nu av med sin viktigaste 6vningsplan,
som ocksa ar central for deras breddade verksamhet dar
sérskilt flickor prioriteras.

Nar staden tar viktiga idrottsytor i ansprak maste dessa
kompenseras. Majoriteten hanterar detta alltfor slapphéant och
stockholmarna riskerar nu att bli av med annu en spelplan
som inte ersatts. Att stélla barns viktiga intressen stalls mot
varandra ar inte rimligt, det gar att skapa bade en skola och
ersatta den bollplan som férsvinner.

3)  Jonathan Metzger (V) foreslar att namnden beslutar att avsla
exploateringskontorets forslag till beslut, att uppdra at
kontoret att aterkomma med en placering av skolan med ett
upptagningsomrade som omfattar olika socioekonomiska
forutsattningar, samt att darutdver anféra foljande:

Bromstens industriomrade kommer de narmaste aren att
omvandlas till en blandstad med tusentals nya bostéader,
parker, forskola, skola och lokaler for centrumandamal.
Kopplingen mellan Bromsten, Tensta och Rinkeby ska
starkas, samtidigt som Ballstaan ska breddas for att utvecklas
till ett langstrackt parkstrak. Bromstensstaden innebér ett
mycket valbehovligt tillskott av bostader och kommer
innebara att stadsdelen tillférs manga positiva vérden.
Déremot menar vi att det finns stora brister i planeringen for
exempelvis skolor och idrottsytor.

Vénsterpartiet menar att stadsplaneringen ska syfta till att
skapa en jamlik och sammanhallen stad. Det innebér bland
annat att blanda upplatelseformer aven pa kvartersniva och
skapa malpunkter som gor att manniskor med olika bakgrund
mots i sin vardag. Skolor ska placeras strategiskt for att
upptagningsomradet ska omfatta stadsdelar med olika
socioekonomiska forutsattningar och darigenom motverka
den skolsegregation som det fria skolvalet och boende-
segregationen orsakar.

Planeringen av Bromstensstaden har dock inte prioriterat
vikten av en strategisk placering av den skola som behdvs for
att mota det 6kade antalet elever som stadsutvecklingen
Fleminggatan 4 inneb&r samtidigt som hansyn tas till en bredare
Box 8311 elevsammansattning. Flera olika platser har utvarderats
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utifran lage, elevkapacitet, kostnader, planmassiga
forutsattningar samt tidsperspektiv for genomférandet. Den
foreslagna platsen innebér att upptagningsomradet for skolan
begransas till Solhem och delar av Bromsten, vilket betyder
att mojligheterna att fa en sammanséttning av elever fran flera
stadsdelar minskar. Placeringen innebar dessutom att en
viktig idrottsyta tas i ansprak eftersom skolan enligt forslaget
placeras pa Solhems bollplan.

Vansterpartiet vill darfor uppdra at kontoret att aterkomma
med ett forslag pa placering som majliggor ett bredare
upptagningsomrade dar dven Tensta och Rinkeby kan inga
och som inte tar idrottsytor i ansprak. Skolan bor dessutom
organiseras som F — 9 for att eleverna ska kunna fa en trygg
och sammanhallen skolgang. I forslaget bor dven skolgardens
yta framga.

Beslutsgang i delen om aterremiss

Ordfaéranden Johan Nilsson (M) staller forslaget att aterremittera
arendet mot att avgora drendet vid dagens sammantréde och finner
att ndmnden beslutar att avgora drendet vid dagens sammantrade.

Beslutsgang

Ordforanden Johan Nilsson (M) stéller férslagen mot varandra och
finner att ndmnden beslutar enligt majoritetens forslag som stods av
ordféranden Johan Nilsson m.fl. (M), Peter Backlund (L), Hampus
Rubaszkin (MP), Torsten Lindstrom (KD) och Christina Wallmark
(SD).

Reservation
Anders Goransson (S) reserverar sig mot beslutet med hénvisning

till sitt forslag.
Jonathan Metzger (V) reserverar sig mot beslutet med hanvisning

till sitt forslag.

Vid protokollet

Timmie Aspelin

Fleminggatan 4

Box 8311
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