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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsnimnd, nedan kallad Staden,
och Vectura Forskaren AB (org.nr. 559160-9424), nedan kallat Bolaget och Vectura
Fastigheter AB (org.nr. 556903-0587), har under de forutsittningar som anges i § 4.4
nedan tréffats f6ljande

Overenskommelse om exploatering
med O6verlatelse av mark
inom Vasastaden 1:16, blivande kvarter
Forskaren, Hagastaden

§1

MARKANVISNING OCH DETALJPLAN

1.1 Markanvisning

Exploateringsndmnden har enligt beslut 2018-08-23 1&dmnat markanvisning till Vectura
Fastigheter AB (org.nr. 556903-0587) for att uppféra kommersiella lokaler med
inriktning mot Life Science inom del av fastigheten Vasastaden 1:16 i Hagastaden,
blivande kvarter Forskaren. Staden och Vectura Fastigheter AB har med anledning av
detta traffat markanvisningsavtal 2018-10-01. Denna 6verenskommelse fullféljer och
ersitter detta markanvisningsavtal.

1.2 Detaljplan

Som grund f6r denna verenskommelse ligger laga kraft vunnen detaljplan for del av
Vasastaden 1:16 m.fl. (Norra Station), Dp 2009-02013-54, som vann laga kraft 2011-
04-07, nedan kallad Detaljplanen. Utdrag ur detaljplaneckartan déir blivande

kvarter Forskaren &r markerad bifogas, Bilaga 1. Det geografiska omrade som omfattas
av Detaljplanen bendmns nedan Planomradet.

Genomforandetiden for Detaljplanen r tio ar fran det att Detaljplanen vunnit laga kraft.
Vissa byggprojekt inom Planomradet kommer dock att paga efter genomforandetidens
utgéng. Bolaget dr medvetet om att all allmén platsmark inom Planomradet inte kommer
att vara iordningstélld innan genomf6randetidens utgang och att nagon ritt till erséttning
till Bolaget inte foreligger for detta.

Framtagandet av Detaljplanen ska bekostas av de exploatorer som &r aktiva inom
Planomréadet. Stadsbyggnadskontoret fakturerar Bolagets andel av kostnaden.
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§2

MARKOVERLATELSE OCH FASTIGHETSBILDNING

2.1 Overlatelse

Staden dverlater med dganderitt till Bolaget ett omrade om ca 4790 kvadratmeter

av fastigheten Vasastaden 1:16 blivande Forskaren 1, nedan kallad Fastigheten, inom
Stockholms kommun, fér en 6verenskommen preliminér kopeskilling om
fyrahundratjugoniomiljonersjuhundranittiotvatusenattahundra (429 792 800) kronor.
Fastigheten dr markerad med rod begriansningslinje pé bilagd detaljplanekarta, Bilaga 1.

Till Fastigheten hor 2 stycken 3D-utrymmen, omrade 1 och omrade 2, vilka dversiktligt
redovisas pa kartbilaga Bilaga 2.

Den preliminira kopeskillingen for kommersiella lokaler ovan bottenvéning &r baserad
pé ett pris i prislige 2018-06-01 om 17 800 kronor per m? ljus BTA och en beriknad
total virdegrundande area om 22 451 m?.

Den preliminira kopeskillingen for publika lokaler i bottenvaning 4r baserad pd ett pris i
prislige 2018-06-01 om 15 000 kronor per m* ljus BTA och en beriknad total
virdegrundande area om 2011 m?.

Vid berikning av preliminir virdegrundande area for bottenvéningen har avdrags gjorts
for entré till P-Hus Hagastaden (10 m?), teknikutrymme (56 m?) och de omfattande
gangstrak som finns utifran bestimmelse i Detaljplan om ett inre torg som ska vara
allmént tillgéngligt under kontorstid (692 m?). Avdragna areor &r prelimindra och
redovisas pa ritning, Bilaga 3.

Den prelimindra kopeskillingen f6r mezzaninplan mellan bottenvaning och plan 1 &r
baserad pa ett pris i prislige 2018-06-01 om 8725 kronor per m? ljus BTA och en
beriknad total virdegrundande area om 0 m?.

Vid 6verenskommelsens undertecknade rader oklarhet om mezzaninplan ska uppféras
mellan bottenvaning och plan 1 och i sé fall i vilken omfattning. I dagsléget ar
beddmningen att mezzaninplan om drygt 1300 m? dr méjligt att uppfora mellan
bottenvéning och plan 1, men detta kommer slutligen att framgé av laga kraft vunnet

bygglov.

Vid beriikning av pris per m? ljus BTA har sirskild hénsyn tagits till de extraordindra
byggkostnader som foreligger for Fastigheten.

Den slutliga kdpeskillingen ska baseras pa den byggritt som framgar av laga kraft
vunna bygglovhandlingar forutsatt att denna byggritt inte understiger maximal byggritt

enligt Detaljplan, da kopeskillingen ska baseras pé den senare.

I ovan nimnda kopeskilling ingér gatukostnadserséttning enligt § 2.15.
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Kégpeskillingen &r bestdmd i prisldge 2018-06-01 och ska regleras — upp eller ner — fram
till tilltradestidpunkten med 100 % av fordndringen av IPD Svenskt Fastighetsindex,
Virdeforandring, Kontor Stockholms innerstad utom CBD, framtaget av MSCI Norden
AB (MSCI). Detta index visar vardeforandring per kalenderar for bebyggda fastigheter
och tas fram senast under april manad néstféljande ar.

Per 2017-12-31 (indextal for ar 2017) &r indextalet 464 enheter (1983-12-31=100). Per
2018-12-31 (indextal for ar 2018) &r indextalet 514 enheter. Indextalet per 2018-06-01
har berdknats till 485 genom linjér interpolering med utgangspunkt fran indextalen for
2017 och 2018. Det pa detta sitt berdknade indextalet benimns nedan startindex.

Vid tilltrdde berdknas kopeskillingen enligt foljande:

Slutligt fastighetsindex berdknas som det vid tilltrddestidpunkten av IPD senast
framtagna indextalet omréknat med fordndringen av statistiska centralbyrans
konsumentprisindex (KPI) for december méanad det 4r detta IPDs indextal avser och
KPI f6r den manad som infaller tva manader fore tilltrddet. Kopeskillingen vid tilltrédet
berdknas som kopeskillingen i prisldge 2018-06-01 multiplicerad med forhéallandet
mellan slutligt fastighetsindex och startindex.

Om viérdegrundande total ljus BTA for kommersiella lokaler i laga kraft vunnet bygglov
overstiger 22 451 m? och/eller virdegrundande total ljus BTA for publika lokaler i
bottenvaning dverstiger 2011 m? och/eller virdegrundande total ljus BTA for
mezzaninplan mellan bottenvaning och plan 1 éverstiger 0 m?i laga kraft vunnet
bygglov ska Bolaget till Staden erligga tilldggskopeskilling. Tilliggskopeskilling ska
avse virdegrundande tillkommande m? ljus BTA utdver ovan angivna 22 451 m?
(kommersiella lokaler), 2011 m? (publika lokaler i bottenvaning) och 0 m?
(mezzaninplan mellan bottenvaning och plan 1) och baseras pé det 6verenskomna priset
17 800 kr/m? ljus BTA (kommersiella lokaler), 15 000 kr/m? ljus BTA (publika lokaler
bottenvaning) och 8725 kr/m? [jus BTA (mezzaninplan mellan bottenvéning och plan 1).
De dverenskomna priserna ska indexregleras fran 2018-06-01 fram till tidpunkten for
lagakraft vunnet bygglov enligt principer angivna ovan. Om inte hela byggritten
utnyttjas far den virdegrundande arean inte bestdimmas légre 4n den preliminira
virdegrundande arean enligt ovan.

2.2 Fastighetsbildning

Staden har gemensamt med Bolaget ans6kt om sédana fastighetsbildningsatgirder som
erfordras for markoverlatelsen enligt § 2.1.

Bolaget ska bekosta fastighetsbildningen samt de forréttningar som krivs for eventuella
gemensamhetsanldggningar och ledningsritter. Bolaget ansvarar f6r och bekostar
bestéllning av nybyggnadskarta.

2.3 Tilltrade

Forutsittningar for att Bolaget ska kunna tilltrdda Fastigheten ér att denna
overenskommelse har vunnit laga kraft enligt § 4.4 och att fastighetsbildning enligt §
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2.2 har vunnit laga kraft. Nér forutséttningarna for tilltrdde &r uppfyllda ska Bolaget
tilltrada Fastigheten inom 3 veckor, nedan kallad Tilltrddesdagen.

Preliminér Tilltrddesdag &r 1 oktober 2020.

2.4 Betalning m.m.

Bolaget ska senast pa Tilltrddesdagen betala slutlig kopeskilling i enlighet med § 2.1
ovan mot att Staden utfirdar kvitterat kopebrev.

Staden ska pa Tilltriidesdagen 6verldmna till Bolaget de handlingar rérande Fastigheten

som #r i Stadens #go och som bér tillkomma Bolaget i egenskap av dgare till
Fastigheten.

2.5 Kostnader och intdkter

Alla skatter, rantor och andra kostnader for Fastigheten som beloper pé tiden fore
Tilltridesdagen ska betalas av Staden och f6r tiden darefter av Bolaget.

Motsvarande ska gilla for intdkterna av Fastigheten.

2.6 Inskrivningar

Staden garanterar att Fastigheten pé Tilltridesdagen inte besvéras av andra
inskrivningar och avtal #n de som anges i bifogat utdrag ur fastighetsdatasystemet,

Bilaga 4.

2.7 Fastighetens skick m.m.

Bolaget, som har besiktigat Fastigheten, forklarar sig harmed godta Fastighetens skick
och avstar med bindande verkan fran alla ansprak mot Staden pé grund av fel och brister
i Fastigheten. Betrdffande markfororeningar se § 2.8.

Bolaget #r medvetet om att Fastigheten kan innehélla limningar fran tidigare
verksamheter, exempelvis stddmurar, ledningar m.m. Bolaget tar pa sig ansvaret for att
utan erséttning avldgsna dessa anldggningar.

2.8 Markfororeningar

Staden bekostar inga utredningar eller atgérder bestillda av Bolaget om Staden i forvig
inte godknt detta. Vid beddmning av markféroreningar ska parterna i forsta hand utga
fran Storstadsspecifika riktvirden framtagna av Stockholms stad m.fl. Om dessa
riktvdrden inte #r tillimpliga tas platsspecifika riktvérden utifran Naturvérdsverkets
berdkningsmodell fram.
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Efterbehandling skall ske i samband med nddvandig schakt inom Fastigheten och enligt
den av Staden upprittade handlingsplanen. I de fall anmélan om efterbehandling krévs
till tillsynsmyndigheten tas denna fram av Bolaget. Stadens handlingsplan ska bifogas
anmélan.

Bolaget svarar for alla kostnader férknippade med hantering och avsittning av massor
som har sadan kvalitet att de kan anvindas utan att medfora skada f6r ménniskors hélsa
eller miljon. Bolaget svarar alltid for all hantering av massor med halter upp till och
med Naturvardsverkets riktvédrden f6r mindre kinslig markanvandning (MKM).

Staden svarar for de merkostnader f6r transport och deponi f6r massor med halter 6ver
Naturvardsverkets riktvirden for mindre kdnslig markanvandning (MKM) som
uppkommer pga. efterbehandlingsatgirder och som det inte finns ndgon avsittning for.
Bolaget skall redovisa andelen ateranvidnda massor till Staden.

Staden ersitter inte Bolaget for eventuella stillestandskostnader eller dylikt i samband
med en eventuell efterbehandlingsatgérd.

Stadens atagande avser endast markfororeningar som patraffas i samband med den i

denna 6verenskommelse §verenskomna exploateringen och avser enbart sidana
fororeningar som uppkommit fére Bolagets §vertagande av marken.

2.9 Lagfartskostnader

Bolaget ska ans6ka om och bekosta erforderlig lagfart.

2.10 Servitut och ledningsritter

I samband med fastighetsbildning enligt § 2.2 ska nedanstaende servitut och/eller
ledningsritter bildas. Bolaget 4r medvetet om att fler réttigheter kan tillkomma. Bolaget
forbinder sig att medverka till bildande av dessa rittigheter utan krav pé erséttning for
upplatet utrymme.

Bolaget medger dven att nedan angivna réttigheter far inskrivas som servitut till f6rmén
for fastigheten Vasastaden 1:16 om inte rittigheterna sdkras 1 samband med
fastighetsbildning enligt § 2.2.

Belysning, ledningar mm
Bolaget medger Staden eller den som Staden sétter i sitt stélle rétt att pa Fastigheten
utan erséttning for all framtid anlédgga, nyttja, underhalla och ombygga

- allminna ledningar med dértill h6rande anordningar
- belysning och skyltar for allménna gator och vigar

Belysning
Bolaget medger Staden eller den som Staden sitter i sitt stdlle rétt att utnyttja husfasader
for infdstning av belysningsarmatur med tillhrande anordningar for att belysa allmén
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plats inom Hagaplan. Inféstning av belysningsanordningar ska samordnas med Bolaget.
Rattighet ska dven omfatta erforderlig tkomst vid underhall och férnyelse av
belysningen.

Gangbana Solnavigen

Bolaget medger Staden eller den som Staden stter i sitt stille rétt att pa Fastigheten
utan ersdttning for all framtid anlédgga, underhalla och f6rya del av gdngbana utmed
Solnavigen.

Sopsugsledning

Bolaget medger Staden eller den som Staden sitter i sitt stélle rétt att inom Fastigheten
utan erséttning for all framtid anldgga, nyttja, underhalla och fornya sopsugsledning
véster och Oster om Fastigheten.

Tillufis- och franluftskanal sopsugsanldiggning

Bolaget medger Staden eller den som Staden sétter i sitt stélle rétt att inom Fastigheten
utan ersdttning for all framtid anldgga, nyttja, underhéalla och fornya tillufts- och
franluftskanal for ventilering av utrymme for Hagastadens sopsugsanldggning.
Ventilationskanalerna ska ha en minsta diameter om 630 mm (cirkulér kanal) alternativt
vara minst 500 x 500 mm (kvadratisk/rektangulér kanal). Kanalen ska vara
brandklassad.

Fjdarrkyla- och fiarrvirmeledningar

Bolaget medger Staden eller den som Staden sitter i sitt stille rétt att inom Fastigheten
utan ersdttning for all framtid, anlédgga, nyttja, underhalla och f6rnya fjarrkyla- och
fjarrvirmeledningar.

2.11 Gemensamhetsanliggningar

Bolaget forbinder sig att s6ka, bekosta samt medverka till genomférandet av
erforderliga forrdttningar enligt anldggningslagen for detaljplanens genomforande.

Transporter till och ifrdn Fastigheten (max fordon av typ LOS) kommer framst att ske
via kvarter Molekylen. Fér gemensamma delar s& som ramp ska
gemensamhetsanldggning inréttas, ddar Molekylen 1 och blivande Forskaren 1 ska delta.
Kostnaderna for utforande, drift och underhall ska férdelas mellan deltagande
fastigheter utifrin respektive fastighets nytta av anldggningen i enlighet med beslut fran
Lantmiteriet.

Bolaget forbinder sig att tillsammans med fastighetségare till Molekylen 1 snarast triffa
overenskommelse angédende gemensam infart via kvarter Molekylen. I
overenskommelsen ska regleras anldggningarnas ldge och utformning, utrymmen som
ska upplatas for anléggningarna, erséttningar och grunder for erséttningar som ska
betalas med anledning av anlédggningarna samt formerna f6r anldggningarnas
forvaltning.

Ansokan om bildande av gemensamhetsanldggning for gemensam infart via kvarter
Molekylen har skickats in till kommunala lantmiterimyndigheten Stockholms stad.

/\Qé
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Kostanden for denna forréttning ska férdelas mellan de deltagande fastigheter,
Molekylen 1 och blivande Forskaren 1.

2.12 Nyttjanderittsavtal

Staden behover tillgang till yta ovan jarnvégstunneln med tillhérande byggvig inom
Fastigheten for etableringsomrade vid byggnation av brokonstruktion for
Hagaesplanaden och utrymme for sopsugsterminalen. Byggnationerna kommer
preliminért att vara klara for slutbesiktning den 15 oktober 2021. Om Bolaget tilltrider
fastigheten enligt § 2.3 innan den 30 september 2021, sa ska nyttjanderittsavtal enligt
Bilaga 5 tecknas mellan Staden och Bolaget for att sikerstilla Stadens ritt till yta inom
Fastigheten.

2.13 Befintligt arrendeavtal

Staden har genom arrende upplatit del av yta inom Fastigheten for ramp for
byggtransporter kvarter Molekylen, se Bilaga 6. Arrendator &r Atrium Ljungberg Life
City AB och arrendetiden &r 2018-11-15 — 2021-02-28. Arrendatorn 4r informerad om
att arrendet inte kommer att f6rlédngas och att det kommer att séigas upp per den 28
februari 2021.

Om Bolaget tilltrdder Fastigheten enligt § 2.3 innan 2021-02-28 ska Bolaget dverta
Stadens arrende. Arrendet géller fram till och med 2021-02-28 och om inte uppsigning
sker 1 ménad innan arrendetidens utgang sa forlédngs det med en ménad i taget. Bolaget
ansvarar for uppsigning av arrendeavtalet. Det 4r inte méjligt att séiga upp arrendet
innan arrendetidens utgéng. Vid ett 6vertagande av arrendet ska Bolaget ersitta Staden
for utebliven arrendeavgift fran Tilltrddesdagen fram till arrendets upphdrande.

2.14 Befintligt bodetablering

Inom Fastigheten finns en bodetablering for Stadens entreprenér. Staden och Bolaget #r
Overens om att bodetableringen ska flyttas innan Tilltrddesdagen. Staden ansvarar for att
ny plats f6r bodetableringen anvisas och accepteras av entreprendren. Bolaget ska
bekosta flytten av bodetableringen. Separat avtal géllande flytt av bodetableringen ska
upprittas mellan Staden, Stadens entreprendr och Bolaget.

2.15 Gatukostnader och anlidggningsavgifter

I och med genomf6randet av denna dverenskommelse &r Bolaget sdsom &gare till
Fastigheten befriat fran att behdva utge gatukostnadsersittning for genomforandet av
Detaljplanen. Detta géller dock inte kostnader for framtida forbéttringar av gator eller
andra allménna platser med dartill hérande anordningar.

Bolaget svarar for alla 6vriga kostnader for Fastigheten sdsom kostnader for anslutning
av vatten- och avlopp, el och fjarrvirme m.m. inklusive eventuella behov av
provisoriska l9sningar under byggtiden.

/,'(Q\
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2.16 Parkering
Bolaget forbinder sig att folja den parkeringsstrategi som &r framtagen for Hagastaden,

daterad 2016-05-16, Bilaga 7.

D4 inga parkeringsplatser bedoms kunna anléggas inom Fastigheten maste Bolaget
teckna avtal med Stockholm Stads Parkerings AB (org.nr. 556001-7153), nedan kallad
Stockholm Parkering, om parkeringsplatser i P-Hus Hagastaden for att kunna uppfylla
kraven enligt Hagastadens parkeringsstrategi. Bolaget erligger en ersittning till
Stockholm Parkering for parkeringsplatserna genom en engangskostnad per
parkeringsplats, ett sa kallat parkeringskdp. I avtalet om parkeringskop ska framgé att
angivna rittigheter ska folja Fastigheten. Stockholm Parkering ansvarar for att teckna
langsiktiga avtal om minst 25 ar for aktuell fastighet med respektive byggaktor.

Kostnaden per bilplats i P-Hus Hagastaden &r 206 500 kr/parkeringsplats for
kommersiella lokaler. Pris dr angivet i prisldge 2013-06 och kostnaden ska
indexregleras med juni 2013 som basmanad enligt entreprenadindex lit 115
Betongarbeten fram till den dag dé parkeringskop sker.

Bolaget ska teckna avtal med Stockholm Parkering om parkeringskop av 25
parkeringsplatser (1 p-plats/ 1000 kvm BTA), Bilaga 8.

2.17 Angoring fastighet
I gatunivd kommer angdring till Fastigheten endast att vara mojlig frin Gévlegatan, da
det kommer att vara busshallplatser utmed Hagaesplanaden och Solnavéigen.

2.18 Inre torg
Enligt bestimmelse i Detaljplanen ska ett inre torg vara allmant tillgéngligt under

kontorstid. For att sidkerhetsstilla detta dver tid ska separat avtal tecknats mellan Staden
och Bolaget, Bilaga 9.

§3

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Genomforande och samordning

Staden och Bolaget férbinder sig dmsesidigt att

- genomfora exploatering pa Fastigheten och intilliggande allmén plats i enlighet med
Detaljplanen och denna §verenskommelse,

- kontinuerligt samordna sina exploateringsatgdrder savil i tid som i utformning och
kvalitet. Bolaget 4r skyldigt att samordna sina entreprenader med Stadens olika
entreprendrer, 6vriga byggherrar inom Planomradet och med de ledningsdragande
bolagen.
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3.2 Tidplan

Staden och Bolaget har gemensamt upprittat en prelimindr huvudtidplan for
exploateringen, Bilaga 10. Tidplanen for Bolagets utbyggnad inom Fastigheten ska
samordnas med utbyggnaden av resten av Hagastaden och da framst med
byggnationerna inom angrinsande fastighet Molekylen 1, Stockholm Parkerings garage,
brobyggnation Hagaesplanaden, Norra Hagaplan och Stadens grov- och
finplaneringsarbeten runt kvarter Forskaren.

Huvudtidplanen innehéller tidsramar avseende Stadens projekterings- och
upphandlings- och entreprenadprocesser som &r nddvéndiga. Forseningar i Bolagets
aktiviteter, kommer att innebéra forseningar i Stadens processer.

Bolaget far inte utfora arbeten inom eller ovanfor Stadens arbetsomrade

Bolagets byggstart for grundldggningsarbeten &r preliminért satt till 1 oktober 2020. En
forutséttning for byggstart dr att Bolaget erhallit erforderliga lov sasom startbesked och
bygglov samt att Bolaget har tilltratt Fastigheten enligt § 2.3.

3.2.1 Grovplanering och ledningsarbeten

Stadens arbeten med uppfyllnad, servisanslutningar, ledningsférldggning och andra
eventuella forberedelser for den anslutande allménna platsmarken utfors da Bolaget har
fardigstillt grundldaggningsarbeten inom Fastigheten och Bolaget har avetablerat sig fran
erforderliga ytor. Stadens arbeten med grovplanering dr en forutséttning for att Bolaget
ska f& servisanslutningar och for att Staden i nésta skede ska kunna finplanera torgytan
enligt § 3.2.2 nedan.

Bolaget ansvarar for och utfor haltagning och titning f6r inkommande serviser.
Tatningsarbetena ska ske i direkt anslutning till Stadens arbeten och far inte forsena
dessa.

Anslutningspunkter dr beldgna ca 0,5 meter utanfor fastighetsgransen. Preliminéra
anslutningspunkter redovisas i ritning, Bilaga 11. Géllande redovisade preliminira
anslutningspunkter for till- och franluftskanal sopsugsanldggning kréavs ytterligare
samordning mellan Bolaget och Staden.

3.2.2 Finplanering

Bolaget ska i god tid meddela definitiva inflyttningstider f6r att Staden ska kunna
planera entreprenad for finplanering. Stadens finplanering av den anslutande allménna
platsmarken kommer tidigast att paborjas efter det att Bolagets utvdndiga byggnationer
for aktuell etapp inom Fastigheten &r helt fardigstidllda. Det innebér att Bolagets arbete
med fasader, entréer, hyresgéstanpassningar och andra arbeten som sker pa eller i
anslutning till allmén plats ska vara helt fardigstillda innan Bolaget 6verlamnar
erforderliga ytor till Staden.

/4 \T/X



10 (21)

Stadens finplaneringsarbete kan komma att utforas i etapper. Finplaneringsarbeten
kommer inte att utforas vintertid. Efter att stadens finplanering dr utférd, kommer
ytorna att ppnas upp som allmin platsmark.

Bolaget ansvarar for att vid inflyttning ha férdigstéllt den yttre miljon, s att
hyresgésterna far en acceptabel kontakt med gator och parker.

3.2.3 Samverkansavtal

Samverkansavtal ska uppritts mellan Staden och Bolaget for att faststélla detaljerad
tidplan och etappindelning for Stadens entreprenader f6r grovplanering, ledningsarbeten
och finplanering. Samverkansavtalet ska dven reglera viten for Bolaget om ¢verldmning
av ytor inte sker enligt faststilld tidplan mellan Staden och Bolaget samt kostnader for
hinder och stérningar. Uppkommer kostnader pa grund av stérningar och hinder {or
Staden eller dess entreprendrer orsakade av Bolaget ska dessa kostnader
vidarefaktureras till Bolaget.

3.3 Produktionsforutsittningar

I syfte att identifiera behov av samordning och minimera konflikter har Staden upprittat
ett antal PM rorande produktionsforutséttningar

- Generella omradeskrav, Bilaga 12

- Overgripande arbetsmiljoplan, Bilaga 13

- Kranregler, Bilaga 14

- PM logistiklosning Hagastaden, Bilaga 15

Promemoriorna ska vara forutséttningar i de upphandlingar som parterna gér. Bolaget
forbinder sig att vidta atgérder for att god samordning ska uppnaés 1 enlighet med de
regler som géller for Stockholms stad inom samma arbetsomréde.

3.4 Kvartersspecifika forutsittningar

Forutsdttningar och restriktioner for byggnation ovan tunnlar

Bolaget dr medvetet om att sérskilda forutsittningar och restriktioner foljer av att
Bolagets byggnation sker ovan 6verddckningen av E4/E20 och Virtabanan. Bolaget
forbinder sig att folja férutséttningar och restriktioner, enligt Bilaga 16. Staden kommer
att utfora en lastkontroll f6r att sdkerhetsstilla att byggnationerna uppfyller kraven.

Lastnedf6ring ska ske inom Fastigheten. Undantagsvis kan balkelement eller annan
konstruktion godtas inom allmén platsmark, dessa kréver Stadens godkédnnande.

Tunnelforstdrkningar

Uppkommer behov av forstarkningar av tunnelvédggar {or lastnedforing, ska Bolaget
presentera en 16sning som ska godkénnas av Staden. Eventuella tunnelforstdrkningar
utférs och bekostas av Bolaget.
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Brokonstruktion Hagaesplanaden

Hagaesplanadens brokonstruktion kommer att tidtas mot jarnvigstunneln med hjélp av
en tunn mur som byggs av Staden. Muren &r placerad i utkanten dér laster fran byggnad
inom Fastigheten ska foras ned pa tunnelviggarna. Varje part ansvarar for titning av sin
konstruktion, Staden projekterar, bygger och ansvarar f6r en téit konstruktion mellan
mur/tunnel/bro och Bolaget mellan sin konstruktion och 6ver stadens tétning. Tdtningen
far vara max 150 mm in pa jarnvdgstunnels vigg. Utforande ska ske i samrad med
Staden och godkénnas av Staden.

Underjordiska konstruktioner ndrmast Solnaviigen

For Bolagets underjordiska konstruktioner ndrmast Solnavigen ska Bolaget ta sdrskild
hénsyn till norrifrdn kommande sopsugsledning (dimension 500 mm). Utformningen av
byggnadskonstruktionens 6vre del inom aktuellt omrade av Fastigheten behover séledes
ske 1 samrad med Staden och godkénnas av Staden.

Bolaget ska @ven projektera, bygga, bekosta och éga en brokonstruktion i utrymme
mellan vég- och jarnvédgstunnlar. Brokonstruktionen ska utformas enligt Trafikverkets
dokument Krav Brobyggande (TDOK 2016:0204). Eventuella avsteg fran dokumentet
ska godkdnnas av Staden.

Till- och franlufiskanal sopsugsanliggning

Bolaget ska projektera och inom Fastigheten anlidgga en till- och franluftskanal for
sopsugsanldggningen. Kanalen ska ga igenom byggnaden inom Fastigheten. Staden
ersdtter faktiska kostnader for projektering och utférande. Ventilationskanalerna ska ha
en minsta diameter om 630 mm (cirkulér kanal) alternativ vara minst 500 x 500 mm
(kvadratisk/rektangulér kanal). Kanalen ska vara brandklassad.

Trapphus P-Hus Hagastaden

Bolaget ska tillse att Bolaget, annat bolag inom Bolagets koncern eller av Bolaget
anlitat entreprenadforetag projekterar och inom Fastigheten anlégger trapphus till P-Hus
Hagastaden i1 samordning med Stockholm Parkering. Trapphuset ska vara tillgdngligt
dygnet runt och dven fungera som utrymningsvig fran P-Hus Hagastaden. Under hela
byggtiden ska en provisorisk utrymningsvig fran P-Hus Hagastaden vara
sdkerhetsstalld.

Avtal ska tecknas mellan Bolaget, annat Bolag inom Bolagets koncern eller av Bolaget
anlitat entreprenadforetag och Stockholm Parkering.

Elforsorjning

Elektrisk strom om 2 x 1500 A kan levereras till Fastigheten under forutsittning att
Bolaget tillhandahéller ett utrymme inom Fastigheten f6r Ellevios nétstation. Bolaget
ansvarar for servisanmaélan.

Angoring fastighet

Angoring med fordon sasom férdtjanst och taxi till Fastigheten dr endast mojlig via
Gévlegatan, d& det kommer att vara busshallplatser utmed Hagaesplanaden och
Solnavidgen. Transporter till och ifran Fastigheten ska i forsta hand ske via kvarter
Molekylen, se vidare under gemensamhetsanldggningar § 2.11.
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Belysning

For belysning av allmén plats i direkt anslutning till Fastigheten kan behov finnas att
fista belysningsarmatur pa byggnaden inom Fastigheten. Belysning for allmén plats
kommer att bekostas och driftas av Staden och placering, val av armatur etc ska ske 1
samrad med Bolaget.

3.5 Bygg- och anliggningskostnader m.m.

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anldggningsarbeten inom
Fastigheten. Bolaget ansvarar for och bekostar dédrvid &ven projektering och
genomfodrande av aterstéllande- och anslutningsarbeten, som maste goras i allmén
platsmark invid Fastigheten och som ér en f6ljd av Bolagets bygg- och anldggnings-
arbeten pé Fastigheten. Projektering och utférande av alla terstéllande- och
anslutningsarbetena ska utforas i samrad med Staden och enligt Stadens standard.
Bolaget ska efter projektets firdigstéllande kalla Staden till besiktning av aterstéllande-
och anslutningsarbetena.

Bolaget ansvarar for att inhdmta samtliga erforderliga tillstind som krévs for
byggnation inom Fastigheten.

Staden ansvarar for och bekostar projektering samt byggande av dvriga anldggningar
inom allmén platsmark enligt Detaljplanen.

Under uppstart av Stadens projektering for grov- och finplaneringsentreprenader ska
Bolaget och Staden komma 6verens om en tidpunkt i Stadens projekteringsprocess nér
Bolaget och Staden senast ska fastslé Fastighetens anslutningspunkter, entréer och andra
detaljer som kan paverka Stadens forfragningsunderlag. Kostnader f6r omprojektering
av Stadens forfragningsunderlag efter den 6verenskomna tidpunkten féranledda av
Bolagets éndrade 6nskemél, som Staden kan acceptera, bekostas av Bolaget. Bolaget
ska i samordningssyfte beredas mojlighet att granska Stadens projektering for att
stimma av overenskomna punkter.

3.5.1 Gemensam logistikldsning

Staden har beslutat att utféra en rad gemensamma logistikatgirder for Bolaget och andra
byggande parter inom projekt Hagastaden. Omfattning av beslutade och planerade
atgdrder 4r beskrivna i PM logistiklosning Hagastaden, Bilaga 15. Bolaget ska ersétta
Staden for sin andel av de gemensamma kostnaderna. Bolaget accepterar Stadens
styrning av de gemensamma atgérderna. Arbetet ska dock ske i samverkan och dialog
mellan Staden, Bolaget och 6vriga byggande parter inom Hagastaden.

3.6 Ledningar
Befintliga ledningar invid fastighetsgréns ska beaktas vid Bolagets byggverksamhet.

Bolaget méste iaktta forsiktighet vid genomforande av byggnation och schaktarbeten i
nirheten av ledningar i drift. Bolaget ska ta kontakt med respektive ledningsbolag for
planering av dessa arbeten.

AN
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3.7 Information till allménheten

Bolaget forbinder sig att genom skyltning pa plats informera allmédnheten om projektet
och byggnadsarbeten, utan kostnad for Staden. Skylt, fundament och montage betalas
av Bolaget, som dven &r ansvariga for att erforderliga lov erhalls. Skyltning ska ange
Stadens medverkan i projektet med logotyp och webbadress till projektet
(stockholm.se/projektnamn).

Utformning av och innehall pa byggskylt ska utformas efter Stadens anvisningar i
Varumérkesmanualen (http://varumarkesmanual.stockholm.se) — se Byggaktorstavlor
under >Skyltar och kartor >Byggen och anldggningsarbeten >Byggskyltar.

Framtaget forslag pd skylt ska godkénnas av Stadens kommunikator innan bestillning.
Skyltning ska finnas pé plats senast en vecka innan byggaktorens etablering.

Dérutdver forbinder sig Bolaget att kontinuerligt informera berérd allménhet om sin del
1 projektet t.ex. vid sdrskilt stérande arbeten eller avstingningar.

Bolaget ska ekonomiskt bidra till en for omradet gemensam byggskylt (stortavla) som
ska informera allménheten om projektet och byggnadsarbetena, om Staden sa beslutar.
Skylten ska folja Stockholms stads grafiska profil och exponera alla medverkande
aktorers logotyper.

Bolaget ska samverka med omradets 6vriga byggaktorer och Staden kring information
om projektet Hagastaden och sta for skilig kostnad dérav.

3.8 Byggytor och byggetablering

Byggetablering ska i forsta hand ske inom Fastigheten. Bolaget #r medvetet om att
Planomradet har mycket begrinsade utrymmen och att Staden kommer att detaljstyra
tillgdngen pé etableringsytor, byggvigar, platser for lossning och lager mm allteftersom
behoven inom Planomradet skiftar. Bolaget 4r medvetet om att alla behov inte kan
tillgodoses och att de kritiska behov som eventuellt kan uppfyllas endast kan ske under
begrinsade tidsperioder.

Staden kommer i samrdd med byggaktorer inom Planomradet att uppritta en skedesplan
som bland annat utvisar etableringsytor och byggvégar inklusive preliminéra tider for
dessa. Bolaget atar sig att folja Stadens anvisningar.

Om Staden godkénner upplételse av byggetablering utanfor Fastigheten ska
arrendeavtal for byggetablering upprittas mellan Staden och Bolaget. Ersittning for
nyttjande utgér enligt géllande arrendeavgift, vilken for ndrvarande #r 330 kr/m? och éar.
Bolaget dr medvetet om att dndring och flytt av etableringsytor kan komma att ske
under byggtiden. Bolaget ska pa anmodan fran Staden pé egen bekostnad dndra och
flytta sin etablering.

Upplatelse av allmén plats for t.ex. byggetablering kan kréva polistillstdnd. Bolaget ska
i de fall tillstand krévs ansvara for att erforderliga tillstdnd finns.
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Bolaget ska tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, héller sig inom
Fastigheten och etableringsytan enligt arrendeavtal. Staden kan komma att gora en
polisanmalan om Bolaget eller dess entreprendr olovligen skulle nyttja allmén
platsmark utanfor Fastigheten. Staden kan dven komma att krdva Bolaget péa skadestand
enligt skadestandslagen.

Fastigheten och den godkénda etableringsytan ska avgransas med ett stabilt minst tva
meter hogt sténgsel.

3.9 Ataganden gillande héllbarhet

Bolaget atar sig att uppfylla kraven enligt "Héllbarhetskrav vid byggande pé stadens
mark i Stockholm", Bilaga 17.

Bolaget godkdnner hdrmed att Staden far tillgéng till energidata fran aktuell byggnad
inom Fastigheten samt att Staden far publicera resultat frdn energiuppfoljningen.
Bolaget forbinder sig dven att ldmna godkédnnande i sarskild handling om det erfordras
for att fa tillgang till energidata.

3.10 Dagvatten, sprinkler och avlopp

I enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2015-03-09) samt Hagastadens
dagvattenstrategi (daterad 2015-08-20) forbinder sig Bolaget att hantera dagvattnet pa
ett hallbart sétt.

Bolaget ansvarar for att ta fram l6sningar i enlighet med Stadens och Hagastadens
dagvattenstrategi, som i samband med bygglov ska granskas och godkénnas av
Stockholm Vatten.

I de fall sprinkleranldggning ska utféras inom Fastigheten hanvisas Bolaget till att
kontakta Solna Vatten, som beslutar om mdjlighet att erhalla sprinklerservis samt vilka
dimensionsforutsittningar som géller. Om separat anldggning for sprinkler méste

utforas bekostas denna av Bolaget.

Bolaget 4r medvetet om att de kan behdva ombesorja och bekosta pumpning av
Fastighetens avlopp.

Bolaget ansvarar for servisanmaélan.

3.11 Tillginglighet i utemilj6

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande pé Fastigheten f6lja Stadens
riktlinjer for att gora utemiljon tillgénglig for ménniskor med funktionsnedséttning.
Stadens riktlinjer innebér bl.a. f6ljande:

e Alla entréer till en byggnad ska goras tillgéngliga.

/QX
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e En ramp bor luta hogst 1:20.

e En angoringsplats for bilar ska finnas och en parkeringsplats for rorelsehindrade
ska kunna ordnas inom 10 meters gangavstand fran en tillgéinglig och anvéndbar
entré till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus.

e Boverkets foreskrifter och allménna rad om tillgéinglighet f6r personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsférméga pa allménna platser och inom omraden
for andra anlédggningar &n byggnader (BFS 2011:5 ALM 2) bor dven tillimpas
pa kvartersmark.

Bolaget ska ddrvid utse en person som ansvarar for att riktlinjerna foljs fran projektering
till fardigt bygge.

Tillgénglighetsfragan 4r en del i bygglovsprocessen, dir avsteg godkénns om det utifran
kvartersspecifika forutsdttningar inte & mojligt att uppfylla Stadens riktlinjer. Bolagets
ska skriftligen anméla och motivera eventuella 6nskemal om avvikelser fran
riktlinjerna. Eventuella avvikelser kréver ett skriftligt godkénnande av Staden.

Ytterligare information om utformning av ute- och inomhusmiljén finns i handboken
”Stockholm — en stad for alla”, som finns pa Stadens hemsida.

3.12 Fiberanslutning

Bolaget atar sig att installera ett fiberfastighetsnit i bebyggelsen. Vidare ska en
operatorsneutral passiv digital fiberinfrastruktur kunna etableras och anslutas till
bebyggelsen. Bolaget ansvarar for servisanmélan.

3.13 Gestaltning

I samarbete med Stadsbyggnadskontoret har parallella uppdrag genomforts for att
sidkerhetsstélla en god arkitektonisk gestaltning.

3.14 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolaget ska 6verfora resultatet av samtliga geotekniska félt- och
laboratorieundersokningar digitalt till Stockholms stads geotekniska databas,
www.stockholm.se/Geoarkivet, via Geosuite. Plankoordinater ska anges i
referenssystemet SWEREF 99 18 00. Z-koordinat ska anges i héjdsystem RH 2000.
Mitprotokoll ska innehalla X, Y och Z-koordinat for markytan, samt Z-virde for
métpunktens installationsniva.

3.15 Inldmning av underlag till samordningsmodell

Bolaget ansvarar for att I6pande leverera underlag till Stadens samordningsmodell, sa
att 3D-modellen kontinuerligt kan uppdateras. Bolaget ansvar dven for att 1opande
leverera underlag for att sékerstdlla anpassning till Stadens projektering. Exempel pa
underlag dr fotavtryck, entréhgjder, byggnadens volym och utformning. Underlaget ska
levereras enligt Stadens anvisningar i samband med system- och relationshandling.

als
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3.16 Inmétning och kontroll av underlag
Det aligger Bolaget att 16pande tillse att projekteringsunderlag och andra handlingar
som erhallits frén Staden #r aktuella genom att gora egna inmétningar.

Givna lastforutsittningar for belastning av tunnelviéggar, enligt Bilaga 16, giller och
bolaget ska leverera konstruktionsforutséttningar och berdkningar for Stadens
granskning och godkénnande.

Anslutningspunkter f6r Bolagets konstruktioner gentemot Stadens konstruktioner ska
miitas in och redovisas till Staden.

For de fall Bolaget har fatt Stadens godkénnande att anlédgga grundkonstruktioner inom
Stadens mark ska dessa mitas in av Bolaget. Resultatet av inmétningarna ska lopande
levereras till Staden. Relationshandlingar ska inldmnas till Staden senast i samband med
att slutbevis utfirdas.

3.17 Referenssystem

All redovisning till Staden ska ske enligt foljande system i plan och hdjd:
Plan: SWEREF99 18 00
Hojd: Stadens hojdsystem anslutet till RH2000

Observera att Detaljplanen har fsljande system i plan och hdjd:
Plan: ST74
Hojd: Stadens hojdsystem anslutet till RH2000

3.18 Avfallshantering

Bolaget har tagit del av Stockholm stads riktlinjer “Projektera och bygg for god
avfallshantering. I Hagastaden hanteras avfall via en stationér sopsugsanldggning.
Bolaget forbinder sig att ansluta Fastigheten till Hagastadens stationéra
sopsugsanliggning. Anslutning av kvartersnit till sopsugsanldggningens huvudledning
ska ske enligt av Staden upprittade anvisningar och forutséttningar.

Bolaget ska till Staden senast pé Tilltrddesdagen enligt § 2.3 erldgga anslutningsavgift
for sopsugsanlidggningen. Anslutningsavgiften f6r sopsugsanldggningen &r 250 kronor
per kvm ljus BTA i 2012 é&rs prisniva, exklusive moms. For skolor, kontor, lokaler och
ovriga verksamheter medriiknas halva bruttoarean. Avrundning gors till 100-tal kvm.
Angiven kostnad giller fast utan indexreglering t om 2012-12-31, dérefter uppréknas
kostnaden med index enligt Litt 126 Kdpcentrum och logistikbyggnader med stomme
av stal. Basmanad december 2012. Bolaget eller den Bolaget sétter i sitt stélle ansvarar
for drift, service och underhall for den del av sopsugsanldggningen som ligger inom
Fastigheten, exklusive kommunikationsboxar med fran terminalen inkommande
signalkabel och tryckluftsslang.
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Da anslutningsavgiften for sopsugsanldggning beréknas utifran antal kvm ljus BTA, sa
ska avstdmning ske mot laga kraft vunna bygglovhandlingar. Om laga kraft vunna
bygglovhandlingar saknas pa Tilltradesdagen ska Bolaget betala anslutningsavgift for
eventuellt tillkommande kvm ljus BTA enligt samma princip som ovan senast 2
manader efter det att bygglov har vunnit laga kraft.

Hagastadens stationéra sopsugsanldggningen byggs ut av Staden pa uppdrag av
Stockholm Avfall AB, som kommer att dga och ansvara for anldggningens drift och
underhdll. Senast infor driftséttning av kvartersnitet ska driftsavtal tecknas med
Stockholm Avfall AB for reglering av den fortsatta driften av kvartersnétet. Driftavtal
tecknas for att 6ver tid sdkerstilla funktion, kvalitet och tillginglighet av den del av
sopsugsanlidggningen som ligger inom Fastigheten. Avtalet omfattar villkor for
anvindning, ansvarsférdelning for drift, service och underhall samt villkor vid
driftstorning och driftstopp. Avtalet omfattar dven bestimmelser om sikerhet samt
hantering av eventuellt behov av dndringar av kvartersnitet. Stockholm Vatten och
Avfall AB kommer att debitera driftavgift for stationdr sopsugsanlidggning samt
hdmtning av avfall enligt av Stockholm stads kommunfullméktige beslutad avfallstaxa.

3.19 Byggande i anslutning till allmin platsmark m.m.

Bolaget har tagit del av ett dokument bendmnt “Planeringsst6d for byggnation i
anslutning till allmén platsmark”™, som finns pa Stadens hemsida. Dokumentet redovisar
riktlinjer som bor, och krav som ska vara uppfyllda for att sékerstélla funktionaliteten
for Stadens allménna platsmark.

Bolaget férbinder sig att folja dokumentet. Eventuella avsteg fran dessa riktlinjer
behover ett godkdnnande fran Staden och bedoms utifran varje enskild plats
forutséttningar.

Stockholms stad &r mycket restriktiv till att tillata att privata ledningar eller andra
privata anldggningar nedlaggs i allmén plats. Om detta dnda skulle vara nddvéndigt ska
forslaget till forldggning arbetas fram i samrad med Staden och de handlingar som ska
ligga till grund for utforandet ska godkénnas av Staden, genom dess trafikkontor.
Bolaget atar sig att kontakta trafikkontoret for att f4 mojlighet att teckna ett avtal for
nedldggning, underhdll och drift samt dartill utge ersittning for nyttjande av allmén
platsmark.
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§4

OVRIGA VILLKOR

4.1 Sdkerhet

Vectura Fastigheter AB (org. nr. 556903-0587) ansvarar gentemot Staden sésom for
egen skuld solidariskt med Bolaget for rétta fullgérandet av samtliga dtaganden och
forpliktelser enligt denna $verenskommelse om exploatering, samt de avtal som Staden
och Bolaget ingar som en f6ljd av densamma.

I det fall Fastigheten 6verlats till annan part svarar Vectura Fastigheter AB (org. nr.
556903-0587) gentemot Staden sdsom for egen skuld solidariskt &ven med den eller de
som forvirvat hela eller delar av Fastigheten for ritta fullgdrandet av samtliga
ataganden och forpliktelser enligt denna 6verenskommelse om exploatering, samt de
avtal som Staden och Bolaget eller férvirvare ingar som en f6ljd av densamma. Om
Staden godtar att de nya dgarna ensamma svarar enligt denna §verenskommelse om
exploatering kan Staden, om Bolaget sa begér, genom skriftligt besked hdrom befria
Bolaget och Vectura Fastigheter AB fran sitt atagande att svara solidariskt med de nya
dgarna. Sa kan dven ske om de nya dgarna stdller sdakerhet som Staden skéligen kan
godta sdsom borgen eller sjdlvstindig bankgaranti. Vad som hér stadgas géller till och
med att Bolaget eller de nya dgarna uppfyllt sina skyldigheter enligt denna
dverenskommelse, samt de avtal som Staden och Bolaget ingar som en foljd av
densamma.”

4.2 Viten

Bolaget forbinder sig vid vite av 58 500 000 kronor, i penningvarde 2020-01-01, att
senast 6 ar efter Tilltradesdagen ha uppfyllt samtliga dtaganden enligt denna
overenskommelse.

Om Bolaget inte haller ovanstaende tidsfrist dr vitet omedelbart forfallet till betalning.
Om forsening uppstar och detta inte beror pa Bolaget forskjuts tidpunkten da vitet ska
utgd med tid som motsvarar férseningens omfattning. Forseningen ska dérvid definieras
enligt AB 04 kap 4 § 3 punkt 2-5. Hartill ska tidpunkten forskjutas om Bolaget hindras
att halla tidsfristen till f51jd av kraftigt fordndrade marknadsforutséttningar foranledda
av Covid-19, dock med hogst 1 ar, dvs. till 7 ar efter Tilltradesdagen.

Vitet ska omréknas till penningvérdet vid den tidpunkt dé vitet forfaller till betalning
genom anvindning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta
det.

Oaktat om ritt till vite foreligger har Staden alltid rétt att erhalla erséttning for faktisk
skada som Staden lider pa grund av Bolagets avtalsbrott. I sddant fall ska redan erlagt
vite avriknas fran skadestandet. Omvint kan vitet jimkas om det &r uppenbart oskéligt
med hénsyn till dvertridelsens omfattning och karaktir i férhéllande till de taganden
som Bolaget har fullgjort samt med beaktande av 6vriga omstdndigheter.
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Utgivande av vite paverkar inte Stadens mdjlighet att gora géllande andra pafoljder i
anledning av Bolagets avtalsbrott.

4.3 Overlatelse av 6verenskommelse

Bolaget forbinder sig, vid vite av 78 000 000 kronor i penningvirde 2020-01-01, att vid
eventuell 6verldtelse av d4ganderétten till Fastigheten tillse att de nya dgarna &vertar
samtliga forpliktelser enligt denna dverenskommelse genom att i respektive avtal
angdende Overldtelse infora foljande bestimmelse. Om Fastigheten delats upp i flera
fastigheter ska vitesbeloppet férdelas i proportion till den totala byggritten inom
Fastigheten. Vid overlatelse av sadan fastighet dger Bolaget ritt att i nedanstaende
bestdimmelse i avtalet angdende Gverlatelsen ange detta lidgre vitesbelopp. Bolaget ska
samrada med Staden om fordelning av vitesbelopp enligt ovan.

“Koparen forbinder sig att i av Stockholms stad péafordrade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och Vectura Fastigheter AB tréffad §verenskommelse om exploatering
med Gverlédtelse av mark inom Vasastaden 1:16, blivande kvarter Forskaren, Hagastaden
daterad [4433-mm-dd]. Overenskommelsen bifogas i avskrift. Koparen ska vid
overlatelse av dganderdtten tillse att varje kopare som foljer dérefter binds vid
overenskommelsen, vilket ska fullgéras genom att denna bestimmelse, med i sak
ofdréndrad text intages i 6verlatelsehandlingen. Sker inte detta ska kparen utge vite till
Stockholms stad med 78 000 000 kronor i penningvérde 2020-01-01. Motsvarande
ansvar ska dvila varje ny kopare.

Vitet ska omriknas till penningvérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvindning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersitta
det.”

Om Bolaget ska utge vite enligt denna punkt ska vitet omréknas till penningvirdet vid
den tidpunkt d4 vitet forfaller till betalning genom anvéndning av konsumentprisindex
eller det index som kan komma att ersétta det.

Om overlatelse sker ska Bolaget snarast efter det att dverlatelsen skett till Staden

oversidnda en bestyrkt avskrift av 6verlatelsehandlingen.

4.4 Overenskommelsens giltighet

Denna 6verenskommelse ér till alla delar forfallen utan erséttningsritt for ndgondera
parten om inte kommunfullméktige senast 2020-12-31 godkénner 6verenskommelsen
genom beslut som senare vinner laga kraft.
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Denna 6verenskommelse har upprittats i tre likalydande exemplar av vilka parterna
tagit var sitt.

Stockholm den Stockholm den 7»3 / N - ‘Z/O

For Stockholms kommun For Vectura Forskaren AB
genom dess exploateringsndmnd
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