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Modernisering av reningsanlaggning och
renovering av bassang samt flexavdelning i
Hogdalens simhall

Lagesrapport 2

Forslag till beslut

Fastighetsnimnden godkinner foreliggande ldgesrapport géllande
modernisering av reningsanldggning och renovering av bassiang
samt flexavdelning i Hogdalens simhall.

Sammanfattning

Hogdalens sim- och idrottshall &r en av stadens storre anldggningar
som byggdes 1 borjan av 1970-talet. Simhallsdelen rymmer flera
bassanger och motionsytor. De tekniska installationerna har uppnatt
sin livsldngd och i juni 2018 fattade kommunfullméktige ett
reviderat genomforandebeslut om att modernisera badvatten-
reningsanliggningen, renovera bassdnger och sanera miljofarligt
material med mera till en utgift om 160 mnkr.

Malet &r att aterskapa en simhall med modern reningsanliaggning
med okad driftsdkerhet och forbattrad reningskapacitet.

Sedan forra lagesrapporten har rivningsarbetet av bassédnger fortsatt
under hela 2019. En orsak till den I&nga rivningstiden har varit ett
omfattande tillkommande arbete med att sanera inbyggd asbest och
PCB-fogar som uppdagats 1 stora mangder. Under véaren 2020
tecknades kontrakt for genomforande av produktion med
samverkansentreprendren och produktion pagar med bland annat
grundforstirkningsarbeten. Forberedande arbeten pigar for
ateruppbyggnad av bassidnger och gjutningar paborjas under
sommaren.

Som en konsekvens av de omfattande rivningarna och har tidplanen
forskjutits och fardigstillande dr nu planerat till varen 2022.
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Slutkostnadsprognos uppgar for narvarande till 163 mnkr, med
anledning av tidsforseningar och tillkommande arbeten for
miljésanering och grundforstarkningar.

Risken med pétriaffande av dold/inbyggd asbest som kréver sanering
ar fortfarande hog med eventuell tidspaverkan som foljd.

Arendet

Bakgrund

Hogdalens sim- och idrottshall dr en av stadens storre anldggningar
som byggdes i borjan av 1970-talet. Anldggningen bestar av en
idrottshall och en simhallsdel. Simhallsdelen rymmer en 25-meters-
bassédng med sex banor och hopptorn, en undervisningsbassiang, tva
relaxbassénger, en bubbelpool och en dventyrs- och lekbassidng for
barn upp till cirka sju ar.

De tekniska installationerna i simhallsdelen har uppnétt sin
livsldngd och 1 juni 2018 fattade kommunfullmiktige ett reviderat
genomforandebeslut om att modernisera badvattenrenings-
anldggningen samt renovera bassianger, relaxavdelning,
omklddningsutrymmen med mera till en utgift om 160 mnkr.

Ambitionen dr fortsatt att angransande idrottshall och motionsrum i
mojligaste man inte ska paverkas av renoveringen och kunna hélla
Oppet sa mycket som mojligt.

Tidigare beslut

Inriktnings- och genomférandebeslut fattades av fastighetsndmnden
och idrottsndmnden 1 december 2014 avseende renovering av
reningsverk till en utgift om 42,5 mnkr (Dnr FSK 4.2.1-435/2014
resp. Dnr IDF 324/1139/2014)

Reviderat genomfGrandebeslut fattades av fastighetsnimnden och
idrottsndmnden 1 mars 2016 avseende begrinsade atgirder for att
halla reningsanldggningen igéng till en utgift om 5 mnkr (Dnr FN
4.2.1-132/2016 resp. Dnr IDN 324/1139/2014)

Forslag till reviderat genomforande godkéndes av fastighets-
ndmnden respektive idrottsndmnden 1 mars 2018 (Dnr FN 2017/481
resp. Dnr IDN 324/1139/2014)

Reviderat genomforandebeslut fattades av kommunfullméaktige i
juni 2018 om att modernisera reningsanliggning samt renovera
bassdnger och relaxavdelning till en utgift om 160 mnkr (Dnr KS
2018/594).
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Liagesrapport 1 godkéndes av fastighetsndmnden den 29 oktober
2019 (Dnr FSK 2019/125).

Beskrivning av projektet
Byggnaden ir beligen inom stadsdelsnimnd Enskede, Arsta,
Vantor med adress Rangstaplan 2.
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Projektet omfattar installation av ny badvattenrening, rivning och
ateruppbyggnad av bassinger, miljosanering av tidigare inbyggt
material, upprustning av personalutrymmen, iordningstillande av ny
flexavdelning, komplettering av belysning samt tillgénglighets-
atgirder avseende bland annat receptionen for personal och
besokare.

Viss modifiering av projektets omfattning har skett i syfte att halla
beslutad budget varfor upprustning av relaxavdelningen har utgétt.

Genom atgidrderna kommer myndighetskrav att uppfyllas och
driftsdkerheten sékerstéllas.
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Avgransningar av projektet

Ombyggnad sker inte i idrottshallar (stora hallen, 3 smahallar),
bagskyttehall (ny och gammal), korridorer utanfor idrottshallar,
samt innefattar inga yttre arbeten pa fasad och tak. Ombyggnad av
omklddningsrum dam och herr till simhall sker 1 separat projekt.

Hallbarhet och kvalitet

Byggnaden ér gronklassad enligt Stadsmuseets klassificeringskarta,
vilket anger att den &r sdrskilt kulturhistoriskt vardefull varfor dessa
véirden darfor méste sdkerstéllas i ombyggnadsarbetena. Detta kan
innebéra krockar med dagens byggnadskrav och projektet behover
16pande hantera dessa. Ett exempel pa detta dr 6nskeméal om
bevarande av kaklad konst pa viagg som krockar med dagens krav
pa téthet och fuktsékerhet.

En stor andel inbyggt asbest har uppdagats vid rivningar och
tillkommande saneringar har utforts.

Investeringens mal och syfte

Malet &r att aterskapa en simhall med modern reningsanldaggning
med okad driftsidkerhet och forbattrad reningskapacitet av
badvattnet.

Investeringen bidrar till att sdkerstélla fastighetens langsiktiga
virde.

Overgripande viktiga handelser

Sedan forra lagesrapporten har rivningsarbetet av bassédnger fortsatt
under hela 2019. En orsak till den l&nga rivningstiden har varit
tillkommande arbeten med att sanera inbyggd asbest och PCB-fogar
som patréffats i stora mingder vid rivning, utdver det man tidigare
har kunnat pavisa. PCB-sanering av invéndiga fogar i hela
byggnaden ar nu fardigstalld.

Under hosten 2019 har bygghandlingar fardigstillts och i februari
2020 tecknades kontrakt for genomforande av produktion med
samverkansentreprendren.

Produktion har pabdrjats och arbeten med grundforstarkning och
grundplatta 1 vattenreningsrum pégar. Uppbyggnadsarbete med
undervisningsbassidngen pagar.
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Avvikelser

Som en konsekvens av de omfattande rivningarna och har tidplanen
forskjutits ytterligare och fardigstdllande &r nu planerat till viren
2022.

Taket 6ver simhallsdelen har visat sig vara fuktskadat och i mycket
déligt skick. Utredningar pagar om orsak och behov av atgérder.
Projektets budget rymmer inte en eventuell takrenovering.

Den tidigare grundplattan i vattenreningsrum har saknat adekvat
grundldggning och palning behdvs under ny grundplatta di den
ligger pé lera.

Samarbete 6vriga forvaltningar

Fastighetskontoret har tillsammans med idrottsforvaltningen
prioriterat atgarder for halla beslutad budget. Kontinuerliga
avstamningar hélls med idrottsforvaltningen for att hantera
eventuell paverkan pa ovriga hyresgister.

Kommande period

Under april och maj sker palning samt vattenbilning av skadade
betongytor som inte har kunnat rivas tidigare med anledning av
barande konstruktion. Under sommaren 2020 ska grundplattan och
pelaruppbyggnad av stora simbassdngen vara klar. Gjutning av
basséngbotten sker november 2020.

Forberedande arbeten med undervisningsbassidngen har startat. I
underliggande lokal har stillningar byggts for att gjuta ny
bassédngbotten. Undervisningsbassdngen som berdknas vara klar till
tidig var 2021.
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Forberedande arbeten for dventyrsbadet avseende
vattenreningsinstallationer har pabdrjats. Aven dventyrsbadet
berdknas vara fardigstéllt tidig var 2021.

Tidplan
Sedan senaste lagesrapport har tidplanen for fardigstéllande
forskjutits fran hosten 2021 till varen 2022.

Slutbesiktning beréknas till slutet av januari 2022. Kvarvarande
arbeten kommer da vara injustering av vattenrening da
driftpersonalen kan medverka och samtidigt l4ra sig anldggningen.
Oppning for verksamheten beriknas tidigast kunna ske i april 2022.

Ekonomi
Investeringsmedel enligt reviderat genomforandebeslut uppgér till
160 mnkr. Hittills nedlagda utgifter uppgér till 45 mnkr.

Slutkostnadsprognos uppgér for narvarande till 163 mnkr med
anledning av tidsforseningar och tillkommande arbeten for
miljosanering och grundforstiarkningar. Projektet arbetar aktivt med
kostnadskontroll men ser svarigheter att inrymma erforderliga
arbeten inom budget.

Risker och mogjligheter
Den mest tidskritiska delen i projektet dr uppbyggnad av 25-
metersbassdngen. Uppbyggnaden berdknas ta 24 manader.

Bassdngkonstruktionen dr av betong och ar klass 1 betonggjutning
for langsta mdjliga héllbarhet pa 100 &r. Samtliga pelare som
bassdngen dr uppbyggd pa samt bassidngen i sig méste uppna en viss
hallbarhet innan man kan belasta med vattentyngden.

Tétskiktsarbetet maste ha sin torktid. Uppfyllnad av vatten for
tiathetsprov maste ske langsamt och sker innan plattsittning. Nar
plattsittningen &r fardig ska basséngen ater fyllas langsamt med
vatten. Forst dérefter kan vattenreningen injusteras. Om nédgot av
dessa moment inte gar enligt plan kan tidplanen forskjutas
ytterligare.

Risken med pétriaffande av dold/inbyggd asbest &r fortfarande hog.

Taket ovanfor 25-metersbassédngen har fuktskador och svartmogel 1
innertaket pa grund av att diffusionsplasten (dngspérren) fran 1970
har vittrat sonder. Det finns en risk for ytterligare tidsforseningar
med anledning av tillkommande arbete med takrenovering.
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Coronapandemin kan avslutningsvis komma att paverka tidsplanen
genom bemanningsbrist och sena materielleveranser fran andra
lander.

Slut
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