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Er bestallning

Refererande till er bestallning GR3606 daterad 2018-10-15, hyreskontraktsmoten,
riskanalysméten och samrad med SLK erbjuder vi oss att utféra rubricerat arbete efter
genomfort Forslags-handlingsskede och enligt nedan angivna forutsittningar.

Bakgrund

SISAB planerar omfattande underhallsarbeten samt om- och tillbyggnadsprojekt i fem
skolor 1 Véasterort. Dessa 4r Abrahamsbergsskolan, Blackebergsskolan, Grimstaskolan,
Hasselbygardsskolan och Nya Elementar.

For att projekten ska kunna genomféras bade kostnad- och tidseffektivt, behover
verksamheterna helevakueras. En evakueringsskola, med kapacitet for 900 elever, pa
en strategisk geografisk plats kan mojliggora detta.

Pa nagra av skolorna finns i1 dagslaget inte tillrackligt med utrymme pa skolgard eller
narmilj6 for en evakueringsbyggnad, vilket medfor att evakueringarna pa dessa skolor
blir svarhanterlig.
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Mojligheten att helevakuera medfor dven att personal och elever far en betydligt béattre
arbetsmiljo da verksamheten inte behover samordnas med en byggproduktion under en
langre tid.

Projektbeskrivning

Geografisk placering

Skolan placeras pa parkmark intill Bergslagsviagen och Racksta-rondellen, se bild 1.
Den ndrmaste tunnelbanestationen, Blackeberg, ligger ca 10 minuters gangviag fran
skolan. Elever 1 ak F-3 pa Abrahamsbergsskolan, Hasselbygardsskolan och Nya
Elementar kommer att bussas till evakueringsskolan. Elever i 4k 4-9 tar sig till skolan
via kommunala fardmedel.
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Byggnation

Skolan kommer inrymma 30 klassrum med tillh6rande grupprum och hemvistytor,
specialsalar, matsal med mottagningskdk, personalrum och expedition. Ett idrottstélt
med tre hallar, tva stérre och en mindre, samt omkladningsrum byggs intill skolan.

Skolan byggs av prefabricerade moduler pa en typgodkand krypgrund. Hela byggnaden
byggs med kravet att uppna Miljobyggnad Silver.

Marken bestar till storsta delen av lerjord och markforstarkande atgarder kravs infor
grundlaggningen.
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Langs med Grimstagatan, pa skolans sydvéstra del, planeras angoring samt
avlamning- och upphdmtningsplats for bussar.

Produktionsstart planeras till hosten 2020 och skolan ska vara fardigstalld till juni
2022. Skolan 4r planerad att anvandas i tio ar.

Etappindelning evakuering

Antal terminer

Skola Inflyttning

Utflyttning

Grimstaskolan

Start ht-2022

Slutet vt-2024

Blackebergskolan del 1

Start vt-2024

Slutet ht-2025

Abrahamsbergsskolan

Start ht-2024

Slutet ht-2025

Blackebergsskolan del 2

Start vt-2026

Slutet vt-2027

Hésselbygardsskolan

Start ht-2027

Slutet vt-2028

Nya Elementar

Start ht-2028

Slutet vt-2030
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De tva sista aren, av tioarsperioden, finns det mojlighet att tacka upp for eventuella
foérseningar 1 om- och tillbyggnadsprojekten. Det finns dven mdjlighet att evakuera en
ytterligare verksambhet till skolan.

I bilaga 1 till 5 beskrivs omfattningen av de planerade projekten for respektive skola.

Hyresgastens mal med projektet

Evakueringsskolan utrustas for att kunna inhysa en 3-parallellig F-9 organisation pa
900 elever. Detta ger mojlighet for helevakueringar av skolorna under hela underhall
och ombyggnadsperioden.

SISAB:s mal med projektet:

Att tillhandahalla en evakueringsskola for 900 elever inkl idrottstalt for att mojliggora
helevakuering av skolor med planerade underhéll- och tillbyggnadsarbeten i Vésterort.
Skolan ska byggas enligt kraven for Miljobyggnad Silver. Byggnaden &r av permanent
standard och efter de forsta tio aren av verksamhetstid dr malet att byggnaden ska
flyttas till en annan plats inom Stockholms kommun for att ateranvindas som
evakueringsskola at andra verksamheter alternativt som en permanent skola.

Risker

Tekniska risker:

En Geoteknisk -och miljoteknisk utredning har utforts pa fastigheten. Den geotekniska
undersokningarna visar att marken bestar av lerjord och kraver markforstarkande
atgarder. Den miljétekniska rapporten visar att delar av ytan behover saneras fran
fororeningar och att dessa atgarder bor goras i samband med att

Sida3avé6



[SISAB |

grundlaggningsarbetena. En dialog fors for ndrvarande med Exploateringskontoret om
vem som ska finansiera saneringen av marken.

Bygglovsprocessen:

Risk for lang handlaggningstid, 6verklagande och/eller att en remissinstans avstyrker
bygglovsansokan. Projektet kommer férsoka minska riskerna genom att proaktivt
informera och samarbeta med samtliga remissinstanser och sakigare.

Denna risk foreligger dven for de projekt som kommer att evakueras till denna skola.

Tidplan, denna offert
2019 2020 | 2021 2022 | Prel.inflytt Prel. hyresfors

Utredning, dat. 03-14
Forslagshandling, dat. | 11-01
Bestallning senast* 09-01

Projektering 09-15 | 02-01
Produktion 04-01 | 06-01 | 2022-06-15 2022-06-01

Slutredovisning 2022-09-01

*) Tidplanen galler under forutséattning att bestéallning erhallits senast nimnda datum.
Tillaggsbestallningar efter offertens 6verlamnande inkluderas inte 1 denna tidplan.

Projektkostnadsredovisning

Projektkostnad, kr 198 185 725
Hyresgastanpassning, kr 198 185 725
SISAB:s kostnad, kr 0

Risker vad géller program- och verksamhetsforandringar dr ej beaktade.

Annan ekonomisk information

Beskrivning ‘ Hyresgastens kostnad SISAB:s kostnad

Fakturerade nedlagda kostnader 1228089 0

Hyresfordelning

Kronor/ar ‘
Summa tillkommande hyra (1:a helaret) 18 676 260
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Avskrivningstid

Tillkommande hyra ar berdknad pa utifran nedanstaende avskrivningstider.

Avskrivningstid i ar Summa i kr Kommentar ‘
20 101 080 000 76 % av byggnadernas kostnad, enligt K3
10 31920 000 24 % av byggnadernas kostnad, enligt K3
10 63 957 636 Projektspecifika kostnader, inkl uppskattad
kostnad for demontering.

Forsaljningsvarde

Om det inte finns behov att ateranvanda byggnaderna efter tio ar har SISAB i1 uppdrag
att genomfora en forsaljning av byggnaden. Forséaljningsvardet bedoms técka delar av
restvardet under forutsiattning att det finns en kopare. Restvardet kommer preliminért
uppga till ca 50,5 mnkr. SISAB kommer att fakturera Utbildningsférvaltningen
skillnaden mellan restvarde och intdkterna fran en forséaljning.

Nyckeltal

Indikator visandes férdelning 100 ) % av entreprenadkostnad
Hyresgdst/SISAB (i hela %)
Berdknat specifikt energimal Enligt MB
Silver
Berdrd yta (inkl. nybyggnad), kvm 9228 | Skolbyggnad+ idrottstalt
(BRA)
Nuvarande yta, kvm (BRA) o
Kr/kvm (BRA), totalt 21477 | Berdknat pa projektkostnad
Kr/kvm (BRA), Hyresgast 21477 | Berdknat pa hyresgastens del av
projektkostnad
Nuvarande antal barn/elever o
Tillkommande antal barn/elever o | Evakuering fran flertalet skolor
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Teknisk kapacitet: Max antal personer 1000 | Barn/elever + personal

Ventilation i lektionssal tekniskt 32 | Barn/elever + personal
dimensionerad for antal personer

Tillkommande drshyra kr/person 22 905 | exkl. nyproduktionsrabatt
(barn/elev)

Ovrigt
Samtliga belopp ar exkl. mervardesskatt.

Offertens giltighet

Offerten ar giltig t o m. augusti 2020. I det fall genomférandebeslut och efterféljande
bestillning inte dr SISAB tillhanda senast detta datum, kommer nedlagda
projektkostnader att faktureras, inklusive index, och offerten faller ddrmed i sin
helhet. Onskas projektet genomforas vid senare tidpunkt ska forfragan om ny offert
tillstallas SISAB skriftligen.

Offertens giltighet forutsatter att SISABs styrelse beslutar om projektets
genomforande.

Med vénlig hélsning
SISAB, Skolfastigheter 1 Stockholm AB

Joa kl m Tersaeus Elektroniskt undertecknad av o] ® o Flektroniskt undertecknad av Jens
. Joakim Tersaeus Wistmar J e n S Sta I O Stalo !
§W| stmar Datum: 2020.05.08 08:23:43 +02'00' | Datum: 2020.05.08 09:57:27 +0200" |
Joakim Wistmar Jens Stalo

Projektansvarig Projektégare

Elektroniskt undertecknad av Claes

Claes Magnusson Magnusson

Datum: 2020.05.08 10:53:21 +02'00"

Claes Magnusson
VD
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