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Stockholm: 2020-01-23 Utbildningsforvaltning
Var referens: Kamran Lotfi Box 22049
Er referens: Mustafa Smajic 104 22 Stockholm

Projektrapport

Projektnamn: Ny- och ombyggnad av Rédabergsskolan och nybyggnad av idrottshall
Kontraktsnummer: 264001 - Projektnummer: 792495

Fastighetsbeteckning: Flygmaskinen 2

Diarienummer: 607-2012

Bakgrund

2013-12-12 bestillde utbildningsférvaltningen, for att klara det forvantade elevbehovet
inom Rodabergsskolan (F-9), en forslagshandling fé6r om- och nybyggnad av
Rodabergsskolan i Kv. Flygmaskinen 2 till en tre parallellig F-6 och fem parallellig 7-9
grundskola. Skolan kommer efter tillbyggnaden ha en kapacitet for 1040 elever.

2016-05-13 lamnade SISAB offert med budgetpris till en sammanlagd investering
enligt nedan:

Hyresgist Investering Hyresgrundande
Utbildningsforvaltningen 324 827 079 kr 308 543 499 kr
Idrottsforvaltningen 74 045 791 kr 74 045 791 kr

2016-12-15 bestillde Utbildningsférvaltningen detaljprojektering och upphandling av
utbyggnaden av Rédabergsskolan. SISAB invéantar bestallning fran Utbildnings-
forvaltningen for genomférande.

2017-10-19 bestallde Idrottsforvaltningen genomférande for byggande av en idrottshall
pa Rodabergsskolan.

2017-04-24 godkandes genomférandebeslutet i Kommunfullméktige.

EN DEL AV STOCKHOLMS STAD

SISAB, Skolfastigheter i Stockholm AB
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SISAB

Projektet genomfors av Skolfastigheter 1 Stockholm AB, SISAB, dotterbolag till
Stockholms Stadshus AB. Byggnaderna inom fastigheten kommer hyras ut till
Utbildningsforvaltningen och Idrottsforvaltningen.

Lagesrapport

Under perioden 2017-10-09 till 2019-09-30 har projektering av bygghandling slutforts
och upphandlad entreprenor, Skanska, tagit fram en produktionskalkyl for
entreprenaden.

Av produktionskalkylen framgick att produktionskostnaden avviker 1 stor omfattning
gentemot den tidigare berdknade produktionskostnaden.

Med de nya produktionskostnaderna uppgick projektkostnaden till ca 590 MKkr, vilket
ska jamforas med projektkostnaden i budgetofferten pa 399 Mkr.

Under varen 2018 har SISAB gatt igenom projektet for att minska kostnaderna.
Arbetet har resulterat 1 att kostnaderna minskats med ca 40 Mkr, vilket medfor att
avvikelsen idag ar ca 150 MKkr.

Forklaringarna till avvikelsen beror sammanfattande av tre delar enligt nedan.

= Utokning av fastighetsatgiarder/underhall pa befintlig byggnad (hus A).
Kostnaden finansieras av SISAB.

= Kvalitetshojande atgirder. Kostnaden finansieras av Utbf & IF.

* Brister 1 ursprungskalkylen. Kostnaden finansieras av Utbf & IF.

Kostnaden for de utokade fastighetsatgiarderna 1 hus A uppgar till ca 48 Mkr.
Detta medfér att den 6kade projektkostnaden for Utbf & IF uppgér till 102 Mkr.
Okning fordelas idag enl. nedan:

Budgetoffert 2016 Projektkostnad 2019 Diff

Utbf: | 308 543 499 kr 376 586 107 kr + 68 042 608 kr
IF: 74 045 791 kr 108 354 367 kr + 34 208 576 kr
SISAB: 16 283 580 kr 63 603 377 kr +47 319 527 kr
Summa: | 398 872 870 kr 548 543 851 kr + 149 670 981 kr

I budgetofferten till Utbf har kostnaden for evakueringslokaler at skolan ingatt med
14 Mkr, men under projektet har det beslutats att evakueringen ska hanteras som ett
separat projekt vilket medfér att kostnaden for evakueringen inte ingér i dagens
projektkostnad. Detta medfor att den verkliga kostnadsokningen for Utbf ar 82 Mkr
(68 Mkr + 14 MKr).
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SISAB

Utbildningsforvaltningens kostnadsékning pa 82 Mkr fordelas enl. nedan:

Evakueringspaviljongen var med 1 budgetoffert men har lyfts ut till ett eget
projekt -14 mnkr. Okningen é&r i sjalva verket 68+14=82 mnkr

Markarbeten: Flera delar som uppskattats fel, bland annat kostnaden att
spranga och iordningsstélla skolgarden. Merkostnaden uppgar till ca 40 Mkr.
APO (arbetsplatsomkostnader): I kalkylen fanns det for lagt antagna kostnader
for att bygga inne i centrala Stockholm. Merkostnaden uppgar till ca 10 Mkr.
Index: Byggindex har 6kat kraftigare &n KPI och vad som tidigare uppskattats.
Merkostnaden uppgar till ca 5 Mkr

Inventarier: I budgetofferten fanns inte delar av skolans inventarier med men
som idag dr inarbetade i1 projektkostnaden. Merkostnaden uppskattas till mellan
5-15 mkr, arbete att rakna fram dessa kostnader pagar.

Okade kostnader for projektering av bygghandlingar: Kostnader att ta fram
bygghandlingar har 6kat med ca 3 Mkr.

Ovriga ursprungskalkyl: Flera poster som tillsammans uppgér till mellan 5-10
MkKkr.

Evakueringskostnader for bef. fsk: Merkostnaden uppskattas till ca 3 Mkr. Mera
info langre ner.

Idrottsforvaltningens kostnadsokning pa 34 Mkr fordelas enl. nedan:

Markarbeten: Merkostnaden uppskattas till ca 15 Mkr

Arbetsplatsomkostnader, APO: I kalkylen fanns det fér lagt antagna kostnader
for att bygga inne i centrala Stockholm. Merkostnaden uppgér till ca 2 mnkr.
Byggindex har 6kat kraftigare 4n KPI och vad som tidigare uppskattats.
Merkostnaden uppgar till ca 1 mnkr

Inventarier fanns ej med i budgetoffert men ar nu inarbetade 1 projektkostnaden.
Merkostnaden uppskattas till mellan 2-5 mkr, arbete att rdkna fram dessa
kostnader pagar.

Okade kostnader for projektering av bygghandlingar: Kostnader att ta fram
bygghandlingar har 6kat med ca 2 mnkr.

Ovriga byggnadsposter som tillsammans uppgar till mellan 5-10 Mkr.
Evakueringskostnader for bef. fsk: Merkostnaden uppskattas till ca 3 Mkr. Mera
info ldngre ner.

Merkostnaden for befintliga férskolans evakueringslokaler bestar av
investeringskostnad att iordningsstélla lokalen 1 Micasas fastighet samt att det
tillkommer marknadshyra for lokalen. Utéver detta behover dven ersattning utga till
Pysslingen da evakueringslokalerna ar mindre till ytan.

Merkostnaden for Utbf rorande evakueringslokalen uppgar till ca 3,2 Mkr. Lika stor
del belastar IF.
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SISAB

SISABs utokade fastighetsatgérder 1 hus A sammanfattas enl. nedan:

=  Utbyte av flaktar

= Utbyta av styrsystem

= Utbyte av UC (undercentral)

= Utbyte av elcentraler

= Delar av rérstammar

= Delar av elkablage

= Delar av konstruktioner rérande koket.
»  Delar av ytskikten.

Under varen 2018 informerade SISAB:s projektavdelning hyresgéisterna (UtbF & IF)
samt interna férvaltningen om kostnaderna genom uppdaterade hyresofferter. Alla tre
har bekraftat att de accepterar kostnadsutékningen. Alla parter poangterar vikten att
halla nere kostnaderna.

Overgripande tidplan

Héar redovisas historiska och framtida milstolpar i projektet. Produktionsstarten ar
forsenad néastan ett ar, jamfort med ursprungliga planeringen. Detta beror pa att
bygglovet for skolans evakueringspaviljong 6verklagades. Utan evakueringslokaler till
skolan kunde produktionen inte paborjas. Bygglovet for evakueringspaviljongen dréjde
till mitten av november 2018. Paviljongen fanns pa plats for evakuering till HT19 och
produktionen paborjades juli 2019.

Tidplan 2016 2017 2018 2019 2020 Prel. inflytt Prel. "
hyresfors

Forslagshandling, dat. Apr

Bestiillning senast Okt

Detaljplan vinner laga kraft Mars

Projektering/upphandling Okt

Evakuering Skola Juni

Evakuering Forskola Juni

Produktionsstart

- Etapp 1 (Hus C, E) Juli Aug 2021 | Aug 2021
Idrottshall (2/3)! Juli Aug 2021 | Aug 2021

- Etapp 2 (Hus A) Juli | Aug 2022 | Aug 2022

Projektet slutfort Aug 2022 | Aug 2022

Slutredovisning Dec 2022

1'2/3 av idrottshallen ir tillginglig under denna period. 1/3 kommer anvindas evakueringsmatsal for skolan.
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Projektkostnadsredovisning

Projektkostnaden uppgér till 548,5 Mkr i september 2019 ars penningvarde.
Upparbetade kostnader per 2019 uppgick till 55 mnkr. En mer detaljerad redovisning
kommer att lamnas i slutrapporten.

Kostnader fér inventarier ingar i projektkostnaden som redovisas, arbete med att
specificera dessa kostnader pagar och kommer redovisas fér Utbf och skolan under
februari 2020.
Dessa kostnader ingick inte 1 budgetofferten som lamnades 2016.
Exempel pa kostnader ar foljande:

= Datanét

= Hoégtalaranldggning

*» Bink- & skapsinredning

* Drag- & hogskap

* Inredning No- & tekniksalar

= Morklaggningsgardiner

= Div maskiner storkok

= Passagesystem

Kommentarer till upparbetade 55 mnkr

Kostnaden ligger en bit 6ver den prognostiserade upparbetade kostnaden vilket beror
pa besparingsarbetet som utforts under varen 2019 samt att kostnaden att
iordningsstélla féorskolans evakueringslokaler i Kv. Vasen, inhyrd lokal av Micasa,
blivit dyrare an tidigare uppskattat.

Kommentar till slutkostnadsprognos
I projektet sker kontinuerlig uppféljning av ekonomin samt riskbedomning med
tillhorande riskhantering. Som tidigare ndmnts ar projektets slutkostnad reviderad.

Vid de regelbundna Hyreskontraktsmétena lamnas alltid en prognos for
projektkostnaden inkl. preliminir hyra.

Slutkostnaden och férdelningen av kostnaderna &r enl. tabell nedan:

Budgetoffert 2016 Projektkostnad 2019

Utbf: | 308 543 499 kr 376 586 107 kr
IF: 74 045 791 kr 108 354 367 kr
SISAB: 16 283 580 kr 63 603 377 kr
Summa: | 398 872 870 kr 548 543 851 kr
\ Hyresfordelning Kronor/ar
Utbf: | Tillkommande hyra etapp 1 (Hus C och E) (1:a helaret) 17 359 631 kr
Utbf: | Tillkommande hyra etapp 2 ombyggnad hus A 4 453 164 kr
(1:a helaret)
IF: | Tillkommande hyra tillbyggnad av idrottshall (1:a heléret) 6 144 503 kr
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SISAB

Ovrigt

Risker vad géller program- och verksamhetsforandringar dr ej beaktade.

Samtliga belopp &r exkl. mervardesskatt.

Med vanlig hilsning
SISAB, Skolfastigheter i Stockholm AB

Kamran Lotfi Alina Segerstrom
Projektansvarig Projektégare

[Ange namn]|
Valj befattning
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