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Utveckling av Sodertaljevagen — fran
trafikled till urban stadsgata.
Samarbetsavtal med Jernhusen AB

Forslag till beslut

Exploateringsndmnden godkanner samarbetsavtal med Jernhusen
AB.

Johan Castwall
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef
Nina Morling
Enhetschef

Sammanfattning

| 2018 ars budget fick Exploateringsndamnden i uppdrag att
tillsammans med Stadsbyggnads- och Trafikndmnden ”paborja
planeringen for en omvandling av Sodertaljevagen narmast
Liljeholmen fréan trafikled till urban miljo”.
Stadshyggnadskontoret har paborjat ett planprogram for
Sodertaljevéagen, se bild 2.

Staden ar tillsammans med Jernhusen AB, nedan kallat Bolaget,
de storsta markagarna inom planprogramomradet. Bolaget éger
parkeringsytan mot vattnet och under Liljeholmsbroarna och
sparen langs Sodertaljevagen, se bild 1 nedan. Staden &ger 6vriga
ytor. Exploateringskontoret och Bolaget har tagit fram ett avtal
om formerna for samverkan avseende utvecklingen av
programomradet, se bilaga 1~ Samarbetsavtal till planerad
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exploatering for Sodertaljevagen inom stadsdelen Liljeholmen”.
Bolaget har undertecknat samarbetsavtalet.

Samarbetsavtalet anger att Exploateringsnamnden och Bolaget
oavsett sina nuvarande fastighetsgranser ska verka for en
gemensam utveckling och ta fram ett gemensamt planprogram
under ledning av stadsbyggnadskontoret. Exploateringskontoret
och Bolaget ska dela lika pa planprogramkostnaderna till dess att
en fordelningsnyckel for intdkter och investeringsutgifter tagits
fram. Ett forslag till en sddan fordelningsnyckel kommer
behandlas i ett separat tillaggsavtal och tas upp for beslut i
exploateringsndmnden i senare arende.

Kontoret foreslar att Exploateringsnamnden godkanner
samverkansavtal for Sodertéljevagen med Jernhusen AB.

Trekenten

. 500 m
Bl|d 1. Jernhusen ABs fastlghet i rott.

" "Jﬂ

Bakgrund till avtalet

| 2018 ars budget fick Exploateringsnamnden i uppdrag att
tillsammans med stadsbyggnadsndmnden och trafikndmnden
’paborja planeringen for en omvandling av Sodertaljevagen
narmast Liljeholmen fran trafikled till urban miljc”.
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Exploateringskontoret har tillsatt en projektgrupp med
tjanstepersoner fran stadsbyggnadskontoret, trafikkontoret och
stadsdelsforvaltningen samt vid behov fran miljéférvaltning och
idrottsforvaltningen. Projektet har en styrgrupp bestaende av
direktorer fran forvaltningarna, stadsledningskontoret samt
Stockholm stadshus AB i enlighet med stadsledningskontorets
projektstyrningsmodell.

Exploateringskontoret har sedan budgetuppdraget 2018 samtalat
med Bolaget om hur ett samarbete mellan staden och bolaget
skulle kunna utvecklas och fungera. Bolaget &r utéver staden den
storste markéagaren med en strategiskt viktig fastighet som 16per
genom omradet. Samarbetsavtalet ar det forsta resultatet av detta
arbete.

Tidigare beslut

Exploateringsndmnden godkande utredningsbeslut for
Sodertéljevagen 2018-11-15 (Dnr E2018-01565). Beslutet innebar
starten for projektet med en utredningsbudget om 20 miljoner
kronor. | tjansteutlatandet beskrivs de olika utmaningar som
projektet star infor men ocksa de kvaliteter som gor att projektet
kan uppfylla stadens malbild. Kontoret avsag att inleda
forhandling med Bolaget for ett gemensamt projekt.

Stadsbyggnadsnamnden godkande start-pm for planprogram av
Sodertaljevagen 2020-04-23 (Dnr 2018-13562).

Samarbetsavtal

Samarbetsavtalets parter ar Exploateringsnamnden och Bolaget.
Parterna ska tillsammans, och under ledning av
Stadsbyggnadskontoret, ta fram ett nytt planprogram avseende
Sddertéljevagen for Stadsbyggnadsndmnden att ta stéallning till.

Parterna ska oavsett nuvarande fastighetsgranser verka for att ett
gemensamt planprogram tas fram i syfte att uppna de
gemensamma projektmalen. Ett arbete pagar att harmonisera
stadens projektspecifika mal med Bolagets 6vergripande
koncernmal.

Kostnaden for de utredning som &r till nytta for
planprogramarbetet ska fordelas lika mellan parterna till dess att
en fordelningsnyckel baserat pa exploaterbar mark pa respektive
parts fastighet ar mojlig att ta fram. Syftet med en
fordelningsnyckel &r att kunna redovisa hur vardet av byggrétter
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samt investeringar foreslagna i planprogrammet ska fordelas och
ligga till grund for kdp- och fastighetsreglering mellan parterna.
Arbetet med att ta fram fordelningsnyckeln ska pabérjas direkt
efter samarbetsavtalets tecknande och redovisas i ett sérskilt
tillaggsavtal.

Planprogram

Stadsbyggnadsndmnden har antagit ett start-pm for planprogram
for projekt Sodertaljevagen. Ett planprogram anses nodvandigt da
flertalet infrastrukturtekniska anlaggningar 16per genom omradet
vilka maste behandlas i ett ssmmanhang samt att flera storre
projekt pagar i projektomradets narhet. De
infrastrukturanlaggningar som berors ar Sodertéljevagen,
Liljeholmsbroarna, Liljeholmsbanan Tvérbanan samt ny
tunnelbana mellan Fridhemsplan och Alvsjo.

Flera olika utbyggnadsscenarios planeras att studeras och
analyseras utifran de gemensamma projektmal som ska tas fram.

Vid ett godkannande av planprogrammet &r det
exploateringskontoret och Bolagets utgangspunkt att sa snart som
maojligt anstka om att starta detaljplaner. Planprogrammet
forvantas generera flertalet detaljplaner.



== Stockholms Exploateringskontoret Tjansteutlatande
1@! stad Projektutveckling Dnr E2018-01565

Sida 5 (5)

Tidplan

Projektet har en dversiktlig och preliminar tidplan.
2018 start av projektet

2020 start av planprogram

2022 samrad av planprogram

2024 start av forsta detaljplan

2026 godkannande av forsta detaljplan

2026 - 2035 genomférande och projektavslut

Kontorets sammanfattande beddomning
Samarbetsavtalet ger staden en god grund att med Jernhusen AB
utveckla Sodertaljevagen i enlighet med kommunfullmaktiges
mal fran 2018, Exploateringsndmndens utredningsbeslut samt
Stadsbyggnadsnamndens start-pm for planprogram.

Kontoret foreslar att exploateringsnamnden godkanner
samarbetsavtal for Sodertaljevagen med Jernhusen AB.

Bilagor
Bilaga 1 - Samarbetsavtal till planerad exploatering for
Sddertéljevagen inom stadsdelen Liljeholmen.
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