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Tomtrattsavgald for lokaler i Persikan 5
mm pa Sédermalm

Forslag till beslut

Exploateringsnamnden godkanner forslag till tomtrattsavgalder for
lokaler i Persikan 5 mm pa Sodermalm i enlighet med detta
utlatande samt ger kontoret i uppdrag att traffa erforderliga avtal

Johan Castwall
Forvaltningschef

Sara Lundén
Avdelningschef

Kajsa Ek
Enhetschef

Sammanfattning

Persikan 5 ar belagen pé& Ostra S6dermalm. Totalt planeras for ca
1250 lagenheter inom projektet. Nar genomférandebeslut for
projektet togs var inte tomtrattsavgalderna for lokaler i
bottenvaningarna pa husen som skulle bebyggas med hyresratter
och upplatas med tomtrétt beslutade. Forslag pa avgélder, som
ligger mellan 420 och 540 kr/kvm BTA och ar redovisas nu i
detta drende. Ett par overlatelser av éverenskommelser om
exploatering till dotterbolag inom samma koncern redovisas
aven.
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Bakgrund

Persikan 5 ar beldgen pa 6stra Sodermalm och har varit upplaten
med tomtratt till SL och anvénts som bussdepa m m. Bussdepan
ar nu riven och byggstart for fyra av sju kvarter planeras under
2020 och borjan av 2021. Totalt planeras for ca 1250 lagenheter
inom projektet. Genomférandebeslut for projektet godkandes av
kommunfullméktige 2017-03-06. Nar genomfdrandebeslutet togs
var inte tomtrattsavgalderna for lokaler i bottenvaningarna pa
husen som skulle bebyggas med hyresratter och upplatas med
tomtrétt beslutade annu.

Arendet

AB Stockholmshem, AB Svenska Bostader, Wallfast AB, SKB
och Einar Mattsson Projekt AB tecknar dverenskommelser om
exploatering med tomtrattsupplatelse for att bygga hyresratter. De
fem byggaktérerna kommer att uppfora byggnader med
hyresratter om totalt ca 665 lagenheter, vilket motsvarar drygt
hélften av det totala antalet ldgenheter i projektet.

Karta som visar projektet Persikans belagenhet pa Ostra
Sodermalm
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| dessa byggnadernas bottenvaningar méjliggors lokalytor for
handel och andra verksamheter och en storre livsmedelsbutik
planeras i bottenvaning hos Stockholmshem i hornan av den
forlangda Bondegatan och Tegelviksgatan (kv 5).
Tomtrattsavgalderna for bottenvaningslokalerna, foretradesvis
smabutiker, foreslas sattas till mellan 420 och 540 kr/kvm BTA
och ar i prislage april 2020, beroende pa det lokala laget i
omradet. For den storre livsmedelsbutiken foreslas avgalden
sattas till 394 kr/kvm BTA och ar. Expertradet behandlar drendet
om avgéalderna 2020-06-04 (dnr E2016-04150).

Tva forskolor om totalt 10 avdelningar &r placerade hos
Stockholmshem och Svenska Bostader, vid den nya parken.

Ett arende om tomtrattsavgalder for skollokaler var uppe i
exploateringsnamnden 2020-03-23, med ett férslag pa en ny
generell taxa for skollokaler. Beslut togs om &drendet enligt
exploateringskontorets forslag och det ska nu vidare till
kommunfullmaktige for beslut dar. Med hansyn till tidsplanen for
projektet sa kan det bli sa att de tva fastigheterna med férskolor i
bottenvaningarna behdver upplatas med tomtratt innan beslut i
kommunfullmaktige tas om den nya taxan. | sadant fall avser
kontoret att satta avgalden 420 kr/kvm BTA och ar. Nar beslutet i
kommunfullmaktige tas om en ny generell taxa sa kommer
avgalden for forskolorna att justeras efter det.

Upplysningsvis kan namnas att i tre av hyresrattskvarteren maste
skyddsrum byggas, som ersattningsplatser for de skyddsrum som
fanns i den tidigare bussdepan. Nar exploateringskontoret Gvertog
byggnaden fran SL dvertog man dven ansvaret for befintliga
skyddsrumsplatser. Eftersom den befintliga byggnaden nu rivits
I6ser kontoret detta genom att ersétta de tre hyresréttsbyggarna
for de 6kade investeringskostnader de far p.g.a.
skyddsrumsbyggandet, vilket bedéms rymmas inom géllande
genomforandebeslut for projektet.

Tva av hyresrattsbyggarna onskar att 6verlata
Overenskommelserna om exploatering till dotterbolag inom
respektive koncern genom tecknande av tillaggsavtal till
overenskommelserna. Respektive moderbolag kvarstar som
solidariskt ansvariga for genomférandet av respektive projekt.
Wallfast AB onskar dverlata dverenskommelsen till Wallpers AB
och Einar Mattsson Projekt AB onskar 6verlats
overenskommelsen till Persikokvarteret Fastighets AB. Einar
Mattsson Projekt AB Onskar aven overlata 6verenskommelsen for
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den del av deras kvarter som ska bebyggas med bostadsratter till
dotterbolaget Soderpersikan Fastighets AB, men dven dar sta
kvar som solidariskt ansvariga for genomférandet av projektet.
Kontoret avser att teckna tilldggsavtal till 6verenskommelserna
rorande dessa 6verlatelser.

Slut
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