Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsnamnd, org. nr (212 000-0142), nedan
kallad Exploateringsndmnden, och Jernhusen AB, org. nr (556584-2027), nedan kallad
Jernhusen, och gemensamt kallat Parterna, har traffats foljande

SAMARBETSAVTAL

till planerad exploatering for Sodertaljevagen inom stadsdelen Liljeholmen

1. BAKGRUND
Exploateringsnamnden och Jernhusen énskar omvandla omradet invid Sodertaljevagen, fran
Liljeholmsbron ned till Nybodadepan, till en tét och funktionsblandad stadsdel sammanléankad
med intilliggande stadsdelsomradena Hornstull, Liljeholmen och Marievik.
Exploateringsndmnden ar markégare till Liljeholmen 1:1 och Jernhusen Fastigheter AB &r
markagare till Liljeholmen 4:24.

Stockholm stad har i budget fran 2018 uppdragit at Exploateringsnamnden att
“Exploateringsndmnden, stadsbyggnadsndmnden och trafikndmnden ska paborja planeringen
for en omvandling av Sodertéljevagen narmast Liljeholmen fran trafikled till urban miljo”.
Exploateringsnamnden har begart att Stadsbyggnadsnamnden ska paborja ett planprogram som
omfattar Sodertaljevagen inom stadsdelen Liljeholmen genom Utredningsbeslut i ndmnden
2018-11-15.

Jernhusen har inkommit till Stadsbyggnadskontoret med ansékan om planandring 2019-10-23
for del av sin fastighet Liljeholmen 4:24 och 6nskar inga i planprogrammet; utbredningen av
programmet illustreras pa karta i Bilaga 1, nedan kallat Utredningsomradet.

Arbetet med framtagande av planprogrammet for Sédertéljevégen, nedan kallat
Programarbetet, har till syfte att resultera i de beslutsunderlag som Stadsbyggnadsnamnden
kraver for att kunna godkéanna ett program for Sodertéljevagen och starta detaljplanering som
mojliggor en tat och urban bebyggelse inom Utredningsomradet.

2. SYFTE
Syftet med detta samarbetsavtal, nedan kallat Avtalet, ar att ange principer for hur kostnader
for de utredningar som tas fram i Programarbetet ska fordelas mellan Parterna samt hur
utrednings- och planeringsarbetet ska organiseras och genomféras mellan Parterna.

3. SAMVERKAN
Parterna ska tillsammans, och under ledning av Stadsbyggnadskontoret, ta fram ett nytt
planprogram gallande Utredningsomradet for Stadsbyggnadsnamnden att ta stallning till. Vid
godkénnande av planprogrammet i Stadsbyggnadsnamnden eller kommunfullmaktige &r det
Parternas utgangspunkt att sa snart som majligt starta en forhandling mellan parterna om
erforderliga avtal for att kunna ansoka om att starta detaljplan (-er) inom Utredningsomradet.

Parterna ska, oavsett sina nuvarande fastighetsgranser, verka fér en gemensam utveckling inom
Utredningsomradet och for att maximera varden och nyttor inom Utredningsomradet.
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Parterna ar Gverens om att sa snart det ar mojligt efter Avtalets undertecknande i ett
tillaggsavtal ange principerna for kostnads- och intaktsfordelning inom Utredningsomradet,
nedan kallat Tillaggsavtalet. Parterna ar Gverens om att malsattningen &r att Tillaggsavtalet ska
ingas senast sex manader efter Avtalets ingaende. Malet ar att med Tillaggsavtalet skapa en
fordelningsnyckel for hur vardet av de i Planprogrammet foreslagna byggratterna ska fordelas.
De exploateringskostnader som kravs for att tillskapa dessa byggratter ska fordelas pa samma
sétt. Flera principer for fordelning av vardet ska utredas.

4. EKONOMI
Kostnader som dar till nytta for Programarbetet, nedan kallat Programkostnader, ska fordelas
lika mellan Parterna. Partena ar dverens om att sadan fordelning av Programkostnaderna ska
goras fr.o.m. 2018-11-15 fram till dess att Parterna har ingatt Tillaggsavtalet eller till dess att
Programarbetet avslutas. | det fall Tillaggsavtalet ingas ska den fordelningsnyckel som avtalas
dar aven galla retroaktivt fr.o.m. 2018-11-15. Varje part star for sin egen interntid i
Programarbetet. Trafikkontorets tid i Programarbetet avseende Utredningsomradet skall laggas
till Programkostnaderna.

Exploateringsndmnden ansvarar for betalning av fakturor och att i efterhand férdela
Programkostnaderna mellan Jernhusen och Exploateringsndmnden.

Jernhusen ar inférstadda med att i det fall Exploateringsnamndens utredningskostnader kan
komma att Gverstiga 20 miljoner kr, maste fraga om ett reviderat utredningsbeslut tas upp i
namnden for behandling. Exploateringsndmndens betalningsansvar enligt Avtalet ar saledes
maximalt 20 miljoner kr till dess att ett reviderat utredningsbeslut vunnit laga kraft varefter
Exploateringsnd&mndens betalningsansvar enligt Avtalet justeras i enlighet med det reviderade
utredningsbeslutet.

Exploateringsndmnden ska uppratta slutavréakning av Programkostnaderna efter
overenskommen fordelningsprincip, (lika fordelning med héaften var eller annan fordelning som
overenskommits genom Tillaggsavtal) senast sex manader efter att planprogrammet fatt
godkannande i Stadshyggnadsnamnden eller pa annat satt avslutats.

5. ORGANISATION OCH ANSVARSFORDELNING
For att driva pa Programarbetet ska Parterna tillsatta en gemensam arbetsgrupp med
representant fran respektive Part som ska ha till uppgift att svara for den kontinuerliga
projektledningen och samordningen mellan de olika delutredningarna i Programarbetet.
Arbetsgruppen ska i detta arbete traffas kontinuerligt och vid behov, dock minst 1 ggr per
kvartal.

Parterna ska aktivt medverka till att Programarbetet forses med nddvéandiga utredningar utan
drojsmal fran nagon part.

Parterna ska utga fran en gemensam tidplan och budget som Parterna utarbetar och

kontinuerligt reviderar. Partena ska gemensamt ta fram rutiner for kostnadsuppfdljning och
prognoser av utgifter samt redovisning for detta i Programarbetet.
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Exploateringsnamnden ansvarar for upprattande av forfragningsunderlag och upphandling av
konsulter for de utredningar som bada parter 6msesidigt behover ta fram for att kunna driva
Programarbetet. Detta arbete ska ske i samrad med Jernhusen.

Parterna kan skriftligen komma 6verens om att géra avsteg fran ovan beskrivna
ansvarsfordelning. Parterna ska underhand och utan oskaligt dréjsmal samrada med och
informera motparten i fragor av betydelse for Programarbetet och dess fullféljande.

6. VIDARE OVERENSKOMMELSER
Vardera parten skall teckna separata planavtal med Stadsbyggnadskontoret.

Parterna kommer behova teckna ytterligare avtal som tex foravtal, kdpeavtal och
exploateringsavtal efter att Programarbetet godkéants eller att parterna anser att sadana kan
traffas.

Framtida avtal mellan Parterna ska framst reglera
e principer fér om och hur éverféring av mark och anlaggningar ska ske mellan parterna,
e tidplan, och
e genomfdrandefragor for ataganden pa kvartersmark och allmén plats i detaljplanerna.

7. AVTALETS UPPHORANDE
Om ndgon av Parterna véljer att avsluta sitt planavtal med Stadsbyggnadskontoret ska Parternas
samarbete enligt Avtalet upphéra. Om Parterna inte kan komma éverens om férdelnings-
principer i Tillaggsavtal har vardera Part ratt att avbryta samarbetet enligt Avtalet. Meddelande
om att avbryta samarbetet ska ske skriftligt till den andra Parten utan drojsmal varvid Avtalet
upphar tre manader efter meddelandets mottagande.

Avtalet ar vidare i alla dess delar forfallet om Stadsbyggnadsnamnden beslutar att inte paborja
Programarbetet eller beslutar om att i fortid avsluta Programarbetet.

Avtalet ar aven i alla dess delar forfallet om Planprogrammet inte godkanns av
Stadsbyggnadsnamnden.

Vid eventuellt upphdrande har ingen av Parterna rétt till skadestandsansprak gentemot den
andra parten pa grund av Avtalets upphérande. Vid eventuellt upphorande ar dock Parterna
skyldigt att betala sin del av de upparbetade kostnaderna till dag for Avtalets upphdrande enligt
i § 4 upprattad slutavrakning.

8. OVERLATELSE OCH ANDRINGAR
Avtalet far inte 6verlatas pa annan utan motpartens skriftliga godkannande. Jernhusen &ager
dock rétt att Gverlata avtalet till helagt dotterbolag inom sin koncern.

Andringar eller tillagg till Avtalet ska vara skriftliga och undertecknas av Parterna for att vara
giltiga.
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Avtalet ar upprattat i tva exemplar av vilka Parterna tagit varsitt.

Stockholm den

For Stockholms kommun genom For Jernhusen Fastigheter AB
dess exploateringsnamnd

BILAGA 1 — Karta 6ver Utredningsomradet
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