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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndgmnd, nedan kallad Staden,
och Atrium Ljungberg AB (org.nr. 556175-7047), nedan kallat Bolaget, har under
forutséttning som anges i § 6 nedan tréffats féljande

MARKANVISNINGSAVTAL

§ 1

MARKANVISNING

Exploateringsndmnden har 2020-06-11 beslutat att till Bolaget anvisa mark for en
gymnasieskola enligt bilagd karta (Bilaga 1) angivna markomrade. Det anvisade
markomradet ligger inom fastigheten Johanneshov 1:1 i stadsdelen Enskede-Arsta-
Vantor, i Slakthusomradet.

Markanvisningen #r den option for gymnasieskola som ingér i aktiedverldtelseavtalet
mellan S:t Erik Markutveckling AB, Staden och Bolaget, som Kommunfullméktige
beslutade om 2019-05-06. Mojlig placering, storlek och utformning av skolgéard ska
undersokas inom markanvisningsomrédet eller Bolagets nérliggande fastigheter.

Denna markanvisning innebér att Bolaget, under en tid av tva ar frdn och med ovan
angivna datum, har en option att ensam férhandla med Staden om 6verenskommelse om
exploatering inklusive tomtréttsavtal for detta markomrade.

Tomtréttsavtal och Gverenskommelse om exploatering kan komma att tecknas med
andra av Atrium Ljungberg AB heldgda bolag, dotterbolag, dotterdotterbolag osv som
ar inom koncernen. I detta fall ska Atrium Ljungberg AB stilla sékerhet i form av
borgen/ moderbolagsborgen.

§2

AVSIKTSFORKLARING/MAL

Bolaget och Staden ska tillsammans verka for att det ovan angivna omradet planldggs
for en ny gymnasieskola med plats for ca 800 elever med tillhdrande skolgérd.

Foljande huvudprinciper ska gilla:

- Bolaget ska uppfora en byggnad for en kommunal gymnasieskola. Den ska hyras ut
till Skolfastigheter i Stockholm AB, nedan SISAB.
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- Markanvisningen &r villkorad att Bolaget och SISAB fullfsljer sina intentioner
enligt bilagt LOI (Bilaga 2) och tecknar bindande hyresavtal senast i samband med
dverenskommelse om exploatering.

- Kvartersmarken for gymnasieskolan ska upplatas med tomtrétt.
- Bolaget ska flja bifogade héllbarhetskrav (Bilaga 3).

- Avfallshantering ska ske via en stationdr sopsugsanldggning med kommunalt
huvudmannaskap. Sopsugsanldggningen kommer att bekostas genom
anslutningsavgift.

- Bolaget ska f6lja idékoncept, méal- och styrdokument som har tagits fram for
Slakthusomradet. Detta inkluderar program for Slakthusomradet antagen 2017-02-
02, kvalitetsprogram for det offentliga rummet och det gestaltningsprogram som &r
under framtagande.

- Bolaget och Staden ska tillsammans aktivt arbeta med socialt virdeskapande inom
stadsutvecklingsomradet Slakthusomréadet (for ndrvarande under bearbetning).
Bolaget forbinder sig att under planprocessen aktivt arbeta for att uppfylla
effektmélen och att i samréd med Staden ta fram konkreta projektmél som bidrar till
uppfyllnad av effektmalen och som ska uppfyllas vid genomforande.

- De hdgre ambitionsnivéerna i stadens strategi for grona parkeringstal ar ett krav for
markanvisningen. Bolaget ska f6lja de riktlinjer som finns i stadens framtagna
mobilitets- och parkeringsstrategi for omréadet.

- All parkering ska forliggas under mark. Parkering kommer att 16sas genom
gemensamma parkeringsgarage med parkeringskdp. Om inte gemensamma garage
anldggs ska parkeringsbehovet 16sas helt inom de egna fastigheterna.

- Ett fiberfastighetsnit ska installeras i bebyggelsen. Vidare ska en operatdrsneutral
passiv digital fiberinfrastruktur kunna etableras och anslutas till bebyggelsen.

- Staden utreder forutsittningarna for ett logistikcentrum vilket ska anvéndas under
utbyggnadsskedet och som alla byggherrar ska ansluta till och ta sin andel av
kostnaderna for. Bolaget ska dven ta sin andel av gemensamma kostnader for
logistikcentrumet avseende samordning av leveranser, stddning, snérdjning,
bevakning mm.

- Bolaget dr medvetet om att den elnétstation som ska svara for elforsorjning av
gymnasieskolan ska inrymmas inom markanvisningsomradet alternativt nigon av
Bolagets nérliggande fastigheter.

§3
DETALJPLAN

Bolaget och Staden ska tillsammans verka for att en ny detaljplan for omradet tas fram,
antas och vinner laga kraft.
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Om stadsbyggnadskontoret sa 6nskar ska planarbetet genomf6ras med
konsultmedverkan. Stadsbyggnadskontoret utser plankonsult.

Bolaget ska efter samrad med stadsbyggnadskontoret utse kvalificerad arkitekt for den
husprojektering som behover géras i samband med detaljplanearbetet.

§4

EKONOMI

4.1. Utredningskostnader

Bolaget star for de utrednings- och projekteringskostnader som behovs for
detaljplanearbetet och for att parterna ska kunna triffa en 6verenskommelse om
exploatering inklusive tomtréttsavtal. Staden star dock for kostnaderna for egen
personal pd exploateringskontoret.

Bolaget ska triffa ett avtal med stadsbyggnadskontoret, om stadsbyggnadskontoret sa
begr.

4.2. Bygg- och anldggningskostnader

Kvartersmark
Staden ska svara for erforderliga evakueringar och rivningar inom den blivande

kvartersmarken.

I de fall Staden bedémer att det inom fastigheten kan antas férekomma fororeningar
som kan medftra skada fér minniskors hélsa eller miljon bestiller, utfér och bekostar
Staden egna provtagningar och utredningar for att klarldgga och bedéma behovet av
efterbehandlingsatgidrder inom den blivande kvartersmarken. Staden tar vid behov fram
en handlingsplan for den fortsatta hanteringen och de efterbehandlingsétgérder som
krévs for att marken ska kunna anvéndas enligt &ndamalet i blivande detaljplan. Vid
denna bedémning anvénder Staden i forsta hand tillimpliga Storstadsspecifika
riktvdrden (www.stockholm.se). Staden bekostar inga atgérder enligt ovan som bestills
av Bolaget. Bolagets understkningsplikt enligt lag paverkas inte av Stadens bedomning
vad giller behovet av provtagning, utredningar m.m.

Bolaget svarar for alla kostnader forknippade med hantering och avséttning av massor
som har sddan kvalitet att de kan anvéndas utan att medfora skada for ménniskors hélsa
eller miljon. Bolaget svarar alltid for all hantering av massor med halter upp till och
med Naturvardsverkets riktvdrden fér mindre kénslig markanviandning (MKM). Staden
svarar for merkostnader for transport och deponi for massor med halter 6ver
Naturvardsverkets riktvdrden for mindre kénslig markanvidndning (MKM).
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For att vérna om vara naturresurser ska s& mycket som mojligt av schaktmassorna éter-
anvindas antingen inom den blivande kvartersmarken eller inom andra omréden. Detta
ska ske i samrad med tillsynsmyndigheten.

Bolaget ska ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anldggningsatgirder inom den
blivande kvartersmarken.

Gatu- och parkmark

Bolaget ska svara for och bekosta projektering samt genomférande av de éterstéllande-
och anslutningsarbeten, som méste géras i allmén platsmark invid den blivande
kvartersmarken, till f61jd av Bolagets bygg- och anldggningsarbeten pa den blivande
kvartersmarken. Projektering och utférande av alla aterstédllande- och anslutningsarbeten
ska utforas i samrad med Staden och enligt Stadens standard.

Huvudregeln i §vrigt dr att Staden ska svara for och bekosta projektering samt byggande

av kommunala anldggningar inom allmén platsmark. Parterna kan 6verenskomma om
annat.

4.3. Tomtrittsupplételse

Staden ska till Bolaget med tomtritt upplata den blivande kvartersmarken for skola och
skolgérd. Parterna ska triffa 6verenskommelse om exploatering nir planarbetet har
hunnit s& ldngt att parterna tillsammans anser att en sadan kan tréffas, dock senast 2022-
06-11.

Parterna ska tréffa tomtréttsavtal sa snart erforderlig fastighetsbildning har vunnit laga
kraft.

Avgilden for skollokalerna &dr bestdmd till 292 kr/kvm BTA baserad pa ett markvérde
om 6 500 kr/m? BTA och en nyupplatelserdnta om 4,5 % i prisldge 2018-06-01.

Reglering av tomtriittsavgildens storlek for skollokaler, berdknat i prislige 2018-
06-01

Avgilden for skollokaler, dr bestdmd till 292 kr/m? BTA i prisldge 2018-06-01 och ska
regleras — upp eller ned — fram till tilltrddestidpunkten med 100 % av fordndringen av
MSCI Svenskt Fastighetsindex, Vardeforédndring, Kontor dvriga Storstockholm,
framtaget av MSCI Norden AB (MSCI). Detta index visar virdeférandring per
kalenderar for bebyggda fastigheter och tas fram senast under april ménad nastféljande
ar.

Per 2017-12-31 (indextal for ar 2017) &r indextalet 190 enheter (1983-12-31=100). Per
2018-12-31 (indextal for ar 2018) dr indextalet 201 enheter (1983-12-31=100).
Indextalet per 2018-06-01 genom linjér interpolering med utgangspunkt fran
ovanstaende indextal blir 195 (190+5/12*(201-190). Det pa detta sétt berdknade
indextalet bendmns nedan startindex.

Vid tilltrdde berdknas tomtréttsavgélden enligt foljande:
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Slutligt fastighetsindex berdknas som det vid tilltridestidpunkten av MSCI senast
framtagna indextalet omriknat med foréndringen av statistiska centralbyrans
konsumentprisindex (KPI) for december ménad det ar detta MSCI:s indextal avser och
KPI f6r den méanad som infaller tvA ménader fore tilltrddet.

Avgilden vid tilltrdde berdknas som avgilden i prisldge 2018-06-01 multiplicerad med
forhallandet mellan slutligt fastighetsindex och startindex.

Om kommunfullmaktige vid tidpunkten for tecknande av dverenskommelse om
exploatering har fattat beslut om riktlinjer for tomtréttsavgild for skola, och beslutet har
vunnit laga kraft, ska tomtréttsavgéld for skola dock berdknas enligt dessa riktlinjer.

§5

MARKANVISNINGSPOLICY M.M.

Bolaget ska f6lja samtliga villkor i bilagda markanvisningspolicy (Bilaga 4), beslutad 1
kommunfullméktige den 15 december 2015. Detta innebér bland annat att Bolaget ska
folja Stadens, av kommunfullméktige, gatu- och fastighetsndamnden, markndmnden eller
exploateringsndmnden vid markanvisningar beslutade generella krav. Exempel pé
sadana krav &r att integrera olika former av specialbostider, lokaler for forskola, social
omsorg och service, att géra ute- och inomhusmiljon tillgdnglig fér ménniskor med
funktionsnedsittning, att uppfylla vissa krav avseende avfallshantering och byggnation i
anslutning till allmén platsmark m.m.

Enligt Stadens markanvisningspolicy géller vidare att markanvisningen inte far
Overldtas samt att Staden under vissa forutséttningar far aterta markanvisningen. Med
tillagg till detta har Staden ritt att aterta markanvisningen om Bolagets dgarforhéllanden
dndras utan Stadens godkénnande dartill. Om Bolaget gér i konkurs forfaller
markanvisningen.

§6

GILTIGHET

Detta markanvisningsavtal ar till alla delar forfallet utan erséttningsrétt fran ndgondera
parten om inte dverenskommelse om exploatering enligt § 1 och § 4.3 ovan tréffats
mellan Staden och Bolaget senast 2022-06-11.

Bolaget dr medvetet om

- att beslut om att anta detaljplan meddelas av stadsbyggnadsndmnden eller
kommunfullméktige. Beslut om att anta detaljplan ska féregas av samrdd med dem
som berors av planen och andra beredningsatgirder. Bolaget dr 4ven medvetet om
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att sakégare har ritt att 6verklaga beslut att anta detaljplan och att beslut om
antagande av detaljplan kan provas i sérskild ordning,

- att detta avtal inte dr bindande f6r kommunens organ, med undantag for

exploateringsndmnden, vid provning av forslag till detaljplan.

* k% ok ok ok

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den R0J0-05-08

For Stockholms kommun For Atrium Ljungberg AB
genom dess exploateringsndmnd

( )
( )
BILAGOR

1. Karta

2. LOI

3. Hallbarhetskrav
4. Markanvisningspolicy



