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§ 40 Arsredovisning och koncernredovisning 2019, bilagor
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Bolagets revisor presenterade rapport frin granskning av bolagets rakenskaper

for ar 2019.

VD presenterade drsredovisning och koncernredovisning for rakenskapsaret

2019.

Styrelsen faststiillde arsredovisning och koncernredovisning for

rikenskapsaret 2019.
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Bakgrund och syfte

Till ledningen och styrelsen i Tyresd Bostider AB

Denra rapport syftar till att sammanfatta vasentliga iakttageiser fran var hittilisvarande granskning av rakenskaper och f6nvaltning i Tyresé Bostader
AB {nedan "TYBO") avseende rdkenskapséret 2019.

Vér granskming ar inriktad pa att beddma om redovisningen, med tillampligt vasentlighetskriterium, ger en rittvisande bild av verksambheten for att

kunna uttala oss om arsredovisringen och farvaltningen. Rapporten 8r 16rst och framst av avvikelsekaraktar, varfér endast visentliga omraden tas
upp. Rapporten gir inte ansprak pa fullsténdighet

Rapporten innehdller rekommendationer som kan bidra till en forbattrad kontrolimilié och diarmed reducera risken for férluster eller fel. Kvalitén p3
kontrolimilion dr bolagets ansvar.

Denna rapport ar endast avsedd 16r ledningen och styrelsen och far inte refereras till, helt eller delvis, utan vart skriftliga godkannande. KPMG kan inte
hallas ansvangt gentemot tredje part som en fblid av innehallet | rapporten

lakttagelserna i denna rapport har diskuterats med foretagsledningen och deras svar och kommentarer har inkluderats 1 rapporten dir detta beddmts
vara felevant.
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ENrISKoaserad revision

Revision som utveckiar er verksamhet

KPMG:s revision utgar fran en analys av riskerna inom verksamheten och hur dessa paverkar
TyresO Bostéder AB. Organisationens interna kontroll paverkar ocksé riskbilden. Riskerna
beddms efter hur vasentliga och sannolika de ar.

Regelbundna diskussioner med er avseende beddmning av verksamheternas risker och
vasentliga fragestaiiningar s att KPMG:s revision blir en levande process.

Genom processen foresldr vi iampliga dtgarder som kan reducera konsekvenserna av riskerna
och bidra till férbattringar. Exempel pé dessa granskningsétgarder &r:

Granskning av érsbokslut exempel p& aktiviteter
Intiikter

- Analytisk granskning av intdkter i forhallande till tidigare ars trend, budget, nya hyresgéster
och fdrdndrade hyresavgifter.

Inkép

- Analytisk granskning av fastighets- och driftkostnader, stickprovstagningar av fakturor och
uppfdlining av underhéliskostnader,

Fastigheter

) ) ) ) ) Styrelsens och
- Granskning av vérdening av fastigheter samt vdsentliga ektiveringar och komponentutbyten tedningens
gentemot investeringsbudget. fdrveltning

Styrelsens och ledningens forvaitning

- Férvaftningsrevision avseende efterlevnad av Aktiebolagslagen, TYBQ:s egna riktlinjer 16r
intern kontrol och att processen kring betalmngar av skatter och avgifter ar tilifredsstéliande,

Granskning av arsredovisning
- Granskning av aft drsredovisningen och koncernredovisningen ger en rattvisande bild av

verksamheten samt drsredovisningen innehdller samtliga vésentliga upplysningar och foljer
formaha.

Fastigheter

Inkl.
finansiering
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Arsoksiut- lakttageiser frén granskningen

Inledning

Vi har under var granskning av redovisningsrutiner, intern kontroll och forvaltning cch har
{Gljande iakttagelser och diskussionspunkter. Dessa iskttagelser har graderats om tillampligt
{sc tabell till hoger).

Process/Underrubrik

SR Caciiae o sy — -I—._ e

Finanspolicy | finanspolicyn framgar att TYBO inte fir ha mer 8n S0% av
sina totala 13n hos en enskild l&ngivare. Vi har noterat att
l4nen hos Kommuninvest innebdr att denna préns
dverskrids.

D4 styrelse och ledning har strévat efter att agera

i bolagets bista genom att ta ldn mest férminliga

villkor s3 f6rstar vi att detta enbart handlar om

att uppdatera finanspolicyn. ki)

2 Arsredovisning TYBO rekommenderas stdrka sin process gver att den KPMG kan hjalpa TYBO med att underlatta
drsredovisningen som presenteras till revisorerna dr upprittande av arsredovisning med hjslp av

kvafitetssikrad och att upprittad konsolidering innehaller srsredovisningsmall. Behover TYBO fortsitta

korrekta koncernmassiga justeringar. uppritta koncernarsredovisning (beroende p3 3
am t.ex.. inkrdm gbrs av TYRVI} sa kan KPMG
bistd TYBO med utbildning | upprattande av
koncernredovisning.

Presentation av De banktillgodohavanden som TYBO har i underkonto il ¢ppag 5r medvetna om att detta enbart 2r ett
koncernkonto i 45.26, Kommun Ec som 5r toppkontohavare bor presentationsfe! och paverkar ej nagra vésentliga
Arsredovisningen egentligen redovisas som fordran pd TK. Ca 75 MSEK av nyckeltal som kan vara av betydelse far

posten "Kassa och bank” bér redovisas som fordran pa intressenter. &

kammunen.
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Nyheter infor bokslutet och vasentiga handelser under 2019

Process/Underrubrik

Rinteavdragsregler 13r inférdes en lag om ny ranteavdragsbegransningar Oversiktlig genomgéng av skatteexpert fran
som kommer paverka TYBO:s avdragsmajligheter fér KPMG har genomforts.

negativa rintenetton fér beskattnhingsdret 2019, Grovt
forenklat innebdr det att avdrag endast medges med
30% av skattemissipgt rbrelseresultat.
Ekonomiavdelningen har gatt uthildning och fatt mallar
f6r att kunna uppritta berdkningarna.

2 Séinkt bolagsskatt 2019 och  Sinkt bolagsskatt kommar inte enbart paverka Skatteberdkningen ar i all vasentlighet
2021 skatteberdkningen utan har dven en inverkan pa upprattad i enlighet med nya skatteregler f&r
berdkning av periodiseringsfonder och uppskjuten 2019.
skatteskuld.
Koncernredovisning och Om inkrimsoverlitelse sker under rikenskapséret
inkrdm av TYVI 2020 sa kommer inte TYBO behéva fortsitta med att

uppritta koncerndrsredovisning.

KPMG kan hjalpa TYBO med vagledning f5r bokfaring
av inkramet och bistd | hjalp med formalia for eventuell
likvidation av TYRVI.

Lot
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstéllande direktéren for Tyresé Bostader AB far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2019. Foretaget har sitt sate i Tyreso.

Verksamheten

Tyres6 Bostader &r ett allmannyttigt bostadsbolag som ska aga, férvalta och hyra ut bostéder i
Tyresd kommun samt fréimja en miljomaéssig hallbar energianvéandning. Vidare kan bolaget inneha
aktier och andra andelar i bolag med likande verksamhet. Bolaget ar helégt av Tyresé kommun
och borjade som stifteise 1962 och ombildades till aktiebolag 1994.

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret och framtida utveckling

Under 2019 tog Tyres6 Bostader dver 140 nya hyresgéaster i det slutférda projekiet Hasselbacken.
Det finns ytterligare nyproduktionsplaner pa cirka 600 hyresratter pa eller i angransning till vara
befintliga omraden om Tyresd, vilket bidrar till att minska den fortsatt starka efterfragan pa
hyresrétter.

Under aret har tva stora projekt startat, som kommer att paga aven under 2020. Det ena &r
renovering av sopsugsanidggningen i Granangsringen, som kompletteras med ytterligare en
fraktion for att mojliggéra matavfallsinsamling. Det andra projektet, som inleddes i Granangsringen,
handlar om installation av 6ppen fiber till samtliga vara hyresgéaster.

Verksamheten flyttade i mitten av maj in i nya lokaler ndrmare Tyres6 centrum. Lokalerna &r en del
av den egna nyproduktionen av Hasselbacken och haller en hég niva pa héllbarhet, modern teknik
och energieffektivisering.

Under hésten har en ny visuell identitet och grafisk profil lanserats for att ytterligare starka
varumdrket och lyfta fram Tyresod Bostader som en vasentlig samhallsaktér i Tyresé kommun.

Tyres6 Bostader star infor ett antal ar med storre underhalisbehov av véara aldre fastigheter, dar
bolaget méaste sakerstélla att fastigheterna renoveras i lamplig och ekonomisk hallbar takt. |
samband med renoveringarna ar det dven viktigt att Tyresd Bostéder tillsammans med
Hyresgéastféreningen kommer 6verens om en hallbar hyresniva for att sakerstélla bolagets framtida
ekonomiska stabilitet.

Bolagets satsningar pa digitalisering och férandringsledning i syfte att modernisera och
effektivisera arbetssatt bedéms framover ge goda resultat. Till det hér implementering av nytt
fastighetssystem samt ett innovativt férhallningssatt som starkt organisationens férmaga att tanka
nytt och nyttja de tekniska hjalpmedel som leder till 6kad grad av digitalisering. Bolaget kommer
under 2020 fortséatta satsa for att ytterligare 6ka graden av digitalisering inom verksamheten.
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Risker och mdjligheter

Férandringar i taxor, skatter, avgifter och andra regleringar har direkt inverkan pa
fastighetskostnaderna och bolagets ekonomiska resultat. Taxebundna avgifter &r en betydande del
av driften och férandringar i taxorna ger stora effekter pa resultatet. Vidare har réantelaget en stor
paverkan pa bolagets finansiella kostnader.

1 och med den fortsatt hoga efterfragan pa bostader i Stockholm och att antalet personer som
soker bostad i Stockholm kontinuerligt fortsétter att 6ka bedémer bolaget att risken fér vakanser &r
mycket liten bade i befintligt bestand och i nyproduktionen.

Hallbarhet

Tyresd Bostéders forhaliningssatt till miljon kommer att paverka generationer i framtiden. Vi arbetar
for att minska var miljppaverkan péa lang och kort sikt och dérigenom férebygga férorening och
utarmning. Vi skéter véra fastigheter med miljohénsyn i hela dess livscykel, fran projektering via
byggskede dver forvaltning till eventuell rivning. Vid nyproduktion tar vi hansyn till regler och krav
for energiférbrukning och stravar dven efter att uppna optimal niva for befintliga fastigheter.

| omstéliningen till ett hallbart samhélle har vi som foretag en viktig roll att spela. Tyresé Bostader
har anslutit sig till Sveriges Allméannyttas Klimatinitiativ, ett gemensamt upprop for att minska
utslappen av vaxthusgaser med mal att bolaget ska vara fossilfritt senast ar 2030 samt att ha 30
procent lagre energianvandning ar 2030 jamfort med ar 2007.

Vart hallbarhetsarbete utgar fran FN:s Globala mal med val avvéagda beslut utifran ett ekologiskt,
socialt och ekonomiskt perspektiv.

Ekologisk hallbarhet

Ekologisk hallbarhet handlar om miljén, bland annat genom att skydda méanniskor mot skadliga
utslépp och att véarna om det naturliga kretsloppet. Tyresd Bostéder arbetar for att den biologiska
mangfalden ska bevaras samt att anvandningen av energi och material ska begransas. Vidare
stravas i samhallsplaneringen efter resurssnéla produkter och processer.

Under 2019 s& har vi arbetat med att utoka méjligheterna att kunna sortera sitt matavfall. Vi kan nu
erbjuda 1 009 hushall matavfallssortering och under kommande ar ytterligare 2 055 hushall. Att
sortera sina matrester och hushallsavfall innebar att vi alla kan vara med och géra skillnad fr
miljén. Under aret paborjades bland annat arbetet med ett nytt och miljovanligt
sophanteringssystem i Granéngsringen dér 941 lagenheter till sommaren 2020 kommer ges tillfélle
att sortera sitt matavfall.

Pa vart trygghetsboende Bjérkberget har vi infort hushallsnéra kéllsortering och dérmed mdéjliggjort
avfallssortering i flera fraktioner i ett separat miljérum.

Under 2019 stod vart nya omrade Hasselbacken klart och fokus pa hallbarhet har genomsyrat hela

byggprocessen. Exempelvis finns kallsortering, energieffektiva armaturer och ett sedumtak med
solceller som levererar kraft till var dagliga energiforbrukning. Pa taket finns ockséa bikupor.
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Vi har under aret dven installerat solceller pa undercentral och tvattstuga i vart bostadsomrade
Rullstensasen. Detta har gjort att vi minskat védrmeférbrukningen med narmare 21 procent mot
féregaende ar i detta omrade.

Installation av bergvarme, vdrmepumpar och solceller ger driftsdkerhet, behagligare inomhusklimat
och minskad energiférbrukning. Under aret har arbetet med bergvarme i Basilikan/Angelikan
fortsatt och vi har investerat i en ny virmepumpsanlaggning pa Koriandergrénd, vilken togs i bruk
under februari 2019 och har minskat varmeforbrukningen med 53 % mot féregaende ar.

Installation av vdrmepumpar i vara bostadsomraden har visat sig snabbt ge minskad férbrukning
och dérmed &ven minskade kostnader vilket ger en bra avkastning pa en sadan investering. Under
2019 har bolaget bland annat utfort utredningar for att fortsatta investeringar i solceller, bergvarme
samt varmepumpar i syfte att sdnka bolagets totala energianvandning ytterligare.

Tyresd Bostédder sammanstaller arligen ett energibokslut fér att félja upp utvecklingen av var
energiforbrukning i vara fastigheter.

Social hallbarhet
Social hallbarhet berér ménniskors livsmiljo i samhallet och vi arbetar fér att skapa och bygga ett
béttre samhalle. Sociala projekt vi genomfort under aret ar bland andra:

Projektet "Tillsammans fér Granédngsringen”, som under sommaren engagerade 45 ungdomar.
Under sex veckor jobbade de for att skapa ett tryggare och trivsammare omrade runtom om
Granéngsringen. Bakom satsningen star Tyres6 kommun och Tyres® Bostader. Mal och syfte med
projektet som kommer fortsétta under kommande ar &r att ge unga arbetslivserfarenhet och
darigenom battre mojligheter att ta sig in pa arbetsmarknaden.

Under hosten startades satsningen pa Ett tryggare Granangsringen upp. Kommunen tillsammans
med Tyres6 Bostéder, boende, féreningar, polis och néringsliv ska gemensamt ta ansvar for att
oka tryggheten i Granangsringen.

Personal
Hos Tyreso Bostader arbetar idag 45 personer med en relativ jamn kénsférdelning.

Vi utfor systematiskt arbetsmiljoarbete som omfattar bade organisatorisk och social arbetsmiljé.
Extra fokus i ar var genomforande av bra ergonomiska arbetsplatser. All personal erbjuds aven en
halsounderstkning arligen, friskvardsbidrag samt friskvardstimmar. Dessutom erbjuds vara
medarbetareutbildningar for méjligheten till kompetenshdjning.

Ekonomisk hallbarhet

Tyres6 Bostader arbetar for att skapa langsiktig ldnsamhet och tillvaxt for att sékra bolagets
framtid. Det vi gor miljomassigt och socialt ska ocksa stréva efter att ga hand i hand med
foretagets l6nsamhet.

Som ett led i arbetet att skapa en langsiktig och hallbar samhéllsutveckling tillsattes under 2019 en
ny tjanst med ansvar for vart hallbarhetsarbete.
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Organisationen

Under aret har mindre justeringar gjorts i organisationen i syfte att forstéarka férvaltningsférmagan
och genomférandekraften samt rusta oss for utveckling. Bolagets verksamhet &r organiserad
utifran tanken om tva huvudprocesser - vara kunder och véra fastigheter.

Kundservice som ingar under ekonomi och administration tar hand om allt som rér kontakten med
véra hyresgaster. Fastighet har hand om forvaltning, drift, underhall och utemilj6 av vara
byggnader och omraden. Till ekonomi och administration hér &ven kommunikation,

uthyrning, kontorsservice samt ekonomi. Till det finns en stab som bistar med fastighets- och
verksamhetsutveckling.

Personal

Medelantalet anstéllda for 2019 var 44 (43) personer varav 17 var kvinnor. Omréknat till
arsarbetare har Tyres6 Bostéaders personal totalt uppgatt till 36,3 (39,4). Medeléldern uppgick till
49 ar och genomsnittlig anstéllningstid var 9,2 ar.

Hyresmarknaden

Efterfragan pa bostader ar fortsatt stor, vid arsskiftet stod knapp 34 000 i bolagets intressekoé vilket
ar en 6kning med ca 3 000 personer under aret. Omflyttningen under 2019 uppgick till 8,6 (9,7) %
for hela aret, varav 2,9 (2,5) % utgér interna omflyttningar. Vid arsskiftet var samtliga lagenheter
uthyrda, under kontraktstecknande eller under renovering.

Hyresnivan for 2019 6kade med 2,0 %, fran forsta februari, vilket gav en hyresniva pa 1 227
kr/lkvm. Hyresnivan for 2020 6kade med 2 % fran férsta mars. Héjningen géller samtliga lagenheter
férutom de nyproducerade lagenheterna i Hasselbacken och trygghetsboendet Bjérkberget som far
en hyresjustering pa 1,5 %.

Fastigheter

Bestandet

Huvuddelen av fastigheterna &r byggda eller ombyggda under 1980-talet. Den totala
uthyrningsbara ytan uppgick per den 31 december 2019 till 252 167 kvm innefattande
3 383 lagenheter (234 024kvm) och 207 lokaler (18 143 kvm).

Investeringar under aret
Investeringar i fastigheter och markinstallationer har under aret gjorts med 173,9 (444,1) mkr och
investeringar i fastighetsinstallationer och 6vriga inventarier har skett med 3,6 (3,1) mkr.

Virde

Fastigheternas direktavkastning pa bokfort varde uppgar till 6,2 (6,2) %. Direktavkastning pa
marknadsvarde uppgar till 2,5 (2,6) %.
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Bokfort varde (mkr) 2019 2018
Bokfért varde 01-01 1714,9 1711,3
Investeringar 198,1 55,56
Avyttringar -21,4 -14,4
Avskrivningar -41,4 -37,5
Bokfort viarde 12-31 1850,2 (7412kr/kvm) 1714,9 (7 283 kr/kvm)

Bolaget har vid bokslutstidpunkten gjort en intern vardering av fastighetsbestandet. Bedémning har
gjorts efter faktiska hyror samt schablonvardering avseende drift och underhall. Beddmningen ger
en indikation om varje enskilt fastighetsvarde.

Analysen har genomforts i en kassafldédesmodell med direktavkastningskrav mellan 4 och 7 %.
Uppgift om schablonvérden och avkastningskrav har erhallits och bedémts utifran tillgénglig
marknadsinformation.

Fastigheternas bedomda marknadsvérde uppgick till 4 673 (4 127) mkr. Overvirdet per arsskiftet
bedémdes saledes till 2 823 (2 326) mkr.

Ekonomi
Drift- och underhaliskostnader
Driftkostnader netto uppgar till 121,4 (109,4) mkr nar hdnsyn &r tagen till férséljning av tjdnster och

varme. Forvaltningskostnader totalt uppgar till 708 (629) kr/kvm.

Total underhallskostnad for ar 2019 uppgick till 45,7 (34,5) mkr.

2019 2018
Mkr  Kr/kvm Mkr Kr/kvm
Taxebundna kostnader 62,9 251 62,5 265
Cvriga driftkostnader 58,5 256 46,9 198
Underhallskostnader 45,7 183 34,5 146
Fastighetsskatt 53 18 4,7 20

Underhall
Under éaret har bolaget haft 20 underhallsprojekt till ett belopp om 22,8 mkr som utférts i enlighet
med framtagen underhallsplan. Vidare har vi hanterat 86 vattenskador och 4 brénder av saval mindre

som storre karaktar.

Omflytiningsunderhallet uppgick till 2,6 (2,6) mkr. Férhandlingar pagar med Hyresgéastféreningen
om det hyresgéststyrda underhallet och darfér utfordes inget HLU under 2018. Fér 2019 uppgick
hyresgéaststyrda underhallet till ca 1,8 mkr, det avser det uteblivha underhallet 2018 samt det for
2019. Arbetet kommer att fortga till mars 2020.
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En genomsnittsidgenhet motsvarar 69,2 kvm och kostar 7 066 kronor per manad. Nedan visas de
olika kostnader som manadshyran ska tacka

Fordelning av manadshyra i kronor

1400
1000 - i
800
600 S — e P e m——— —
400 .
200
0 H @ m
\QQ’
S o

Jury
.
(=]
o

N Q{
& 5°

Driftnetto
Driftnettot uppgar till 109,3 (105,6) mkr motsvarande 434 (448) kr/kvm.

Likviditet och kassafléde

Bolaget hade vid arets slut en likviditet pa 74,8 (20,6) mkr. Kassaflodet efter den I6pande
verksamheten uppgick till 105,3 (37,4) mkr. Det tillsammans med nyupplaning har anvénts till
investeringar 182,9 (447,2) mkr samt utdelning med 0,2 (0,2) mkr.

Sammantaget 6kade likvida medel med 54,3 (-97,1) mkr.

Fastighetslan och rantor

Fastighetslan (mkr) 2019 2018
Lan per 01-01 1740 1 440
Nyupplaning 100 300
Amortering 0 0
Laneskuld per 12-31 1840 1740

Bolagets policy for rantebindning innebér att hégst 50 % av lanestocken ska ha rérlig rénta,
resterande del ska ha bunden rénta fordelat pa hogst tre ar (20/20/10 %). Viss avvikelse kan ske i
intervall om +/- 10 % for att utnyttja kortsiktiga rénterorelser pa penningmarknaden.

For att forandra rantebindningen enligt policyn anvands derivatinstrument (rénteswapar).
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Lan och medelrénta per 2019-12-31

Réntejustering Lanebelopp Snittrénta Andel av
Ar Mkr % totala lan %
2020 740 0,70 40
2021 300 0,10 17
2022 375 0,30 20
2023 225 0,40 12
2024 200 0,20 11
Totalt 1840 0,44 100
Sakerhet for lanen (mkr) 2019 2018

Kommunal borgen 1840 1740

Borgensavgift erldggs enligt avtal till Tyres6 Kommun med 0,4 (0,4) % pa genomshittligt stélld
kommunal borgen under aret och uppgar foér 2019 till 7,3 (6,4) mkr.

Bruttordnta under aret
Bruttoranta ar berdknat pa genomsnittlig laneskuld. (1 790 Mkr)

Rénta 2019 Rinta 2018
Mkr %  Krlkvm Mkr %  Krilkvm
Rantekostnader 8,2 0,46 33 12,6 0,79 54
Borgensavgift 7,3 0,40 29 6,4 0,40 27
Totalt 15,5 0,86 62 19,0 1,19 81

Bolagets skattesituation

Bolaget har uppskjutna skatteskulder hanforliga till skillnader metlan skatteméssiga och
bokféringsmassiga restvdrden pa fastigheter (203 mkr). Uppskjuten skatt har berédknats pa
kommande ars bolagsskatt och uppgar totalt for 2019 till en skuld pa 41,6 mkr.

Tyreso Vindkraft AB

September 2014 bildades Tyres6 Vindkraft AB, vars uppgift &r att 4ga och leasa ut vindkratft till
Tyreso Bostéader och Tyresd kommun till sjalvkostnadspris. Till december 2018 &gdes bolaget av
kommunen och darefter 6vertog Tyresd Bostader dgandet.

Bolaget &ger ett vindkraftverk i Bésjovardens vindkraftpark. Vindkraftverket leasas till 67% av
Tyres6 Kommun och till 33% av Tyres6 Bostdder AB. Kostnaderna i bolaget ska enligt
leasingavtalet mellan Tyresé Kommun och Tyresé Bostéder tackas av intakter fran leasetagarna.
Redovisningsmassigt kommer darmed driftsresultatet alltid att uppga till noll kronor i Tyres®
Vindkraft AB, férutom 2018 da resultatet blev negativt i och med en nedskrivning av
vindkraftverket.

For en mer utforlig beskrivning hanvisas till Tyresé Vindkraft AB:s egen arsredovisning
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Flerarsoversikt (Mkr)

Koncern 2019 2018

Nettoomséttning 324 290

Resultat efter finansiella poster 55 27

Antal anstélida 45 43

Balansomslutning 2684 2528

Avkastning pa eget kapital (%) 7,2 3.1

Soliditet (%) 25,4 25,0

Moderbolaget 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 316 288 270 267 269
Resultat efter finansiella poster 55 45 31 103 31
Antal anstéllda 45 43 42 40 37
Balansomslutning 2 652 2493 2158 1930 1925
Avkastning pa eget kapital (%) 6,6 4,9 3,2 17,5 4,1
Soliditet (%) 25,0 25,6 27,8 29,8 24,9
Forandring av eget kapital (Tkr)

Aktie- Ovrigt Annat eget Arets

Koncernen kapital tiliskj. kapital resultat Totalt

Belopp vid arets ingang 15 000 86 068 531 538 632 606

Utdelning -222 -222

Effekt rattelse av fel 184 184

Arets resultat 50 559 50 559

Belopp vid arets

utgang 15 000 86 068 531 500 50 559 683 127

Aktie-  Uppskriv- Balanserat Arets

Moderbolaget kapital ningsfond Reservfond resuitat resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 15 000 3868 82 201 507 566 608 635
Utdelning -222 -222
Arets resultat 32364 32364
Belopp vid arets

utgang 15 000 3868 82 201 507 344 32364 640775
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 507 345 344
arets vinst 32 363 876
539 709 220

disponeras sa att:

till aktiedgare utdelas 226 500
i ny rakning 6verféres 539 482 720
539 709 220

Koncernens och moderbolagets resultat och stalining i évrigt framgar av efterféljande resultat- och

balansrakningar samt kassaflédesanalyser med noter.
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Koncernens resultatraknin Not 2019-01-01-  2018-12-01-
Tkr g 2019-12-31 2018-12-31
Rorelsens intakter
Hyresintakter 2 310 571 278 227
Ovriga forvaltningsintékter 13 421 12183
323 992 290 410
Rorelsens kostnader
Underhallskostnader -45 659 -34 469
Driftkostnader 3,4 -121 554 -109 323
Personalkostnader 5 -33 858 -33 980
Fastighetsskatt -5 332 -4 723
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -45 860 -61 208
Ovriga rérelsekostnader -1611 0
-253 874 -243 703
Rorelseresultat 70 119 46 707
Resultat fran finansiella poster
Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter 6 116 132
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -15 740 -19 371
-8 625 -19 239
Resultat efter finansiella poster 54 495 27 468
Resultat fore skatt 54 495 27 468
Skatt pa arets resultat 9 -3475 -6 230
Uppskjuten skatt -461 -1 649
Arets resultat 50 559 19 589
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Koncernens balansrdkning Not 2019-12-31  2018-12-31
Tkr
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Immateriella anlaggningstillgangar
Goodwill 10 2 863 3579
2 863 3579
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 11 1865 200 1 730 898
Inventarier, verktyg och installationer 12 9 467 8 603
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar 13 676 261 700 340
2 550 928 2 439 841
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fodringar 1194 1153
1194 1153
Summa anlaggningstillgangar 2 554 985 2 444 573
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fodringar 16 3562 1191
Hyres- och kundfordringar 825 2154
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 17 31473 40 070
35 860 43 415
Kassa och bank 18 93 638 40 275
Summa omsittningstillgangar 129 498 83 690
Summa tillgangar 2 684 483 2 528 263
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Koncernens balansrakning Not 2019-12-31  2018-12-31
Tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 19 15 000 15 000
Ovrigt tillskjutet kapital 86 068 86 068
Annat eget kapital 582 059 531 538
683 127 632 606
Summa eget kapital 683 127 632 606
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 22 48 685 48 409
48 685 48 409
Langfristiga skulder 23
Skulder till kreditinstitut 1 365 000 1262 787
1 365 000 1262 787
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 507 788 512 150
Leverantorsskulder 33 509 27 684
Skulder till Tyresé Kommun 7 483 7 030
Ovriga skulder 5 340 5394
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 24 33 551 32 203
587 671 586 461
Summa eget kapital och skulder 2 684 483 2 528 263
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Koncernens kassaflodesanalys 2019-01-01-  2018-12-01-
Tkr y 2019-12-31 2018-12-31
Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 54 495 27 468
Avskrivningar som belastar resultatet 45 860 61 208
Realisationsvinster/fériuster som belastar resultatet -3 673 -4046
Betald inkomstskatt -4 023 -4 078
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

fore forandringar av rérelsekapital 92 659 80 552
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Foérandring av kortfristiga fordringar 7514 -44 130
Forandring av kortfristiga skulder 8120 1000
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 108 293 37 422
Investeringsverksamheten

Nettopaverkan av férvarv av dotterbolag 0 15719
Investeringar | materiella anidggningstillgangar -179 106 -447 212
Forsélining av materiella anlaggningstillgangar 26 547 16 913
Kassaflode fran investeringsverksamheten -152 559 -414 580
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 97 851 300 000
Utbetald utdelning -222 -227
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 97 629 299 779
Arets kassafléde 53 363 -77 379
Likvida medel vid arets borjan 40 275 117 654*
Likvida medel vid arets slut 93 638 40 275

Noter till kassaflodesanalysen-koncern
Not 6vriga upplysningar till kassaflédesanalysen

*Avser likvida medel i moderbolag
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Moderbolagets resultatraknin Not 2019-01-01-  2018-01-01-
Tkr g g 2019-12-31 2018-12-31
Rorelsens intdkter
Hyresintékter 2 310 571 278 227
Ovriga férvaltningsintékter 5023 9682
315 595 287 909
Rorelsens kostnader
Underhallskostnader -45 659 -34 469
Driftkostnader 3,4 -121 439 -109 159
Personalkostnader 5 -33 858 -33 980
Fastighetsskatt -5 332 -4 723
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar -44 143 -40 014
Ovriga rorelsekostnader -7 527 -1 500
-257 957 -223 845
Rorelseresultat 57 637 64 064
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 12914 0
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 6 116 132
Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -16 457 -19 044
-2 427 -18 912
Resultat efter finansiella poster 55 211 45 152
Bokslutsdispositioner 8 -19 245 -9 388
Resultat fore skatt 35 966 35764
Skatt pa arets resultat 9 -3 602 -5 814
Arets resultat 32 364 29 950
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Moderbolagets balansridkning Not 20191231 2018-12-31
Tkr
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgéngar
Byggnader och mark 11 1850 184 1714 882
Inventarier, verktyg och installationer 12 9 467 8 603
Pagaende nybyggnader 13 676 261 700 340
2 535 911 2 423 825
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 14, 15 4 000 4 000
Andra langfristiga fordringar ) 1194 1153
5194 5153
Summa anlaggningstillgangar 2541105 2428 978
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar 825 2154
Fordringar hos koncernféretag 254 350
Ovriga fordringar 16 3562 841
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 31 454 39 970
36 095 43 315
Kassa och bank 18 74 816 20 556
Summa omsittningstillgangar 110 911 63 871
Summa tillgangar 2 652 016 2 492 849
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Moderbolagets balansrdkning Not 2019-12-31  2018-12-31
Tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 19, 20
Bundet eget kapital
Aktiekapital 15 000 15 000
Uppskrivningsfond 3867 3 867
Reservfond 82 201 82 201
101 068 101 068
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 507 345 477 617
Arets resultat 32364 29 950
539 709 507 567
Summa eget kapital 640 777 608 635
Obeskattade reserver 21 32 362 30 802
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 22 41 759 41 633
41759 41633
Langfristiga skulder 23
Skulder till kreditinstitut 1 365 000 1 230 000
1 365 000 1 230 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 475 000 510 000
Leverantorsskuider 33 417 27 559
Skulder till koncernféretag 25432 7 081
Ovriga skulder 4974 4 936
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 24 B 33 294 32 203
572 116 581 779
Summa eget kapital och skulder 2 652 016 2 492 849
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Moderbol Not 2019-01-01- 2018-01-01-
© b.. agets 2019-12-31 2018-12-31
kassaflodesanalys

Den Iopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 55 211 45 152
Avskrivningar som belastar resultatet 44 143 41 514
Realisationsvinster/férluster som belastar resultatet -5 388 -4 046
Betald inkomstskatt -3 969 -4 078
Knaﬁsafl'ode frar: den Iop'fmde verksamheten fore 89 997 78 542
férandring av rorelsekapital

Kassaflode fran foriandring av rorelsekapitalet

Foérandring av kortfristiga fordringar 7180 -35778
Forandring av kortfristiga skulder 8 147 -5 336
Kassaflode fran den lopande verksamheten 105 324 37 428
Investeringsverksamheten

Forvarv dotterbolag 0 -4 000
Investeringar i materiella anldggningstillgangar -177 389 -447 212
Forséljning av materiella anlaggningstillgangar 26 547 16 913
Kassaflode fran investeringsverksamheten -150 842 -434 299
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 100 000 300 000
Utbetald utdelning -222 -227
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 99 778 299 773
Arets kassafléde 54 260 -97 098
Likvida medel vid arets bérjan 20 556 117 654
Likvida medel vid arets slut 74 816 20 556

Sida 19 av 38



Tyres6 Bostader AB
Org.nr 5564828787

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmédnna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Bolagets hyresintékter intéktsredovisas i den period uthyrningen avser.

Leasing

Alla leasingavtal har klassificerats som finansiella eller operationella leasingavtal. Ett finansiellt
leasingavtal ar ett leasingavtal enligt vilka de risker och férdelar som &r forknippade med att aga
en tillgang i allt vasentligt verférs fran leasinggivaren till leasingtagaren. Ett operationellt
leasingavtal &r ett leasingavtal som inte &r ett finansiellt leasingavtal.

Finansiella leasingavtal

Rattigheter och skyldigheter enligt finansiella leasingavtal redovisas som tillgang och skuld i
balansrakningen. Vid det férsta redovisningstiliféllet varderas tillgangen och skulden till det
lagsta av tillgangens verkliga varde och nuvérdet av minimileaseavgifterna. Utgifter som &r
direkt hanforbara till ingdende och uppldgg av leasingavtalet l&ggs till det belopp som redovisas
som tillgang.

Efter det forsta redovisningstillfallet férdelas minimileaseavgifterna pa réanta och amortering av
skulden enligt effektivriantemetoden. Variabla avgifter redovisas som kostnader det
rékenskapsar de uppkommit.

Den leasade tillgangen skrivs av dver nyttjandeperioden.

Operationella leasingavtal

Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive forhdjd férstagangshyra men
exklusive utgifter for tjanster som forsékring och underhall, redovisas som kostnad linjart ver
leasingperioden.

Skatter

Skatt pa arets resultat i resultatrékningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt &r inkomstskatten for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat
och den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten
skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till félid av
tidigare transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skilinader. Uppskjuten
skattefordran redovisas fér avdragsgilla temporéra skillnader och for méjligheten att i framtiden
anvanda skattemassiga underskottsavdrag. Varderingen baseras pé hur det redovisade vardet
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for motsvarande tiligang eller skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras
pa de skattesatser och skatteregler som &r beslutade och har inte nuvardesberéknats.

| koncernbalansrékningen delas obeskattade reserver upp pa uppskjuten skatt och eget kapital.

Vérderingsprinciper
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvérdet om inget annat anges
nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknats inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar med tillagg for uppskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset dven utgifter som ar direkt hanférliga till férvarvet.
Utgifter fér I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.
Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen
ar byggnad och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjiandeperiod
beddéms som obegransad.

Byggnaderna bestar av flera komponenter och ligger till grund for avskrivningen byggnader:

-Stomme 100 ar

-Yttertak 40 ar

-Fasad 50 ar
-Fasadkomplement 40 ar
-Installation stomme 50 ar
-Installation teknisk 25 ar
-Markanlaggning 20 ar

Avskrivningar for maskiner och inventarier gérs enligt linjar metod. Tilldampad livsiangd &r 3 till 5
ar.

Avskrivningar fér goodwill gors enligt linjar metod. Goodwill skrivs av pa 5 ar.

Nedskrivningar — materiella anlaggningstiligangar samt andelar i koncernféretag

Vid varje balansdag beddéms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs véarde &r lagre an
dess redovisade varde. Om en sadan indikation finns, berédknas tillgangens atervinningsvérde.

Atervinningsvérdet &r det hdgsta av verkligt varde med avdrag for forsaljningskostnader och
nyttiandevarde. Vid berékning av nyttjandevérdet berdknas nuvardet av de framtida kassafléden
som tillgangen véntas ge upphov till i den I6pande verksamheten samt nér den avyttras eller
utrangeras. Den diskonteringsranta som anvénds ar fére skatt och aterspeglar.
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marknadsméssiga bedémningar av pengars tidsvarde och de risker som avser tiligangen. En
tidigare nedskrivning aterfors endast om de skél som Iag till grund fér berédkningen av
atervinningsvardet vid den senaste nedskrivningen har férandrats.

Finansiella skulder och tillgangar
Finansiella skulder och tillgangar redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
varderade utifran anskaffningsvéardet) i BFNR 2012:1.

Finansiella anlaggningstillgangar vérderas efter forsta redovisningstiliféllet till anskaffningsvarde
med avdrag for eventuella nedskrivningar och med tillagg fér eventuella uppskrivningar.

Avsittningar

En avséttning redovisas i balansrakningen néar foretaget har en legal eller informell forpliktelse
till f6ljd av en intraffad handelse och det ar sannolikt att ett utflode av resurser krévs for att
reglera forpliktelsen och en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Vid férsta redovisningstillfallet varderas avséttningar till basta uppskattningen av det belopp
som kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen pa balansdagen. Avséttningarna omprovas
varje balansdag.

Koncernredovisning

Dotterforetag

Dotterforetag ar foretag i vilka moderforetaget direkt eller indirekt innehar mer én 50 % av
ristetalet eller pa annat satt har ett bestdmmande inflytande. Bestdmmande inflytande innebar
en ratt att utforma ett féretags finansiella och operativa strategier i syfte att erhélla ekonomiska
férdelar. Redovisningen av rorelseférvarv bygger pa enhetssynen. Det innebar att
férvarvsanalysen upprattas per den tidpunkt da férvarvaren far bestammande inflytande. Fran
och med denna tidpunkt ses forvarvaren och den férvarvade enheten som en
redovisningsenhet. Tillimpningen av enhetssynen innebér vidare att alla tillgangar (inklusive
goodwill) och skulder samt intékter och kostnader medréknas i sin helhet &ven for delagda
dotterforetag.

Anskaffningsvardet for dotterforetag berdknas till summan av verkligt varde vid
férvarvstidpunkten for erlagda tillgangar med tilldgg av uppkomna och dvertagna skulder samt
emitterade eget kapitalinstrument, utgifter som ar direkt hanforliga till rérelseférvarvet samt
eventuell tilldggskopeskilling. | férvarvsanalysen faststélls det verkliga vérdet, med nagra
undantag, vid férvarvstidpunkten av férvarvade identifierbara tiligangar och évertagna skuider
samt minoritetsintresse. Minoritetsintresse varderas till verkligt vérde vid forvérvstidpunkten.
Fran och med férvarvstidpunkten inkluderas i koncernredovisningen det férvarvade foretagets
intékter och kostnader, identifierbara tiligangar och skulder liksom eventuell uppkommen
goodwill eller negativ goodwiill.
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Goodwill

Koncernmassig goodwill uppkommer nar anskaffningsvardet vid férvarv av andelar i
dotterforetag Overstiger det i forvarvsanalysen faststéllda vardet pa det férvarvade foretagets
identifierbara nettotillgangar. Goodwill redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér
ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning.

Viasentliga handelser efter arets slut

| slutet av februari utbrét en brand i vindkraftverket som medférde stora skador pa turbinen. En
utredning pagar for att faststalla omfattningen av skadorna och i dagslaget finns ingen
information om nar kraftverket ater kan vara igang.

Kostnaden for aterstallandet kommer att till stérsta delen téckas av den avtalade
serviceleverantoren, och darefter tar Tyresd Vindkrafts egen forsékring vid. Forst nér
utredningen &r fardigstalld och skadeorsaken klarlagd kommer storleken pa sjélvrisken kunna
faststéllas.

Not 2 Hyresintakter inklusive outhyrda objekt

Moderbolaget

2019 2018
Bostéder 277 920 246 393
Lokaler 23 536 22 667
Ovrigt 10 608 9928

Avgar outhyrda objekt
Bostader -854 -362
Lokaler -87 -64
Ovrigt -553 -336
310 571 278 227

Not 3 Arvode till revisorer

Koncernen

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
och verkstéllande direktdrens forvaltning, évriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets
revisor att utféra samt radgivning eller annat bitrédde som féranleds av iakitagelser vid sadan
granskning eller genomférandet av sddana &vriga arbetsuppgifter.

2019 2018
KPMG AB
Revisionsuppdrag 237 174
237 174
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Ernst & Young AB
Revisionsuppdrag
Ovriga uppdrag

Moderbolaget

35 35
0 156
0 191

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
och verkstillande direktdrens férvaltning, évriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets
revisor att utféra samt radgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakitagelser vid sédan

granskning eller genomférandet av sadana 6vriga arbetsuppgifter.

KPMG AB
Revisionsuppdrag

Not 4 Driftkostnader

Koncernen

Fastighetsskétsel och stad
Reparationer

Vatten

El

Avfallshantering
Uppvarmning

Ovriga driftkostnader

Moderbolaget

Fastighetsskotsel och stad
Reparationer

Vatten

El

Avfallshantering
Uppvarmning

Ovriga driftkostnader

2019 2018
237 174
237 174

2019 2018

17 957 13118
8014 7 999
15 976 14 731
10 010 12 480
10 001 9 475
26 196 24 554
33 400 26 966
121 554 109 323
2019 2018
17 957 13118
7 647 6 584
156 976 14 731
10 753 13 731
10 001 9475
26 196 24 554
32 909 26 967
121 439 109 159
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Not 5 Anstéllda och personalkostnader

Koncernen
2019 2018
Medelantalet anstillda
Kvinnor 17 16
Man 27 27
44 43
Loner och andra erséttningar
Styrelse och verkstéllande direktér 1542 1389
Ovriga anstéllda 18 258 18 924
19 800 20 313
Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstéllande
direktér 773 627
Pensionskostnader for 6vriga anstéllda 2240 2 466
Ovriga sociala kostnader 7 303 7 321
10 316 10 414
Totala I6ner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 30 116 30727
Moderbolaget
2019 2018
Medelantalet anstéillda
Kvinnor 17 16
Man 27 27
44 43
Loner och andra ersittningar
Styrelse och verkstéllande direktor 1542 1389
Ovriga anstélida 18 258 18 924
19 800 20 313
Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstéllande direktor 773 627
Pensionskostnader for dvriga anstélida 2240 2 466
Ovriga sociala kostnader 7 303 7 321
10 316 10 414
Totala Iéner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 30 116 30 727
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Styrelsen

Till styrelsens ordforande har under aret utbetalats 38 tkr till den avgéende ordféranden och
123 tkr till den nytilltrddde ordférande (78 tkr) och till dvriga ledaméter har utbetalats

sammanlagt 252 tkr (170 tkr).

VD

Pensionsférmaner utgar i enlighet med Tyres6 Bostéders avtal KAP-KL samt avtal om Alternativ
KAP-KL. Pensionsalder 65 ar. Tyresd Bostader har tecknat sjukvardsforsakring for VD med érlig

premie pa 16 tkr. Vid uppsagning fran foretagets sida géller 6 manaders uppségningstid.

Dessutom utgéar avgangsvederlag motsvarande 6 manadsléner.

Konsférdelning bland ledande befattningshavare 2019 2018
Andel kvinnor i styrelsen 38 % 46 %
Andel méan i styrelsen 62 % 54 %
Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare 60 % 57 %
Andel mén bland 6vriga ledande befattningshavare 40 % 43 %
Not 6 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Koncernen
2019 2018
Dréjsmalsréantor 116 130
Ovriga rénteintékter 0 2
116 132
Moderbolaget
2019 2018
Drojsmalsréntor 116 130
Ovriga ranteintikter 0 2
116 132
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Koncernen
2019 2018
Fastighetslan 8 422 12 869
Ovriga rantekostnader 40 56
Borgensavgift Tyresé6 Kommun 7278 6 446
15740 19 371
Moderbolaget
2019 2018
Fastighetslan 8 138 12 542
Ovriga réantekostnader 40 56
Borgensavgift Tyresé Kommun 7278 6 446
15 457 19 044
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Not 8 Bokslutsdispositioner

Moderbolaget
2019 2018
Avsittning till periodiseringsfond 5 332 -9415
Aterforing fran periodiseringsfond 3872 0
Lamnade koncernbidrag -17 685 0
Forandring av éveravskrivningar -100 27
-19 245 -9 388
Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt
Koncernen
2019 2018
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 3475 6 229
Justering avseende tidigare ar 461 1649
Totalt redovisad skatt 3936 7 878
Moderbolaget
2019 2018
Aktuell skatt 3475 6 229
Justering avseende tidigare ar 127 -416
Totalt redovisad skatt 3 602 5814
Avstamning av effektiv skatt
2019 2018
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 35 966 35 764
Skatt enligt géllande skattesats 21,40 -7 697 22,00 -7 868
Ej avdragsgilla kostnader -50 -26
Ej skattepliktiga intékter 2764 0
Skillnad mellan bokférda och
skattemassiga avskrivningar 1 560 1680
Schablonintakt periodiseringsfond -28 -16
3 % av aterford periodiseringsfond -25 0
Redovisad effektiv skatt 9,7 -3 475 17,42 -6 230
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Not 10 Goodwill

Koncernen
2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 3579 0
Inkop 0 3579
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 3579 3579
Ingaende avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -716 0
Utgaende ackumulerade avskrivhingar -716 0
Utgaende redovisat varde 2 863 3579
Not 11 Byggnader och mark
Koncernen
2019-12-31 2018-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 2 169 060 21562 790
Inkdp 189 195 39 365
Forséljningar/utrangeringar -32 265 -23 095
Ingaende anskaffningsvarden mark 205 248 190 324
Inkdp mark under aret 8 861 16 060
Forsaljning mark under aret -2 788 -1 136
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 2 537 312 2 374 308
Ingdende avskrivningar -615 783 -586 152
Forsaljningar/utrangeringar 13 676 O 864
Arets avskrivningar -42 379 -39 495
Utgdende ackumulerade avskrivningar -644 485 -615 783
Ingdende nedskrivningar -27 627 -0 942
Arets nedskrivningar 0 -17 685
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -27 627 -27 627
Utgéende redovisat varde 1 865 200 1730 898
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Moderbolaget
2019-12-31 2018-12-31

Ingaende anskaffningsvérden 2127 049 2110778
Inkdp 189 195 39 365
Forséljningar/utrangeringar -32 265 -23 095
Ingdende anskaffningsvarden mark 205 248 190 324
Inkép mark under aret 8 861 16 060
Forséljning mark under aret -2 788 -1136
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 2 495 300 2 332 296
Ingadende avskrivningar -607 472 -579 850
Forséljningar/utrangeringar 13676 9 864
Arets avskrivningar -41 378 -37 486
Utgaende ackumulerade avskrivningar -635 174 -607 472
Ingaende nedskrivningar -9 942 -9 942
Utgaende ackumulerade nedskrivhingar -0 942 -0 942
Utgaende redovisat varde 1 850 184 1714 882

Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Koncernen

2019-12-31 2018-12-31

Ingadende anskaffningsvarden 22 103 19 244
Inkdp 3629 3069
Forsaljningar/utrangeringar -3 679 -210
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 22 053 22103
Ingdende avskrivningar -13 500 -11 182
Forsaljningar/utrangeringar 3678 210
Arets avskrivningar -2 764 -2 528
Utgaende ackumulerade avskrivningar -12 586 -13 500
Utgaende redovisat virde 9 467 8 603
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Moderbolaget
2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 22 103 19 244
Inkdp 3629 3069
Foérsaljiningar/utrangeringar -3 679 -210
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 22 053 22 103
Ingdende avskrivningar -13 500 -11 182
Férsaljningar/utrangeringar 3678 210
Arets avskrivningar -2 764 -2 528
Utgéende ackumulerade avskrivningar -12 586 -13 500
Utgaende redovisat virde 9 467 8 603

Not 13 Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella anlaggningar

Koncernen
2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 700 340 311619
Investeringar 172 735 436 191
Overfort till fardigstallda fastigheter och mark -196 814 -47 470
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 676 261 700 340
Utgaende redovisat virde 676 261 700 340
Moderbolaget
2019-12-31 2018-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 700 340 311619
Investeringar 172 735 436 191
Overfort till fardigstélida fastigheter och mark -196 814 -47 470
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 676 261 700 340
Utgaende redovisat varde 676 261 700 340
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Not 14 Andelar i koncernfoéretag

Moderbolaget
2019-12-31 2018-12-31
Ingédende anskaffningsvérden 4 000 0
Inkdp 0 4000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 4 000 4 000
Utgaende redovisat varde 4 000 4 000
Not 15 Specifikation andelar i koncernfoéretag
Moderbolaget
Rostritts- Antal .
Namn andel andelar Org.nr Séte
Tyresd Vindkraft AB 100% 1000  >00983-4855 Tyreso
Not 16 Ovriga fordringar
Koncernen
2019-12-31 2018-12-31
Momsfordran 1190 740
Ovriga kortfristiga fordringar 2372 101
3 562 841
Moderbolaget
2019-12-31 2018-12-31
Momsfordran 1190 740
Ovriga kortfristiga fordringar 2372 101
3 562 841
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Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Koncernen

Forutbetald forsakringspremie

Forutbetalda fasta kostnader fjarrvarme

Ovriga forutbetalda kostnader
Moderbolaget

Forutbetald férsakringspremie

Forutbetalda fasta kostnader fjarrvarme

Ovriga forutbetalda kostnader

Not 18 Likvida medel
Koncernen

Likvida medel

Banktillgodohavanden
Tillgodohavanden pa koncernkonto
Moderbolaget

Likvida medel

Banktillgodohavanden
Tillgodohavanden pa koncernkonto
Not 19 Antal aktier och kvotvarde

Moderbolaget

Namn
Antal aktier

2019-12-31 2018-12-31
778 1198

26 342 35123

4 353 3749
31473 40 070
2019-12-31 2018-12-31
778 1198

26 342 35123

4 333 3649
31454 39 970
2019-12-31 2018-12-31
19 022 19723

74 616 ] 20 552

93 638 40 275
2019-12-31 2018-12-31
200 4

74 616 20 552

74 816 20 556
Antal Kvot-
aktier varde

15 000 1000
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Not 20 Disposition av vinst eller forlust
Moderbolaget

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas
i ny rékning 6verféres

Not 21 Obeskattade reserver
Moderbolaget

Ackumulerade Overavskrivningar

Periodiseringsfond vid 2015 ars tax
Periodiseringsfond vid 2016 ars tax
Periodiseringsfond vid 2017 ars tax
Periodiseringsfond vid 2018 ars tax
Periodiseringsfond vid 2019 ars tax
Periodiseringsfond vid 2020 ars tax

Not 22 Uppskjuten skatteskuld
Koncernen

Belopp vid arets ingang

Arets avséttningar
Moderbolaget

Belopp vid arets ingang

Arets avséttningar
Belopp vid arets utgang

2019
507 345
32 364
539 709
226
539 483
539 709
2019-12-31 2018-12-31
1 800 1 700
0 3872
5 906 5 906
3746 3746
6 164 6 164
9 415 9415
5 332 0
32 362 30 802
2019-12-31 2018-12-31
48 409 42 049
276 6 360
48 685 48 409
2019-12-31 2018-12-31
41 633 42 049
128 -416
41759 41 633
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Bolaget har uppskjutna skatteskulder hanférliga till skillnader mellan skatteméassiga och
bokforingsmaéssiga restvarden pa fastigheter (195 mkr). Uppskjuten skatt har beréknats pa
kommande ars bolagsskatt och uppgar totalt foér 2019 till en skuld pa 41,8 mkr fér moderbolaget

och 49,6 mkr for koncernen.

Not 23 Langfristiga skulder

Koncernen
2019-12-31 2018-12-31
Forfaller inom 2-5 ar
Fastighetslan -1 365 000 -1 262 787
-1 365 000 -1 262 787
Moderbolaget
2019-12-31 2018-12-31
Forfaller inom 2-5 ar
Fastighetslan -1 365 000 -1 230 000
-1 365 000 -1 230 000
Not 24 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Koncernen
2019-12-31 2018-12-31
Semesterlon 1340 1355
Utgiftsréntor 975 1879
Forutbetalda hyror 26 025 23 388
Ovriga upplupna kostnader 5211 5 581
33 551 32 203
Moderbolaget
2019-12-31 2018-12-31
Semesterlon 1340 1355
Utgiftsrantor 975 1878
Foérutbetalda hyror 26 025 23 388
Ovriga upplupna kostnader 4 954 5 581
33 294 32 202
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Not 25 Stallda sakerheter och Eventualforpliktelser

Koncernen 2019-12-31
Garantidtagande FASTIGO 392
Sparrade bankmedel 72
Moderbolaget

Garantidtagande FASTIGO 392

(Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation)

Not 26 Koncernens uppgifter

Ink6ép och forsaljning inom koncernen

2018-12-31
356
71

356

Bolaget ar ett moderbolag i en koncern med dotterféretag enligt not 14 och Tyresé kommun ar
overgripande koncernmoder. Av koncernens totala inkép och férséljning métt i kronor avser
17,6 % av inképen och 11,9 % av forséljningen andra féretag inom hela den féretagsgrupp som

koncernen tilthor.

Av moderforetagets totala inkép och férséljning matt i kronor avser 18,1 % och 11,5 % av

forséljningen andra foretag inom hela den foretagsgrupp som féretaget tillhor.
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FEMARSOVERSIKT

Nyckeltal 2019
Bostader st 3383
Bostads- och lokalyta kvm 252 035
Medelhyra bostader kr/kvm 1227
Omflyttningsfrekvens % 8,6
Vakanser, bostader 31 dec st 0,0
Omséttning Mkr 316
Resultat efter finansiella poster Mkr 55
Balansomslutning Mkr 2 652
Direktavkastning bokfort varde % 6,1
Direktavkastning

marknadsvarde % 25
Synligt eget kapital Mkr 651,2
Avkastning pa eget kapital % 6,6
Soliditet % 25,9
Justerad soliditet % 52,4
Fastighetslan Mkr 1840
Skuldsattningsgrad gor 2,8
Genomsnittlig 1&neranta % 0,44
Fastighetsinvesteringar Mkr 173,9
Arsarbetare antal 36
Personalomsattning % 9,6

Definitioner

Driftnetto kr/km

2018
3 247
242 154
1157
9,7

0,0

287
45
2493
6,2

2,6
609
49
25,6
50,8
1740
2,9
0,38
447,2
39
9,3

2017
3070
233 470
1126
75

.00 -

275
31
2158
5,0

23

579
32
27,8
53,6
1440
2,5
0,59
2855
39
9,5

}

2016
3069
233 394
1122
7.3

0.0

271
103
1930
52

2,7
561
17,6
29,8
52,2
1240
2,2
1,13
102,0
36
10,1

2015
3129
238 204
1107
8,5

1,0

274

31
1925
57

3.2
469
41
249
47,9
1340
29
1,68
23,0
37
10,8

Rorelseresultatet exklusive avskrivningar pa fastigheter och vinst vid avyttring av fastigheter i
férhallande till totala antal kvadratmeter av bostéder och lokaler.

Direktavkastning

Driftnetto i férhallande till fastigheternas genomshnittligt bokférda varde.

Synligt eget kapital
Redovisat eget kapital

Avkastning pa eget kapital

Resultat efter skatt i forhallande till genomsnittligt synligt eget kapital.

Soliditet

Synligt eget kapital+obeskattade reserver i férhallande till balansomslutningen.
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Skuldsittningsgrad

Réntebdrande skulder i férhallande till synligt eget kapital

Genomshnittlig lanerénta

Fastighetsldnens genomsnittliga rantesats per bokslutsdagen.

Arsanstilida

Omrékning av antalet anstélida till helarsarbetande med tillampande av véagd arsarbetstid.

Personalomsiittning

Antalet avgangar i forhallande till genomsnittligt antal anstélida.

Styrelse, revisorer och ledande befattningshavare

Ordinarie ledaméter

Marie Akesdotter (mp), ordférande
Leif Lanke (1), vice ordférande
Thomas Henriksson (s)

Mathias Tegnér (s)

Chris Helin (m)

Ida Antonsson (m)

Henrik Lundin (c)

Eija Raty (s)

Anders Vickberg (sd)

Suppleanter
Inger Wolf Sandahl (v)
Klas Torstensson (m)

Arbetstagarrepresentanter
Ann-Sofie Persson, Vision
Dan Lundqvist, Fastighetsanstélidas férbund

Revisor
KPMG AB

Ledande befattningshavare

Maria Oberg, verkstallande direktor
Christina Lind, kund- & ekonomichef
Charlotte Ohm, fastighetsutvecklare
Daniel Sedighha Mattsson, fastighetschef
Jan Stenman, verksamhetsutvecklare
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Marie Akesdotter
Ordférande

Mathias Tegnér
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Ida Antonsson

Henrik Lundin Eija Raty
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Anders Vickberg Maria Oberg
Verkstallande direktér

Var revisionsberattelse har lamnats den 2020-03—-
KPMG AB

Fredrik Sjélander
Auktoriserad revisor
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§q Bolagsstyrningsrapport, bilaga

En bolagsstyrningsrapport till kommunfullméktige avseende &r 2019 har
upprattats.

Styrelsen beslutade faststiilla bolagsstyrningsrapporten for ar 2019.
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TYBO

Bolagsstyrningsrapport fér Tyreso Bostader 2019

Styrelsen

Styrelsen for Tyresd Bostéider AB bestar av nio ordinarie ledaméter, tvd suppleanter samt tvé
arbetstagarrepresentanter som har sammantrider vid sex ordinarie génger per &r, inklusive
ett konstituerande sammantride.

Ny styrelse tilltridde vid bolagsstimman den 26 mars 2019 och har sammantritt fem ganger
under 2019. Den genomsnittliga nérvaron uppgdr till 8o%. Sekreterare har varit VD Maria
Oberg pa samtliga sammantriden.

Négon utvirdering av styrelsens arbete eller VD har inte skett under 2019. Ingen av
styrelsens ledaméter, suppleanter, arbetstagarrepresentanter eller VD har uppdrag, aktier,
andelar eller andra intressen i foretag som bolaget har affirsférbindelser med eller som ar
verksamt i samma bransch som bolaget.

Under 2019 har styrelsen och VD haft en av styrelsen beslutad arbetsordning och skriftliga
instruktioner att forhalla sig till. Arbetsordning och instruktioner reglerar styrelsens
respektive VD:s roll, befogenheter och ansvar. Aven en av styrelsen beslutad attestordning
finns for bolaget att folja.

Bolagets kommunikation med revisorer och lekmannarevisorer

Vid bolagsstimman 2019-03-26 utsigs KPMG AB till revisorer i bolagen for en period om
fyra ér.

Bolaget har kontakt med ordinarie revisorer l6pande vid behov samt vid granskning av intern
kontroll och den érliga bokslutsgranskningen. Kontakt med kommunens lekmannarevisorer
sker i samband med bokslutet eller vid sirskilda granskningsuppdrag,.

Innan bokslut faststills triffar bolagets ledning revisorerna. Innan styrelsebeslut avseende
drsredovisningen hélls ett slutrevisionsméte dér revisorerna redovisar iakttagelser frin
pigdende revision och bolagets ledning redovisar sin syn pa frigor frin revisorerna.

Revisionsberittelse samt lekmannarevisorns granskningsrapport limnas efter styrelsens
beslut avseende drsredovisningen. Alla skriftliga rapporter fran bolagets revisorer lamnas till
styrelsen for kiinnedom.

Intern kontroll

I en granskning under 2019 utfort av EY, pd uppdrag av Tyrest kommun, konstaterades att
bolagets kontrollplan var tillrdcklig. Ddremot saknades en dokumenterad risk- och
viisentlighetsanalys samt att planen inte behandlats pé styrelseméte.

Internkontrollplan for 2020 kommer att firdigstéllas i borjan av 2020 och behandlas p
styrelsemdtet i mars. Internkontrollplan for 2021 kommer att presenteras pé styrelsemdte i
december 2020.

Tyrest Bostidders riktlinjer for intern kontroll 4r att:

identifiera risker si att dessa kan forebyggas och férhindras
finansiell rapportering och information om verksamheten ir korrekt
verksamheten bedrivs dndamélsenlig och kostnadseffektiv
tillampliga lagar, foreskrifter och policys efterlevs

Infér varje verksamhetsér ska en plan fér uppf6ljning av den interna kontrollen utarbetas.
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Arenden som bolaget dverldmnat till garen Tyresé kommun 2019

Till kommunfullmaktige 2019-04-25: Arsredovisning och koncernredovisning fér 2018.

Uppfdljning av bolagets &ndamal och dgardirektiv
Bolagsordningen

Bolaget har till foremél for sin verksamhet att inom Tyrest kommun férvirva, avyttra, iga,
bebygga och férvalta fastigheter eller tomtriitter med bostider, affarsligenheter och dértill
hérande kollektiva anordningar. I verksamheten ska bolaget friimja en miljomissigt hallbar
energianvindning,

Bolaget kan 4ven inneha aktier och andra andelar i sidana bolag som har den verksamhet
som anges i forsta stycket.

Bolaget ska i allminnyttigt syfte och med iakttagande av kommunallagens
lokaliseringsprincip frimja bostadsfirsorjningen i Tyresd kommun och erbjuda
hyresgisterna méjlighet till boendeinflytande och inflytande i bolaget. Verksamheten ska
bedrivas enligt affarsméssiga principer.

Styrelsen har gjort bedémningen att bolaget &r forenligt med bolagsordningens faststillda
syfte ach dndamail.

Agardirektiv
Agardirektivet anger att bolagets huvudinriktning ska vara att

e pi affirsmiissiga principer forvalta attraktiva bostider och bostadsomréiden for
hushéllens olika livsskeden inom Tyres6 kommun.

o verka for att skapa social gemenskap, god service och tryggare bostadsomriden samt
ge forutsiittningar fér medinflytande och sjalvforvaltning for hyresgisterna,

¢ handha bostadsférmedlingen inom kommunen.

Bolaget ska sirskilt uppméirksamma bostadsforsdrjningen for

ungdomar som sker sitt férsta boende
iildre som efterfrigar anpassat boende och 8kad trygghet for att lingre kunna bo kvar
i sin ligenhet, samt

o for personer som av sérskilda skél har svért att fi bostad p8 den reguljéra
bostadsmarknaden.

Ett kompletterande dgardirektiv fattades av KF under juli 2919 som innebér att 10 procent av
de ligenheter bolaget férmedlar ska tillfalla Tyres6é kommun frin den 1 oktober 2019.

Hur bolaget avser arbeta for att nd de angivna syftena redovisas i en av styrelsen beslutad
tredrig bolagsplan, en ettirig verksamhetsplan samt kommunikationsplan.

Styrelsen beddmer att fgardirektivets punkter har uppfylits.

resd den 16 mars 2020

Ty 1
ﬁ[m, Al ol

Marie Akesdotter Maria Oberg
Ordforande D
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§42 Energibokslut 2019, bilaga

Energibokslut fér 2019 presenterades. En mer genomlysande forklaring till
rapporten kommer att ges vid nastkommande styrelseméte.

Styrelsen noterade rapporten.
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INLEDNING TYBO

BAKGRUND OCH SYFTE

Tyresd Bostider dgs av kommunen och ér ctt sa kallat allmianyttige bostadsforctag, Uppgifien dic ate skapa
s1orsta mojliga nyua for dgare och hyresgister,

Att effektivisera anvindningen av energi dr ett vikdgt medel for att minska belastningen pa klimar, milja och
hiilsa.

Riksdagen beslutade 2009 om tvi mal 15r effektivare energianvindning, erc dll 2020 och et dill 2016.

*  Mailet dll 2020 urerycks som et sektorsévergripande mél om minskad energiintensitet om 20 procent mellan

20008 och 2020,

Malet rill 2016 4r, i enligher med Buropaparlamentets och ridets direkeiv 2006/32/ FG om effektiv sheeanviindning
av energi och energitjinster, att astadkomma en energibesparing med avseende pa slutanvind energi till 2016 om
minst 9 procent av det drliga genomsnitrer 20002005, vilker morsvarar 33 TWh.

Fér att folja upp och synliggéra méiluppfilinad, wender pa energi- och vauenanvindningen pi drsbasis
sammanstills ctt encrgibokslut for 2019,

Fnergibokslutet kan ses som en del i det underlag som ligger till grund fir det fortsatta energiarberet som syfrar

till att reducera energianvindningen 6ll den satta mélnivin fér 2020,

METODER OCH KRITERIER FOR ENERGIBOKSLUTET
Metoden o1 att genomfira encrgibokslatet dr ate samla in statistik fGr energianvindning, arcor, cocrgislag,
genomfdrda drgirder same aer ta fram nyckelual.

Aven plancrade drgirder for 2020 presenteras.
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ENERGIANVANDNING My TYBO

Avsnitiet total energi visar fastigheternas sammanlagda M ALUPPFYLLN AD

energianvindning och nyckelral i kWh/m® Uppgifterna

L L A B B R 2019 56.8% 2020
baseras pa kipt energi. Energianvindningen dr uppdelad :
pi virme (fiicrvirme och elviirme) och fastghetsel, All
viirmeanvindning ir graddagskorrigerad.
Undet éret har en del fordelningar mellan fastigheter < 0000 TOTAL ENERGI
Andrats samt en del felaktiga mitare korrigeratas. Detea g
S . - N . 40000

pavetkar dll viss del dven historiska virden dll mer
korrekra. Startvirder frin 2008 ir dock ofSsandrat, 30000

20000
’ .. " . Lo - 10000
Trenden for nyckeltaler dr varierande Gver aren. Totalt l l ' I I l l l I I l l
& ebeltalet 1 s , 0y lam 0
sett har nyckeltalet reducerars med 11,4 % mellan 2008 P R N I [EEL]
och 2019, NN R RN SN N
Milnivin 2020 dr 133,6 kWh/m? art sdilla mot utfaller
pa 1480 kWh/m? vilket ger att maluppiyilnaden 2019
ar 56,8 “. Senaste dret har en reducering med 59 %
noterats pi den totala energianviindningen, NYCKELTAL
Pi kommande sida kan nyckeltalet [6r tespektive .
_— . E 200
fastighet och hur urvecklingen sete ut 2018 2019 studeras =

£
nirmare. % 50

) Ml 2020

Om  oyckeltalen  studeras  pi  fastighetsniva  dr 100
det 410-Tyresss Strand  som  sticker ut med  sina
197 kWh/m? Fastigheten har dock reducerat sin 50 I] I l I |
cnergianvindning med Y kWh/m? det senaste fret. 0 l I Il l I I l I =
’ _— . R . SN DD S HNA LS
En annan fastighet med héga nyekeltal it 570-Angelikan/ PSS FOIOEISS

Basilikan med 172 kWh/m?,

Ser vi till de fastigheter med lagst energianvindning per
m? ir 521-Katcforen med 43 kWh/m? féljd av 401-Gosen
med 60 kWh/m? de mest framstaende. 405-1ikbacken
nya redovisar i det hiir fallet enbart fastighctselen, 13
kWh/m* Virmen tll 405-Ekbacken nya ingir § 403 &
406-Ekbacken.

e som reducerat sina nyckeltal mest dr 5350-Kortandern
med 78 kWh/m? frin 153 k\Wh/m? dll 75 kWh/m? och
414 -Krushoda som reducerat 2018 drsviirde 183 kWh/
m? till 143 kWh/m? 2019,

Anledningen  tll  den  stora  reduceringen  haos
550-Koriandern 4r au virmepumpar har installerats
under drer.

100-Srudioviigen finns infe med i sammanseillningen

over objekten eftersom den har silts under aret.
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ENERGIANVANDNING

S TYBO

Diagrammet visar en kort trend pi fasdghetsniva. Den dvre stapeln for varje fastighet bestar av el och viirme och visar

2019 drs specifika energianviindning, Den undre, lite ljusare stapeln, visar 2018 drs nyckeltal i kWh/m?

410 - Tyresii Serand

530 - Angelikan/Basilikan
803 - Centralumirdder

536 - Allcplan

600 - Graniingsringen

425 - Bagarsvingen

A28 « Kringelkeoken

414 - Krusbod:

518 - Survicehuses Trollb,

462 - Biprkbergy

520 - Veronikan

517 . Landstings}
502 - Vineankan

402 - Nefondgat

525 - Bergalid
500 - Akerviigen

510 - Kamomillen

403 0 406 » Ekbacken
530 - Linblommsn
335 « Rullatensdsen
550 - Koriandem

460 - Bjirkbacken
461 - Bjorkdalen

401 - Glacn

521 - Kanfoien

405 - Ekbacken tiya

=
HE |l||||| |l I | ||||||I

100 150 20 250

KWhim?*

2019 [T

2018
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ENERGISLAG

TYBO

1 detta avsnitt redovisas fiirdelningen metlan de olika energislagen. Energianvindningen dr den faktiska vilker gor

ate trenden dr nigot svirtolkad. Der ger findi en bra bild dver vilka energislag som anviinds samt fordelningen

mellan dessa.

Den grona delen nedan moisvarar den egenproducerade delen av el 2015-2019. Den delen kommer fran det

vindkraftverk som tidigare dgdes tillsammans med Tyresd Kommun, Fran 190101 dr Tyrest Bostider ensam

agare och tillgodoriknar sig hela elproduktionen.

Vindkraftverker driftsattes i december 2014, Vindkraftverker resulrerade 2019 i en produktion av el motsvarande

7121 MWh,

45000

Mwh
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VATTENANVANDNING

Avsnitter total vattenanviindoing visar fastigheternas
sammanlagda vattenanviindning och nyckeltal i 1/m?.

Under aret har en del firdelningar mellan fastigheter
indrats samt en del felaktiga métare korrigerats. Deaa
piverkar rill viss del fiven historiska viirden #ill mer

korrekra. Startvirder fran 2008 dr dock ofrindrat.

Trenden for nyckelwalet dr varierande dver aren. Totalt
sett har nyckeltalet reducerats med 13,1 % mellan 2008
och 2019,

Malnivan 2020 dr 1317 1/m® arr stilla mot arfaller pa
1430 1/m?.

Maluppfyllnaden 2019 dr 63,7 %0,

Pi kommande sida kan nyckelralet for respekrive
fastighet och hur utvecklingen setr ut 2018-2019 studeras
nirmare.

Om nyckehalen studeras pa fastighetsnivi  #r det
600-Graningsringen med sina héga 1 888 1/m? som har
den héagsta anvindningen it f6ljd av 461-Bjorkdalen
med 1 764 I/m? och 570-Angelikan/Basilikan  med
17261/ mt

Ser vi ull de fastigheter med lgst vatienanviindning
per m? ir 517-landstingshuser med 310 1/m? félid av
460-Bjérkbacken med 380 1/m? de mest framstaende.
De laga nyckeltalen beror natrligtvis pa att fastigheterna

anviinds som lokaler och inte bustider.

Stérst nedging noterar 410-Tyres Strand som reducerat
2018 ars viirde 1 3200 1/m? dll 658 1/m? 2019. Aven
535-Rullstensiisen har reducerat sin vattenanvindning
det senaste arer. Reduceringen dr fran 2 060 1/m? dll
14741/ m?.

En forklaring tll reduceringen for 410-Tyresd Strand
kan vara art den ska rivas men nu anviinds som tllfilliga
boenden av kommunen.

405 Tikbacken nya redovisar sin vatrenanviindning pa
403 & 406 - Ekbacken.

100-Stadiovigen finns inte med i sammanstillningen
Gver abjekien eftersom den har salts under aret.
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VATTENANVANDNING N TYBO

Eiagrammet visar en kort end pa fastighetsnivi. Den Gvre stapeln for varje fastighet visar 2019 4rs specifika
vattenanviindning, Den undre, lite ljusare stapeln, visar 2018 &rs nyckeltal i | /m?

S0 - Gramiingsringen
461 - Bifrkdalen

570 « Angelikan/Basilikan
518 - Servicehusct Trollb,
425 - Bagarsviingen
550 - Korlandern.

530 - Linblomman
525 » Bergaliden

510 - Kemomillen

501 - Akerviigen

516 - Alleplan
$35 - Rutlstensdsen
428 - Kringclkenken
401 - Giaen

403 o 406 - Ekbacken
521 = Kattforen

502 - Vinrankan

503 . Centralomrader
520 - Yeronikan

402 - Nejontigal

414 - Krushods

410 - Tyresd Soaml
462 - Bjdrkborger

A6l » Bjbrkbacken
517 - Landstingshusct

405 - ¥khacken nys
4 500 1000 1500 2000 2 300

14m*

9
2018
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ATGARDER TYBO

ENERGI OCH UNDERHALLSATGARDER GENOMFORDA AV TEKNIKAVDELNINGEN 2017
402 Nejondgat - nytt FTX aggregat installerar,

403 Tikbacken - nya motarer till frantuftfidkear.

403 Ekbacken - nyu expansionskir] iill viirmeatervinning,

460 Bjtrkebo - 2 st. nya FI'X agpregar installerade,

301 Akerviigen 2 st. nya undercentraler installerade,

301 Akerviigen  installation av ny ventilation med franfuftvirmepumpar.

501 Akervigen - byte av samtliga fénsterventiler.

302 Vinrankan - installation av ny virmepump.

502 Vinrankan - bytc av samtliga fonsterventiler,

510 Kamomillen  byte av samtliga fonsterventiler.

525 Berpaliden - installation av 2 st. nya FIX aggregat.

601 Grangngsringen - ombyggnation av 8 st. franluftfldkear.

601 Grandngsringen - installation av 73 st nya lufovirmepumpar dll takviiningar.
601 Grandngsringen - byte av samitliga fonsterventiler.

Insuallation av 1700 st temperaturlogger i ligenheter.

l.épande OVK pa akiuella objekt.

ENERG! OCH UNDERHALLSATGARDER GENOMFORDA AV TEKNIKAVDELNINGEN 2018
Servicehuset Bollmoravigen 28 ID - nyte veniilationsaggregat.

502 Vinrankan - ny frantuftventilation.

600 Grandingstingen - installation av 23 st frinluftvirmepumpar plan 8.
Kumla Allé 7 - nytt ventilationsaggreprar restaurangen.

550 Koriandern - bergvirmeaniggning,

Kumla Allé 7-9 - ny virmeundercentral,

Kumla Allé¢ 7-9 - nytt ventilationsaggregat bibliotcket.

604, 605 Grandngsringen  vartensparirgirder i Eigenheterna,

570 Angelikan / Basilikan - vattensparagirder i lgenheterna.
Bergfotsviingen - vattensparitgirder i ligenhceterna.

Veronicagriind - vatensparitgirder i ligenheterna,

I.épande OVK pa aktuella objeks.
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ENERGI OCH UNDERHALLSATGARDER GENOMFORDA AV TEKNIKAVDELNINGEN 2019
401 Gésen - byte av 2 st franluftaggregac.

403 Ekbacken - byte av 28 st rikluckor.

403 Likbacken - byte viirmepumpar.

428 Kringelkroken - byte av 6 st rékluckor.

460 Bjéickbacken - 2 st nya FTX.

518 Servicehus Trollbiicken - byte av 1st FTX agpregat,

530 Linblomman - byte av rékluckor.

535 Rullstensdsen - byte av rékluckor.,

535 Rullstensdsen - solecller pa UC och tviitistuga,

550 Kaoriandern  byte av ritkluckor.

570 Angelikan - byte av flikear i viinestuga.

570 Angelikan/Basilikan - installation besgviirme (fortsitter in pa 2020).
570 Angelikan/Basilikan - byte av viirmekulverear (fortsiuer in pa 2020),
604 Grandngsringen - nya brandgasfikear A-hus.

Alla - byte «ll ledbelysning i alla deifratrymmen.

1.8pande OVK pi aktuella objekt.

STORRE ATGARDER OCH UNDERHALL PLANERADE AV TEKNIKAVDELNING 2020
401 Bollmoravigen 6-8 - nya ventiler pa stigarledning.

4015 Nya Ekbacken Bollmoravigen 83-87 - nytr FI'X-aggregat.

406 Ekbacken Bollmoraviigen §9-95, 103-115 - byte av virmepumpar.

406 Ikbacken Bollmoraviigen 97-101. Pluggvigen 47-51 - byte av viiemepumpar,
503 Centralomrider - injustering av viirmesystem,

801, 502, 510 och 521 - OVK ska utféras.

570 Angelikan/Basilikan - installation bergvirme (piboriar under 2019).

570 Angelikan/ Basilikan - byte av véirmekulvertar (pabérjat under 2019),

Alla - stiere underhillsarbeten utav styr ach dvervakningssystem.

Alla - energideklarationer pigar.

Lopande OVK pi aktuella objeke.
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§43 Slutrapport Hasselbacken, bilaga

For projektet Hasselbacken &terstir endast ndgra mindre atgarder innan
slutbevis erhélles.

Produktionskostnader exklusive moms 6kade med 3,5 % jamfort med budget och
uppgér till 28 806 kr/kvimn per BOA.

Styrelsen noterar rapporten.
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Projekt

Hasselbacken
9 mars 2020

Okning mot budget exklusive
moms 3,5 % = 16,2 mkr

Andringar & tilligg 17,2 mkr

Tillkommande & avgiende 10,6
mkr (bl a felredovisad 16n 8
mkr, mark & berg 8 mkr,
byggmtrl & installation -10 mkr)

Bygglov & anslutning -5,9 mkr
Byggherre & ovrigt -5,7 mkr

Produktionskostnad bostider

kr/BOA
Exklusive moms 28 806

Inklusive moms 35733

Plankostnader

Exploatering
Byggherrekostnader

Bygglov och fastighetsbildning
Anslutningar och besikiningar
Projektering

Byggentreprenad

Moms

Budget

Bostader

200
14 210
12 100

2 600
8 000
7 000

334 000

378 110

90 275

468 385

Utfall
Bostader

102 840

24 550

127 390

200

18 010
10783
554
7474
9838
450 293
497 152

119 597

616 749

TYBO
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§44

Rapporter

1.

Projektrapport, bilaga
Status pd kommande nyproduktioner och stérre underhallsprojekt
redovisades.

Finansrapport, bilaga

Bruttosnittriinta uppgar per 200121 till 0,86 % inklusive borgensavgift. Vid
samma tidpunkt uppgar andel med justering inom 12 ménader till 40 % och
andel med forfall inom 12 ménader till 26 %.

Uthyrningsrapport
Inga vakanser noteras.

Trygghet och sikerhet, bilaga
Redovisning av uppdraget Tryggare Granangsringen.

Hallbarhet, bilaga
Redovisning av status fér mal 2020.

Intern kontroll
Rapporten kommer att presenteras pa nastkommande styrelsemoéte.

Lokaler, bilaga
Redovisning av uthyrningsliget fér bolagets storre kommersiella lokaler.

Statistik inkommande samtal, bilaga
Redovisning statistik 6ver inkommande samtal fér 2019 presenterades.
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Projektportfdlj

Nyproduktion

Braxen {Norra Tyres¢ Centrum)
100 mindre {35 kvin) ligenheter. Ett betonghus med likartade ligenheter for att héalla nere
produktionskostnaden.

Vi kan starta vért projekt tidigast 2023 enligt besked frin kommunen.

e Beslut om planuppdrag: 2015-09-14
* Avtal om detaljplaneprivning: 2015-12-17
¢ Kostnad hittills for detaljplanearbete: 2 800 000 kr varav kommunen 400 000 kr

Grandngstorget

En genomforandeplan hiller pi att tas fram av kommunen i samarbete med bland annat oss,
giller sinkningen av Graniingsringen och dess konsekvenser och torgets utformning med
mera.

Cirka 80 mindre ligenheter som byggs ovanpé garaget utanfor A-huset (ndrmast torget).
Projektstart for inviintar beslut om detta och laga kraftvunnen detaljplan. En preliminir
tidplan haller pa att tas fram.

¢ Anstkan om planbesked inlimnat: 2015-09-01
e Avtal om detaljplaneprovning: 2016-04-11
¢ Kostnad hittills for detaljplanearbete: 1 300 000 kr varav kommunen 750 000 kr

Maria Sofias vég
Rivningslov dr godkint och utflyttning frin bostdderna ir avslutad. Rivningen av husen ér nu
péborjat och beréknas hilla péd i ca 2 manader.

e Startpromemoria: september 2013
e Avtal om detaljplaneprévning: oktober 2013
» Kostnad hittills fér detaljplanearbete: 2 500 000 kr varav kommunen 470 000 kr

Planerna p& moduler pa Bjorkvigen/Maria Sofias vig ska 6vervigas nu nir kommunens
behov har minskat. En noggrann kalkyl ska tas fram for att se 6ver affirsmissigheten i detta
projekt.

Toéresjévagen

Detaljplan framtagen av kommunen. Planen r att kdpa marken och bygga
fardigupphandlade hus via SK1. Kommentus. Underlag for bygglov och kvalitetsprogram
maste tas fram samt ett antal fordjupade undersdkningar tex geoteknik och dagvatten.

Vi ér éverens med kommunen om kdpeskilling fér marken men di det 4r ett litet projekt med
endast 26 ligenheter ér det viktigt att produktionskostnaden hélls nere for att kunna erbjuda
rimliga hyresnivéer. 1 vir forfrigan om avrop av SKL-hus svarade ingen av de tre
ramupphandlade leverantérerna. Vi tog di kunde gé vidare med en forhandling direkt med
NCC utifrin ramavtalet.

For nirvarade pagér diskussion med NCC om kostnader och utformning péagér.



Siriusvagen

Samarbete med Fastighetsigarna i omridet etablerat. En volymstudie for hela omréadet ér
framtagen. Den visar att om vi koper kommunens mark upp mot Téresjiviigen kan vi fa plats
med upp till 70 ligenheter. MGte med kommunen om detaljplaneéindringen gick bra och
besked om fortsittning avvaktas.

Fastighetsutveckling

Fiber i alla omraden
Byggarbetena i Granidngsringen ar nu snart fardiga. Nésta omride blir Angelikan/Basilikan
och Koriandern.

Arbetet bestér av ett omridesniit mellan husen till en nod i killaren, dérifrdn dras det upp ett
nét i trapphusen som slutar innanfor dérren i ligenheterna med en dosa. Dosan ansluts till
ett nytt uttag. Efter det dras en koppling vidare till ett nytt datauttag bredvid Com Hems
gamla.

Grandngsringen

Ombyggnad lokaler - Granéngsringen 41 och 57 byggs nu om till totalt 11 ligenheter.
Ombyggnaden gér enligt plan och beriiknad inflyttning kan ske efter sommaren. Projektet dr
lonsamt frin r 1.

Sopsugen - renoveringen av transportréren gar enligt plan. De tvd som byter sida av husen
(frAn rér lings utsidan till rér lings insidan) 4r nu klara och de som ska bytas ut &r pébérjade.
Uppskattad investering 30 Mkr.

Belysningen - ses nu 6ver i samband med sopsugsrenoveringen och dtgérdas som ett led i att
gora Ringen tryggare. En belysningsarkitekt har tagit fram ett koncept som vi kan hélla oss
till. Belysningsstolpar kompletteras vid de sopnedkast som inte har nigon i niarheten och alla
tvittstugor har fitt ny utomhusbelysning. Nasta prioritering 4r lekplatserna. Vi har tagit fram
ett forslag som ska installeras pé den forsta lekplatsen. Det ska utviirderas och sen utfras pa
resterande lekplatser. Uppskattad investering 2 Mkr.

Utdver detta finns forstas planer pa fortsatt upprustning av Graniingsringen. Dessa beskrivs
nedan dversiktligt med den uppskattad kostnad/investering:

Trygghetsskapande dtgirder som forstiirkt skalskydd, sektionering av killargdngar,
bittre belysning samt sékrare forrdd — 35 Mkr.

Energibesparande édtgiirder som virmepumpar, solceller och renovering av kulvertar —
100 Mkr.

Sociala dtgiirder som ferieungdomar, hundrastgird, ny stor naturlekplats och/eller andra
atgdrder som hyresgister 6nskar — 5 — 10 Mkr

Underhillsitgirder som fasadrenoveringar, stambyten, asbestsanering, hissrenoveringar
- 600 Mkr.



Bjérkbacken

Beslut om att Tyresd Bostider ska hélla i projekteringen av ett nytt Aldrecentrum pa
Bjorkbacken har tagits i KF den 23 januari i ir. | dagsliget har vi inga kostnader nedlagda for
denna projektering.

For ndrvarande utfér kommunen en forstudie hos de berorda verksamheterna for att
faststilla behov samt en statusbesiktning. Utifrin detta ska ett funktionsprogram tas fram
och ldmnas 6ver till Tyres6 Bostider.

Forst da kan vi riakna pa dels en budget for projektering, dels en uppskattad projektkostnad
och vad det innebir for kommande forhandling av hyresavtal, sdvil nya som befintliga.

Parallellt har en ny vérdering tagits fram for de tre fastigheterna utifrin nya férutsittningar
om framtida anvindning utan befintliga (eller nya) avtal med kommunen.

De nya vérderingarna skiljde sig inte ndmnvirt frin de som gjordes sent 2019 (se bifogad
bilaga - PM viirdering Bjorkbacken).

Jr



PM Vardering Bjorkbacken 13 februari 2020

Bjorkbacken

Bestér av tre fastigheter

Bollmora 2:590, Bjorkdalen, flygel ndrmast centrum
Bollmora 2:134, Bjorkebo, flygel viisterut

Bolimora 2:588, Vinkelhuset inklusive héghuset

Ny vérdering har gjorts utifrin féljande scenarier;

Bollmora 2:590, flygeln ndrmas centrum (Bjérkdalen)

Virdebeddmningen géller under den speciella férutsittningen att byggnaden omfattar
bostadshyresritter samt kontor pa nedre plan, samtliga ytor i nyrenoverat skick. En
bedémning av ytférdelningen har gjorts dir nedre vaningsplan motsvarar en femtedel av
den totala uthyrbara ytan.

Fastigheten virderas till 84 Mkr, med ett spann mellan 69,2 — 98,9 Mkr beroende pd
antagen hyresnivé (1 400 — 1 800 kr/kvm). Bokfért virde per 191231 uppgér till 27,4 Mkr,
uppskattad reavinst cirka 56,6 (41,8 — 71,5) Mkr. Skatt p reavinst vid normal
fastighetsforsiljning uppgéar da till mellan 8,9 - 15,3 Mkr.

Tidigare virdering utifrdn nuvarande anvindning och befintliga hyresavtal uppgick till 88,6
Mkr.

Bollmora 2:134, véstra flygein (Bjorkebo)
Virdebedomningen giller under den speciella férutséttningen att samtliga ytor i byggnaden
omfattar bostadshyresratter i nyrenoverat skick.

Fastigheten virderas till 54,8 Mkr, med ett spann mellan 45,6 — 64 Mkr beroende pi
antagen hyresnivi (1 400 — 1 800 kr/kvm). Bokfort virde per 191231 uppgér till 5,7 Mkr,
uppskattad reavinst cirka 49,1 (39,9 ~ 58,3) Mkr. Skatt pa reavinst vid normal
fastighetsforsiljning uppgér da till mellan 8,5 — 12,5 Mkr.

Tidigare viirdering utifrin nuvarande anvindning och befintliga hyresavtal uppgick till 42,7
Mkr,

Bolimora 2:588, Vinkelhuset
Fastigheten har varderats utifrin olika scenarier. Bokfort virde per 191231 var 99,6 Mkr

1) Virdebedémningen géller under den speciella férutsiittningen att samtliga ytor i
byggnaden omfattar ytor fér virdmottagning i nyrenoverat skick. Fastigheten viirderas till
177 Mkr.

TYBO
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2) Virdebedimningen giller under den speciella firutsittningen att samtliga ytor i
byggnaden omfattar bostadshyresriitter i nyrenoverat skick. Fastigheten virderas till 170
Mkr.

3) Virdebedomningen giller under den speciella forutsattningen att samtliga ytor i
byggnaden omfattar kontorsytor i nyrenoverat skick, Fastigheten virderas till 118 Mkr.

4) Byggrattsvirde med forutsattningen att ingen byggnad finns pd tomten och att
nybyggnation av bostadsritter ska uppforas pé fastigheten. Byggratten virderas till 5 800
kr/BTA.

Tyreso Bostader AB

Maria Oberg
VD

TYBO
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Tryggare Grandngsringen

TyresO Bostidder dr ett aktivt och hyresgistniira serviceforetag som pé affirsmassiga
principer forvaltar och formedlar attraktiva hyresritter till de som vill leva och bo i
Tyreso.

Bolaget ska enligt dgardirektiv bland annat verka for att skapa social gemenskap, god
service och trygghet i bostadsomriiden samt ge forutsittningar fér medinflytande och
sjalvforvaltning for hyresgésterna.

Relationen med de boende 4r nummer ett for oss pa Tyreso Bostider. A ena sidan
handlar det om rent affarsméssig, hyresgister som trivs hos oss stannar kvar, betalar
sin hyra och bidrar till attandra vill leva och bo i Tyreso.

A andra sidan handlar ett positivt forhéllande om véira ménskliga behov som
trygghet, niirhet och att kunna ha ett bekvéamt liv. Vi dr vérd for 6ver 6000 miénniskor
och gor virt basta for att samtliga ska md bra.

Totalt forvaltar bolaget ett tjugotal bostadsomréden. Vi har cirka 3400 ligenheter
samt 200 lokaler. Forvaltad yta uppgar till 252 000 kvm, bostidder motsvarar

234 000 kvm och lokaler 18 000 kvm.

Genom riktade satsningar vill bolaget bidra till 6kad attraktivitet och trygghet i

bolagets omriden och pa sA sitt dven bidra till social hallbarhet. Ett fokusomréde
under 2020 ér Graningsringen dér vi kommer att arbeta enligt metoden nedan:

Masiows 5 ‘kligande

behovstrappa
4

s Gewensiap '
' hiieghet mad viianer otk famiy
Sabertiat och o
2 R
|80 VAGAN SRR _

Grundldggande manskliga behov for valbefinnande individer/hyresgister
och ddrmed trygga och attraktiva bostadsomréden

]

1. God forvaltning

2, Stads- och fastighetsutveckling

3. Samarbete med fastighetségare och lokala aktérer
4. Dialog, konst och kultur

5. Jobb och praktik



. God forvaltning

Vi har genomfort trygghetsbesiktningar av hela bestindet i Granidngsringen i
syfte att trygghetscertifiera vira fastigheter. Detta innebir bland annat
forstarkt skalskydd med sektionering och behorighetsstyrning.

Vi kommer ut6ka virt samarbete med myndigheter och avsitta extra resurser
till att f bukt med storningar samt olaga andrahand for 6kad trygghet.

Vi kommer éven att utreda majligheten med ett pilotprojekt med
trygghetsvirdar som ska rondera vira omréden och fastigheter kvillstid och
vara ndbara for bland annat sillskap frin bussen kvillstid. Aktiviteterna
kommer att utvirderas infor beslut.

. Stads- och fastighetsutveckling

I dialog med hyresgisterna kommer omrédets att utvecklas genom ny lekplats,
hundrastgird, paddelbana, utegym med mera Samtidigt p4gir dialoger fér en
stadsutveckling genom nyproduktion.

. Samarbete med fastighetségare och lokala aktérer

Utreda mojligheter till BID-Business Improvement District
/Fastighetsiigarsamverkan utifrin befintliga samarbete inom
fastighetsidgarforeningar i Stockholm. (Liknande fastighetsagarsamarbeten
finns dven i Europa. Storbritannien, Tyskland, Belgien, Nederldnderna)

Deltagande i trygghetsprojektet for ett kontinuerligt arbete med
trygghetsskapande atgarder.

I samarbetet ingér dven samarbete med lokala aktérer som till exempel lokala
idrottsforeningar. Det dr viktigt att foreningssamarbetena ar 1ngsiktiga och de
ska sjilvklart ha en effekt pa tryggheten genom trygghetsskapande atgirder
som nattvandringar med mera, men in viktigare ir att de uppfyller
jamstélldhets- och méangfaldskrav samt sker pd ett transparent siitt och tél
granskning.

. Dialog, konst och kultur

Aktiviteter som bland annat trygghetsdagar i samarbete med myndigheter,
kommun och lokala aktérer, informationsmoéten och trivselaktiviteter.

For att bidra till en hllbarutveckling dér alla erbjuds méjlighet till ett
meningsfullt sommarlov ska Tyreso Bostidder tillsammans med kommunen
utreda majligheteter till sommaraktiviteter. Dessa kan kompletteras med
konst och kulturprojekt, alit frén stadsodlingar till utsmyckning av
miljéstugor.

. Jobb och praktik

Arbetsmarknadsatgérder, allt frin feriearbete under sommarlov till praktik i
samarbete med TyresO Gymnasium.

Genom okad nérvaro och synlighet skapas trygghet och en bittre dialog med
vira hyresgister samtidigt som bolaget tar sitt samhallsansvar samt sikrar
framtida kompetensférsorjningskrav.
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Uppdrag Ett Tryggare Grandngsringen

Uppdraget ETG fortgér och projektgruppen har tagit fram aktivitetsmal som
det arbetas aktivt med. Narmaste tiden kommer projektgruppen genomfora
studiebesok for att tittat pa olika goda exempel som kan implementeras i
Graningsringen enligt nedan:

Ett méte med Stiftelsen pa ritt vag som ar en grupp brandmin har arbetat
uppstkande och varit goda férebilder for unga vuxna i omrédet som fatt hjalp
och stdd att limna kriminalitet och ga till studier och arbete. Stockholms stad
har tillsammans med staten genomfort ett liknande projekt i Skarpnéck
(Skarpnicks-lyftet) med bland annat. fokus p4 Bagarmossen dir
Stockholmshem har ett stort bestadnd.

Efter detta projekt har stiftelsen tillhandahallit tjainster med trygghetsvirdar
som rekryteras frin omridet och ronderar i omrédet i syfte att avhjilpa fel och
brister samt ha god dialog med unga vid storningar i boendemiljon. Narmast
har ett projekt genomforts i Farsta pé initiativ fran socialtjinsten inom Farsta
SDF tillsammans med Familjebostider dir den upplevda tryggheten hos
boende 6kat markant.

Syftet med métet dr att underséka om stiftelsen kan vara behjilplig med start
av en langsiktig trygghetsvirds verksamhet i samarbete och dialog med de
boende.

TYBO har redan tagit in praktikanter i samarbete med Tyres6 Gymnasium for
att dels 6ka synligheten och nirvaron i omridet, dels undersoka mdjlighet till
arbetsmarknadsatgiirder i omrédet. PA si sitt involveras de boende i bolagets
forvaltning av omridet och tar ett storre ansvar.

Svensk trygghetscertifiering som bildats genom grundarna av
fastighetsdgarféreningarna i utsatta omraden som Jirva i Stockholm har
anlitats och genomfért trygghetsbesiktningar genom fére detta poliser som
arbetat som brottsférebyggare.

Gruppen har 1ng erfarenhet och ir experter i omradet. Grundarna har sin
bakgrund frin Goteborg med arbete med Girdsten, Gamle staden och
expanderat till andra utsatta omréden och senast hos Svenska Bostider i Jarva
som fatt upp tryggheten kraftigt i Jarva.

Forra veckan genomfordes en redovisning av arbetet med diskussioner om
olika mdjligheter. Ett studiebestk hos grundarna med besok av Jirva,
Rigsved, Skirholmen samt Hésselby Gard ir inplanerat for att titta just pa
olika goda exempel.

Nirmast kommer projektgruppen att fokusera pa att f4 till méte och dialog
med de boende som ska engageras i detta arbete for att maximera effekten
samt synliggora projektet ytterligare.



Okad polisnirvaro har inte upplevts positivt av alla och en dialog och niarmare
relation till fram for allt polisen ar viktig. For att jobba med "minniskan
bakom uniformen” och ¢ka relationen mellan uniformspersonal och de boende
kommer en trygghetsdag tillsammans med polis, riddningstjanst och
civilforsvaret att anordnas for att locka boende samt prata om trygghet,
brandsidkerhet samt krisberedskap.

Utemlljo och byganader ska upplevas véalkomnande och trygga.

Aktivitetsmal
1. Tryggoheishesiktning av utemiljé med anpassade atgédrder for okad trygghet
2. Trygghetsanpassning av belysningen i utemiljon med anpassade atgérder.
3. Trygghetsbesiktning av samtliga byggnader med anpassade atgarder.
4. Forstirkning av skalskyddet och bommar
§. Okade ronderingar med tillsyn och synlighet (Polis, viktare, egen personal)

Boende ska vara delaktiga i att skapa 6kad trygghet

Aktivitetsmal
1. Okad dialog med de boende genom till exempel boendevéirdar (ambassadorer) i varje
trappuppgang.

2, Bilda/utvecklia trygghetsvandringsgrupper.

Boende ska vara med och tycka till om utemiljé och aktiviteter.
Anordna "Trygghetsdag” i omradet

Se dver mdjligheterna till stadsodling

Konstprojekt

[ U

Foreningar av olika stag ska oka sin ndrvaro | omradet.

Aktivitetsmal
1. Fa minst 2 féreningar att ha aktiviteter i omradet.
2. Inritta ett allaktivitetshus.



3. Fortsatt samarbete med Tyresd FF
4. Sommaraktiviteter i samarbete med frimst lokala féreningar

Fler féretag ska vara ndrvarande och synliga | omradet.

Aktivitetsmal
1. Sékerstilla serviceutbudet | omradet till exempel ny mataffér

2. Okad nyttjande av befintliga lokaler

Granéngsringen ska locka Tyresdbor fran hela kommunen.

Aktivitelsmal
1. Minst 1 idrottsanldggning ska anléggas i dialog med de boende.

2. Minst 2 evenemang ska genomforas 2020.
3. Minst 1 kommunal verksamhet ska férldggas | Grandngsringen,
4. Anlagga stor attraktiv lekplats pa ldmplig plats.

Anordna ett lopp "Grandngsrings loppet”

Arbetsmarknadsatgérder

1. Sommarjobbsprojekt - Tillsammans for Granéngsringen

2. Praktikplatser
3. Upphandlingar med fokus péa sociala aspekter for att fa fler i arbete



TYBO

Status hallbarhetsarbete — infor styrelsemoéte 200316

Tyress Bostiders forhallningssitt till miljon kommer att paverka generationer i framtiden. Vi
arbetar for att minska vir miljopaverkan pa ling och kort sikt och dérigenom foérebygga
fororening och utarmning,.

I omstéllningen till ett hillbart samhiille har vi som foretag en viktig roll att spela. Tyreso
Bostéder har anslutit sig till Sveriges Allménnyttas Klimatinitiativ och virt héllbarhetsarhete
ska utgd frin FN:s Globala mil med viil avviigda beslut utifran ett ekologiskt, socialt och
ekonomiskt perspektiv.

Mal 2020
e Piborja arbetet att strategiskt arbeta for en héllbar utveckling.
¢ 100 procent hushill anslutna till kommunens matavfallinsamling.
e Stadsodling p& minst tvi omriden.
Bytt ut minst ett av fordonen som inte ir eldriven idag.
Ta fram en plan for hur vi kan infora elbilladdning pa vira omrdden
Héillbara val i underhéllsarbetet.
Initiera samarbeten kopplat till vért hillbarhetsarbete.

For en hallbar utveckling - arbetet framat

Det langsiktiga arbetet for en hillbar utveckling

For att hjalpa oss att navigera bland vira intressenters forvéntningar, risker och méjligheter
ska en vasentlighetsanalys goras under véiren. Genom att sortera bolagets och vira
intressenters fragor efter betydelse och péverkan fér vi en &verblick Hver
héllbarhetsaspekterna som knyter an till FN:s Globala mél.

Forsta mote med kommunens héllbarhetsstrateg Felix Ockborn har genomforts och ett nytt
digitalt mote édr inplanerat under vecka 12. Vi kommer driva vért héllbarhetsarbete framét i
samma linje som kommunen och hitta samarbeten i gemensamma frigor, exempelvis Earth
Hour / Earth Month.

Ett mote har ocksa genomforts med héllbarhetsbyran Trossa frimst angdende framtagning
av en visentlighetsanalys och det strategiska framtida arbetet. Vi har bestéimt att ga vidare

med Trossa och genomféra en workshop for det inledande héllbarhetsarbetet med fokus pa
vasentlighetsanalysen.

Vi deltar 16pande i videomoten som Sveriges allménnytta bjuder in till kring hallbar
utveckling. Hallbarhetsansvarig har deltagit i HBVs hillbara dagar gillande héllbara inkop.



100 procent hushill anslutna till kommunens matavfallinsamling

Vi har piborjat arbetet med matavfall i resterande omréiden, nést pa tur iér centralomradet
kring Trollbécken och Alléplan (maj ca 300 hushéll) samt Granidngsringen (sommaren ca 950
hushall). Plan fér 6vriga omraden ér framtagen och vért mal ar att samtliga hushéll ska vara
anslutna 2020.

Vi ser dver forordningen 2018:1462 som innebér bostadsnira insamlingar av forpackningar
och returpapper. Malet dr att underlitta for hushill att killsortera forpackningar och
returpapper och dirmed minska miljébelastningen frin dessa produkter.

Stadsodling p4 minst tvd omriden

Utemilj har utsett en markyta pa innegirden vid Centralomridet, som limpar sig viil for
odling och som vi kan stélla om. Arkitektbyran White r konsulterad och har varit pé plats.
De har aterkommit med tre forslag med skisser och koncept for odlingen. Dessa forslag ses
nu Gver.

Stadsodlingen i Trollbacken kommer med stor sannolikhet vara klar till slutet av april.
Kommunikation och intresseanmilan kommer frimst ske digitalt. Under viaren kommer vi
dven se dver en vtterligare plats for odling.

Bytt ut minst ett av fordonen som inte ér eldriven idag
For att minska vir klimatpdverkan som foretag har vi till stor del gatt 6ver till effektiva
fordon som drivs med el. Idag bestér vir fordonspark av 24 fordon, varav hilften &r eldrivna.

Vi har dven elcyklar som alternativ och ett forslag pa att inforskaffa tva nya eleyklar ar
framtaget for beslut. For att komma ner till liga utslédpp fran bilar uppmuntras medarbetare
vid kortare striickor att ta elcyklar istéllet for bil.

Uppdaterad fordonspolicy samt fordonsskétsel ska tas upp i samverkan. Upphandling sker
under véren.

Hallbara val i underhilisarbetet

Vi har ut6kat digitaliseringen av arbetsorder till att digitalt ligga in alla firgval som
hyresgésten gbr. Detta minskar transporterna da mélare tidigare alltid akte till vart kontor
for att himta fargval.

Initiera samarbeten kopplat till virt hillbarhetsarbete
Vi har tagit fram en policy for virt samhillsengagemang och beslutat om att dven i ir stédja
UNHCR:s viktiga arbete for barn pa flykt.

Vi for vidare diskussioner for ett framtida samarbete med Stadsmissionen samt
Naturskyddsforeningen, dir vi kommer stédja den lokala kretsen i Tyresd.

Ovriga aktiviteter kopplat till hallbar utveckling

Under februari implementerades ett nytt mélstyrningsverktyg som ska hjélpa oss att
accelerera arbetet kring héllbarhet. Har har aktiviteter och mal tagits fram, vilka kommer
successivt att knyta an till vart hillbarhetsarbete.



Samtliga lokaler Hver 20 kvmn.
Tillkommer yterligare knappt 100 objekt mellan 4 - 19 kvm som hyrs ut som férrad till hyresgaster.

Objektstyp Adress

kontor
butik
kontor
kontor
restaurang
kontor
kontor
kontor
kontor
butik
kontor
Lokal
kontor
kontor
kontor
restaurang
kontor
kontor
butik
kontor
restaurang
kontor
kontor
butik
kontor
butik

butik
kontor
Lokal

Bellmoravdgen 28 D
Aliéplan 5
Bollmoravégen 28 D
Bollmoravégen 2B A B
Bollmora Allé 7
Kumla Allé 5
Bollmoravédgen 28 C
Grandngsringen 38 B
Bolimoravégen 95
Kumla Allé 3
Bollmora Allé 9
Grandngsringen 60
Kumla Allé 3

Kumla Allé 7-9
Kumla Alté 12

Kumla Allé 7-9
Granangsringen 66
Bolimora Allé 11 A
Bolimora Allé 9 A
Granangsringen 24 B
Alléplan 9
Parlroksgdngen 65
Bollmoravigen 109
Bollmoravdgen 111
Kumla Allé 3

Alliéplan 2

Kumia Allé 3
Tréngsundsvégen 1
Granéngsringen 60

Hyresgdst
2 957 TyresO kommun
1 863 Dagab Inkdp & Logistik AB
1 400 Tyrest kommun
1 267 Tyresd kommun
758 Tyresd kommun
609 Stockhoims Léns Landsting
393 Tyrest kommun
309 Tyrest kommun
241 ABF Stdertdm
233 Apoteksgruppen i Sverige AB
223 Swedbank AB
208 Outhyrd
192 Stockholms Lans Landsting
187 Tyresd kommun
185 Majid Mirabdolbaghi
158 Donghai AB
151 Quthyrd
150 Community Sverige AB
148 Maria & Annika Tyrest Hud- & Fotvard
147 Athena mitt nya hem AB
139 Trollens kik AB
137 Forskolan Lek Och Lar Tyresé Ekonomisk Forening
134 Sjdstadens Fastighetsférvalining AB
131 Solstunder i Sthim AB
124 Strukturdata i Stockholm AB
121 Tyrest Lisservice AB
121 Kropp & Sjal Trollbacken AB
121 Tybo
119 Brannpunkten Korpférening

Kontrakt Uppségningstid Forldngning

1987-01-01 12 ménader
2002-05-01
2005-05-01 12 ménader
2009-01-01 9 manader
2012-01-01 12 ménader
1997-10-01
2005-01-01 12 ménader
2005-01-01
1999-10-01
2006-02-21
2014-02-15
2010-06-01
2006-01-01
2003-01-01
2006-01-01
2003-01-01
2018-06-16
2018-01-01
2015-05-31
2013-07-01
2011-06-01
2017-07-01
2017-12-11
1998-04-01
2012-10-01
2001-05-01
2003-07-01
2020-02-17
2010-06-01

180 ménader
36 minader
24 ménader
36 manader

60 ménader

Upphér
2025-12-31

2022-12-31
2021-12-31
2022-12-31

2024-12-31




butik
butik
restaurang
butik
kontor
butik
butik
kantor
butik
butik
butik
butik
Villa
kontor
butik
butik
butik
butik
kontor
butik
kontor
Lokal
butik
butik
butik
kontor
kontor
lager
kontor
lager
kontor
butik
kontor
lager

Granangsringen 57 B
Alléplan 2
Pluggvégen 23 A
Grandngsringen 62 B
Kumla Allé 7-9
Alléplan 4

Alléplan 7

Bolimora Allé 9
Bollmora Allé 9
Vendelsdvidgen 65
Alléplan 6

Aliéplan 2
Trangsundsvdgen 6
Pluggvagen 35
Kumla Allé 3

Kumla Allé 2

Alléplan 6

Kumila Allé 10
Bollmoravdgen 89
Bollmora Allé 9
Bollmoravagen 103
Pluggvdgen 21 B
Granangsringen 61 B
Grandngsringen 63 B
Bollmoravdgen 111
Trangsundsvagen 11
Pluggvagen 7

Kumla Allé 2
Granangsringen 64 C
Pluggvégen 17
Granangsringen 53
Alléplan 4

Alléplan 4
Pluggvagen 1

111 Sumaya Ata
110 Nya Trollbdckens blommor AB
101 Memsan AB
100 Kemal Akcay
100 Tyresé Kommun/hemtjamst
98 Trolibidckens Klippotek Handelsbolag
95 iTrade AB
93 Fastighetsbyran i Tyresd
90 Ibtesams Paris Nytt Fashion
86 D-Dental AB
82 Samer Nazar Salah
81 Tyresd Lisservice AB
80 Tyresti Kommun
79 Redovisma
76 Solcenter fdrvaitning CM AB
76 Alléplans Pizzeria AB
75 Trollbackens Spel & Tobak AB
75 Maria Kvalitet Service AB
75 Micke Bergstroms Maleriservice AB
74 1] Unik Nyans Sthim AB
69 Kwalitel AB
69 Tyresd Maklarbutik AB
68 Jakops Kiosk & Spel HB
67 Omar Naser
63 B Hdglinds Herr&Damsalong Lathyrus
62 Tyrest Dart Club
61 Tyresd Rollspels Fire
60 Fortifikationsverket
58 Cebrail Celik
57 Marko Rauvola
57 From Kvinno- och Tjej jouren i Tyreso
57 Kefahs café AB
57 Pro-Pensiondrsfir. Tyresd
56 FGO Maleri & Entreprenad AB

2018-02-01
1994-10-01
2019-01-17
2017-09-01
2019-10-01
2001-04-01
2007-12-01
2014-02-01
2012-07-01
1996-10-01
2001-11-01
2001-05-01
2015-06-05
2018-03-15
1998-09-01
1999-01-01
1996-10-01
2005-03-01
1996-01-01
2016-09-01
1999-10-01
2019-01-10
1991-08-01
2011-12-01
2015-10-01
1997-07-23
1999-05-01
1983-07-01
2018-08-23
2004-03-01
2012-11-01
2010-09-01
2006-01-01
2016-03-15



lager
lager
butik
lager
butik
butik
butik
kontor
butik
kontor
lager
kontor
kontor
kontor
lager
kontor
lager
lager
butik
butik
kontor
lager
lager
kontor
lager
butik
lager
lager
kontor
lager
butik
forrdd
Lokal
butik

Pluggvdgen 15
Grandngsringen 42
Vendelstvagen 79
Grandngsringen 6
Alléplan 4
Granangsringen 64 B
Aliéplan 3
Grandngsringen 18
Vendelstvagen 75
Bollmoravdgen 8
Pluggvagen 5
Vendelstvagen 73
Kumla All& 5
Grandangsringen 55 C
Pluggvdgen 19
Tréngsundsvagen 11
Kumila Allé 10
Bolimoravégen 89
Grandngsringen 62
Kumla Alié 3

Kumia Alié 10
Bollmoravdgen 103
Bollimoravégen 111
Granangsringen 16
Granéngsringen 20
Pluggvagen 33
Pluggvéagen 45
Alléplan 2
Bollmoravédgen 8
Aliéplan 6
Grandngsringen 64 B
Koriandergrand 4
Bollmoravdgen 6
Granangsringen 56 B

55 Tyresd FF

50 Noga omsorg Haninge AB

49 Joakim EIf

47 Tyrest mélericentral AB

45 Nihon Sushi

45 Boyan Kyosev

45 Home by Mia AB

43 Outhyrd

41 Nathalie Hammar

40 Mats Hagedomn

40 Lars Carlemdrd

39 Phoenix Academy

38 Paki Sport & Konsuit AB

38 RVS Rorservice AB

36 Outhyrd

35 Bjexa Consulting

35 Lundins Produktion AB

35 Badrumsspecialisten HB

34 Umaku iku

34 Marie Ljungberg

33 M.T. Assistance AB

33 Lars Fredriksson/Ake Persson
32 Micke Bergstroms Méaleriservice AB
31 Tyresd laserklinik

30 Renata Kowalska/Marcel Kowalski
30 Camilla Lindqvist

29 Raiph Elm

26 Nya Trollbdckens blommor AB
26 Fru Fransson

26 Nya Trollbackens blommor AB
25 Kanlaya Phokerd

25 David Mesina

24 BK Halvdansson AB Lottas Omtanke
23 Phagawan Boonjang

1991-10-01
2016-04-08
2006-10-01
2015-05-19
1997-02-16
2012-11-01
2014-03-04
2014-10-01
2002-10-01
2005-01-01
1994-11-01
2017-02-01
1996-11-11
2018-02-01
2008-07-01
2006-10-01
2014-01-02
2002-04-15
2015-11-24
2006-06-01
2012-10-08
1998-01-02
2018-01-01
2016-02-01
2013-02-01
1991-10-01
2001-10-01
2016-11-01
2015-09-01
2004-12-01
2018-04-16
2014-04-01
2014-07-01
2008-05-01

%Y



lager
kontor
lager
kontor
kontor
lager
lager
lager
kontor
lager
lager

Vendelstvagen 79
Granangsringen 15
Vendelsdvagen 79
Granadngsringen 55 8
Veronikagrénd 3
Kumla Alié 6
Gérdesvégen 17
Bollmoravagen 109
Granéngsringen 7 B
Stensttegéngen 1
Granangsringen 56

22 Dinosaurie Data AB

22 Helistone KB, Sven Hellsten

22 Ove Linder

21 Locus Advice

21 Birger Plahn

20 Kefahs café AB (Delin pd torget)
20 Byggrenommé AB

20 Pettersson Uif AB

20 Skurgubben Stadservice AB

20 Svensk Tra & Metalldesign Fredrik Hultman
20 Niyazi Dirmik

2009-06-08
2007-02-01
2000-10-01
2016-07-20
2005-04-01
2016-12-01
2012-01-01
1993-07-01
2018-08-24
1999-01-01
2000-10-01

) X



Telefon och mail till var
kundservice 2019

Vi ar vird for over 6 000 hyresgister och fick
under 2019 in knappt 24 000 telefonsamtal till
véra kundvirdar.

Dartill landade nédstan 10 000 mail och
forumfragor i kundvirdarnas inkorg.

Av dessa samtal och mail var cirka 6 000
felanmalningar.
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Tyres6 Bostéder AB Sammantrade nr 200 Protokoll
Styrelsen 16 mars 2020

7(7)
§45 Ovriga fragor

Inga 6vriga fragor noterades.
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