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§1 Val av protokolljusterare

Beslut

Styrelsen foér Svenska Bostider utsag ordféranden Dennis Wedin (M) att tillsammans
med vice ordféranden Clara Lindblom (V) justera dagens protokoll.

§2 Faststdllande av dagordning

Beslut
Styrelsen for Svenska Bostdder godkande det utsanda férslag till dagordning.

§3 Anmalan om protokollsjustering

Beslut

Protokollet fran styrelsens sammantrdde den 19 mars 2020 (nr 2 - 2020) anmaldes
justerat och utsant.

g§4 Underlag till budget 2021 med inriktning for 2022-2023

Foreldg verkstallande direktérens skrivelse “Underlag till budget 2021 med inriktning for
2022-2023", daterad den 14 april 2020, (Bilaga § 4).

Verkstallande direktdren Stefan Sandberg och ekonomichefen Liselotte Tjernlund
[dmnade kompletterande redogérelser.

Under 6verldggning gjorde vice ordféranden Clara Lindblom (V) samt Alexander Ojanne
m.fl. (S) ett sédrskilt uttalande i enlighet med vad som anférs i Bilaga 4 A.

Beslut

Styrelsen fér Svenska Bostdder beslutade, i enlighet med verkstéllande direktérens
forslag, féljande.

Underlag till budget 2021 med inriktning fér 2022-2023 for Svenska Bostader godkanns.

§5 Ombildning till bostadsratt Naringsministern 1 (Bagarmossen)

Féreldg verkstallande direktérens skrivelse “Ombildning till bostadsratt”, daterad den 14
april 2020, (Bilaga § 5).

Verkstallande direktdren Stefan Sandberg och ekonomichefen Liselotte Tjernlund
l[amnade kompletterande redogoérelser.

Under 6verlaggning yrkade vice ordféranden Clara Lindblom (V) samt Alexander Ojanne
m.fl. (S) att arendet ska bordldaggas.

Styrelsen beslutade att drendet ska avgéras vid dagens sammantrade.

Under 6verlaggning yrkade déarefter vice ordféranden Clara Lindblom (V) samt Alexander
Ojanne m.fl. (S) i enlighet med vad som anfors i Bilaga 5 A.

Beslut
Styrelsen fér Svenska Bostédder beslutade, i enlighet med verkstéllande direktérens
forsiag, foljande.

1. Tomtratten till fastigheten erbjuds till forsaljning enligt foljande:
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o NARINGSMINISTERN 1 (Bagarmossen), kdpeskilling 175 mnkr plus
separationskostnader samt i 6vrigt enligt de standardvillkor som tilldmpas vid
forsaljningar till bostadsrattsféreningar.

2. Sekretessen pa drendet hévs.

3. Beslutet i drendet justeras omedelbart.

Reservation
Clara Lindblom (V) samt Alexander Ojanne m.fl. (S) reserverade sig mot beslutet med
hanvisning till sitt forslag.

§6 Ombildning till bostadsritt Sateritaket 2 (Hasselby Gard)

Foreldg verkstallande direktérens skrivelse “Ombildning till bostadsratt”, daterad den 14
april 2020, (Bilaga § 6).

Verkstéllande direktdren Stefan Sandberg, ekonomichefen Liselotte Tjernlund och
forvaltningschefen Asa Steen lamnade kompletterande redogérelser.

Under éverldggning yrkade vice ordféranden Clara Lindblom (V) samt Alexander Ojanne
m.fl. (S) att drendet ska bordldggas.

Styrelsen beslutade att &rendet ska avgoéras vid dagens sammantrade.

Under éverldggning yrkade dérefter vice ordféranden Clara Lindblom (V) samt Alexander
Ojanne m.fl. (S) i enlighet med vad som anfors i Bilaga 6 A.

Beslut
Styrelsen for Svenska Bostéder beslutade, i enlighet med verkstédllande direktérens
forslag, foljande.

1. Tomtratten till fastigheten erbjuds till férsaljning enligt féljande:

o SATERITAKET 2 (Hé&sselby Gard), képeskilling 192 mnkr plus separationskostnader
samt i 6vrigt enligt de standardvillkor som tilldmpas vid férsaljningar till
bostadsrattsféoreningar.

2. Sekretessen pa drendet havs.

3. Beslutet i &rendet justeras omedelbart.

Reservation
Clara Lindblom (V) samt Alexander Ojanne m.fl. (S) reserverade sig mot beslutet med
hdnvisning till sitt forslag.

§7 Ombildning till bostadsratt Tungstenen 5 (Grimsta)

Foreldg verkstéllande direktérens skrivelse “Ombildning till bostadsrétt”, daterad den 14
april 2020, (Bilaga § 7).

Verkstallande direktoren Stefan Sandberg lamnade en kompletterande redogdrelse.

Under dverldggning yrkade vice ordféranden Clara Lindblom (V) samt Alexander Ojanne
m.fl. (S) att arendet ska bordlaggas.

Styrelsen beslutade att drendet ska avgoras vid dagens sammantrade.

Under éverldggning yrkade dérefter vice ordféranden Clara Lindblom (V) samt Alexander
Ojanne m.fl. (S) i enlighet med vad som anfors i Bilaga 7 A.
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Beslut
Styrelsen for Svenska Bostader beslutade, i enlighet med verkstéllande direktérens
forslag, foljande.

1. Tomtratten till fastigheten erbjuds till férsaljning enligt féljande:

¢ TUNGSTENEN 5 (Grimsta), kopeskilling 157 mnkr plus separationskostnader samt i
dvrigt enligt de standardvillkor som tillampas vid férsaljningar till bostadsréattsféreningar.
2. Sekretessen pa arendet hévs.

3. Beslutet i drendet justeras omedelbart.

Reservation
Clara Lindblom (V) samt Alexander Ojanne m.fl. (S) reserverade sig mot beslutet med
hanvisning till sitt férslag.

§8 Ombildning till bostadsritt Biverpdlsen 2 (Ragsved)

Foérelag verkstéllande direktdrens skrivelse “Ombildning till bostadsratt”, daterad den 14
april 2020, (Bilaga § 8).

Verkstéllande direktéren Stefan Sandberg och ekonomichefen Liselotte Tjernlund
ldmnade kompletterande redogéreiser.

Under 6verlaggning yrkade vice ordféranden Clara Lindblom (V) samt Alexander Ojanne
m.fl. (S) att drendet ska bordldggas.

Styrelsen beslutade att arendet ska avgdras vid dagens sammantrade.

Under 6éverldggning yrkade darefter vice ordféranden Clara Lindblom (V) samt Alexander
Ojanne m.fl. (S) i enlighet med vad som anfors i Bilaga 8 A.

Beslut
Styrelsen fér Svenska Bostdder beslutade, i enlighet med verkstéllande direktérens
forslag, foljande.

1. Tomtratten till fastigheten erbjuds till forsaljning enligt foljande:

o BAVERPALSEN 2 (Ragsved), kdépeskilling 72 mnkr plus separationskostnader samt i
dvrigt enligt de standardvillkor som tillampas vid forséljningar till bostadsrattsféreningar.
2. Sekretessen pd drendet havs.

3. Beslutet i drendet justeras omedelbart.

Reservation
Clara Lindblom (V) samt Alexander Ojanne m.fl. (S) reserverade sig mot beslutet med
hanvisning till sitt forslag.

§9 Finansiell rapport mars 2020

Foreldg verkstillande direktérens skrivelse “Finansiell rapport mars 2020", daterad den
14 april 2020, (Bilaga § 9).

Beslut
Styrelsen fér Svenska Bostader beslutade, i enlighet med verkstéllande direktorens
forslag, féljande.

Finansiell rapport fér mars godkanns.
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§ 10 Lagesrapport nyproduktion

Foreldg verkstéllande direktdrens skrivelse "Légesrapport nyproduktion”, daterad den 14
april 2020, (Bilaga § 10).

Verkstallande direktéren Stefan Sandberg lamnade en kompletterande redogorelse.

Under 6verlaggning gjorde vice ordféranden Clara Lindblom (V) samt Alexander Ojanne
m.fl. (S) ett sarskilt uttalande i enlighet med vad som anférs i Bilaga 10 A.

Beslut
Styrelsen for Svenska Bostdder beslutade, i enlighet med verkstdllande direktérens
forslag, féljande.

Lagesrapport nyproduktion godkdnns.
§ 11 Arsstamma 2020, anmilan

Féreldg verkstédllande direktérens skrivelse "Rrsstamma 2020, anmalan”, daterad den 14
april 2020, (Bilaga § 11).

Beslut
Styrelsen for Svenska Bostédder beslutade, i enlighet med verkstédllande direktorens
forslag, foljande.

Anmadlan godkanns.
§12 Inkomna skrivelser till Svenska Bostdders styrelse, anmalan

Féreldg verkstillande direktérens skrivelse “Inkomna skrivelser till Svenska Bostaders
styrelse, anmalan”, daterad den 14 april 2020, (Bilaga § 12).

Beslut
Styrelsen for Svenska Bostdder beslutade, i enlighet med verkstéllande direktérens
forslag, foljande.

Anmadlan godkanns.
§ 13 VD informerar

Verkstéllande direktéren Stefan Sandberg gav en uppdatering om hur bolaget paverkas
av och arbetar med situationen med coronaviruset. Svenska Bostédder arbetar i enlighet
med Stockholms stads riktlinjer samt Folkhalsomyndighetens rad fér att férhindra
smittspridning av Covid-19 och den sjukdom som detta virus ger upphov till.

Situationen har 6ver tid fordndrats fér Svenska Bostéder. Till en bérjan rddde en relativt
hég sjukfranvaro inom vissa delar av verksamheten. Nu rader en bra friskndrvaro i
organisationen. Svenska Bostdder arbetar aktivt for att bidra till minskad smittspridning.
Merparten av huvudkontorspersonalen jobbar darfér hemifrén. Bolaget har dven
mojliggjort for medarbetarna att, i samrad med narmsta chef, ta hem kontorsutrustning.

Svenska Bostdder har en tat dialog med sina lokalhyresgdster. Arbetet med individuell
bedémning av lokalhyresgaster som begért hyresrabatter har intensifierats. Bolaget har,
tillsammans med systrarna, tagit fram ett stdédmaterial som ska sdkerstdlla att likvardiga
bedémningar gors. Information om hyresgastens ekonomiska situation och paverkan av
coronaviruset utgor viktiga delar i den individuella beddmningen om eventuella
hyresrabatter. Bolaget forséker halla handldggningen till maximalt tio dagar, s3 att alla
hyresgéster ska fa ett snabbt besked.
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De ekonomiska konsekvenserna fér Svenska Bostader riskerar att bli mdrkbara och
prognosen &r for tillfallet att lokalhyresintékterna kommer att minska. Bolaget har darfor
satt igdng ett arbete kring resultatférbéttrande atgéarder.

Vad det géller bostadshyresgaster har bolaget en tét dialog med de hyresgdster som har
betalningssvarigheter. I dagsldget finns en viss ékning av obetalda hyror. Hyresgésterna
erbjuds langre anstand med betalning och férldngning av befintliga amorteringsplaner.
Inga &renden om obetalda hyror, som &r coronarelaterade, tas i dagsldaget vidare till
inkasso. Ovriga drenden hanteras dock som normalt.

Verkstéllande direktéren Stefan Sandberg uppméarksammade ocksa styrelsen pd att tva
av bolagets nyproduktioner har tagit sig till final i Arets Stockholmsbyggnad. Finalisterna
ar Tegners Torn i Sabbatsberg och Snabba Hus i Racksta.

§ 14 Ovriga drenden

Inga 6vriga drenden forelag.

Vid protokollet

-
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Bilaga 4 A

2020-04-23
Svenska Bostdders styrelse

Underlag till budget 2021 med
inriktning fér 2022-2023

Arende 4

Clara Lindblom (V)
Alexander Ojanne m.fl. (S)

Sarskilt uttalande

De allmédnnyttiga bostadsbolagen ar ett av kommunens viktigaste verktyg for att leva
upp till sitt bostadsférsérjningsansvar. I Stockholms stad har vi hégt stéllda krav pé’l vara
allmannyttiga bolag, inte minst vad géller nyproduktionen. Enligt den nuvarande
majoritetens budget ska 1 500 bostéder byggstartas av bostadsbolagen varje ar, vilket
for Svenska bostdder betyder en produktionstakt pa 500 lagenheter arligen.

Vi kan dock liksom bolaget konstatera att detta ma&l kommer att bli mycket svart att na
om inte antalet markanvisningar till allmannyttan ékar framdover. Hittills under
mandatperioden har endast drygt 1 000 bostdder markanvisats till de allménnyttiga
bostadsbolaget, vilket &r I8ngt ifrén tillrdckligt fér att nuvarande produktionstakt dven
ska kunna hallas framéver. Precis som bolaget konstaterar i underlaget till budget vet vi
av erfarenhet att antalet bostéder i projekten tenderar att minska under planprocessens
gang och projekt ofta férsenas pa grund av éverklaganden. Om den nuvarande
majoriteten menar allvar med sina mal fér allménnyttans byggande maste saledes
antalet markanvisningar till bolagen 6ka vasentligt.

Bristen p& markanvisningar hotar inte bara produktionstakten - utan &ven flera viktiga
projekt som initieras under de senaste dren i syfte att pressa produktionskostnaderna
och dadrmed hyrorna i nyproduktionen. Bade konceptet Snabba hus och Stockholmshusen
bygger pa upprepning. Genom stora byggvolymer, prefabricering och en standardiserad
bygg- och stadsbyggnadsprocess kortas ledtider och produktionskostnader pressas ner.
Om bolagen inte kontinuerligt erhdller markanvisningar kommer arbetet med att I6pande
utveckla Stockholmshusen helt stanna av. Det vore hégst olyckligt mot bakgrund av att
den nya majoriteten sager sig vilja fortsatta arbetet med att utveckla Snabba hus och
Stockholmshusen.

Avslutningsvis kan vi konstatera att bolagets ekonomi fortsatt ar mycket stabil - nagot
behov av utférsaljningar av vare sig bostadsfastigheter eller centrumanlaggningar for att
klara nyproduktion och upprustningar av befintligt bestand foreligger sdledes inte.
Bolaget har dock av politiska skal fatt i uppdrag att sélja Véllingby centrum, vilket vi
motsatt oss i saval kommunfullméktige som bolagets styrelse. Med tanke pa det osédkra
omvarldsldget och den férvantade nedgdngen i ekonomin kan ldmpligheten i att sélja en
stor fastighet under rddande omsténdigheter ifrégaséttas ytterligare. Det finns ocksa en
risk for att bristen pd markanvisningar till de allménnyttiga bostadsbolagen forstarker
konjunkturnedgangen inom byggsektorn, eftersom en hég byggtakt i stadens bolag
annars hade kunnat bidra till att hdlla uppe sysselsattningen och efterfrdgan i ekonomin.
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Det finns sdledes manga skl till att den borgerliga majoriteten bér Idgga om sin strategi
for de allmannyttiga bostadsbolagen.

TN

-
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Bilaga 5 A

2020-04-23
Svenska Bostdders styrelse

Ombildning till bostadsratt
Naringsministern 1

Arende 5

Clara Lindblom (V)
Alexander Ojanne m.fl. (S)

Forslag till beslut

1. Avsld férsaljningen
2. Darutover vill vi anféra féljande

Ombildningar av hyresldgenheter till bostadsratter innebdr att styrelsen inte satter
bolagets intresse i framsta rummet. Allmédnnyttiga bostadsbolag ska strava efter att
framja bostadsforsor]nmgen och sédkerstélla att hyresgédsterna @r néjda och ges
inflytande. Istallet for att 18ta bolaget expandera vill man nu till varje pris minska andel
aIImannytt|ga hyresratter. Forsaljningspriset grundar sig p& en vérdering som gjorts
utifrdn hela fastigheten istéllet fér varje enskild Idgenhet vilket innebar att priset for
varje lagenhet ligger lagre én vad motsvarande lagenhet skulle kosta pa den oppna
marknaden. Det &r inte att hushalla med vara gemensamma tillgdngar pa ett ansvarsfullt
satt. En sadan politik star i strid med lagstiftningens krav pa affarsméssiga principer.

Ombildning av allmannyttans hyresldgenheter till bostadsréatter bor omgaende stoppas.
Flertalet av de fastigheter som nu riskerar att séljas ar byggda fére 1980 och har ett
ldgenhetsbestand med betydligt l1&gre hyror &n nyproduktionen, vilket gor att antalet
hyresratter med overkomhga hyror kommer att minska i staden. Dérmed kommer
bostadsférmedlingen att f& simre mdjligheter att formedla hyresratter till hushall med
ldgre inkomster samtidigt som bostadsmarknaden i regionen, med bostadsformedlmgens
ord, kdnnetecknas av en brist.

Den genomsnittliga kétiden ar idag uppe i 10,5 ar och kén 6kade sammantaget med
nastan 39 000 personer under 2019. Jadmfort med 8r 2012 da de borgerliga partierna
senast var i full gdng med att minska antalet allménnyttiga hyresrétter har antalet
bostadssékande registrerade i bostadsformedlingens k& dessutom mer an fordubblats.
Den bostadsbrist vi ser idag ar till stor del en konsekvens av den borgerliga
ombildningspolitiken mellan aren 2007-2014. Da ombildades néstan 26 000 bostader och
ndstan 3000 bostider saldes till prlvata vardar samt|d|gt som allmannyttan bara byggde
7 700 bostader. Allmannyttans bestdnd minskade saledes med éver 21 000 bostdder och
allméannyttans andel av bostader i Stockholm &r exceptionellt 13g.

Ombildningar i kombination med det minskade bostadsbyggandet kommer leda till att
antalet inlamnade ldgenheter minskar de kommande dren, och att den genomsnittliga
kotiden darmed fortsétter att 6ka. Med nuvarande produktlonstakt av bostader i syfte att
nd minskade boendekostnader tar det upp till sju ar att bygga ikapp antalet hyresrétter
som nu kan ombildas.

Vi vill understryka var starka kritik till hela ombildningsprocessen som majoriteten slappt
16s, med otydliga direktiv som fatt justeras, ointresset att se till behoven hos de manga
hyresgaster som inte vill eller kan ombilda och 0VI|Jan att upphandla vardermgsforetag
som inte sysslar med att ge r&d om ombildning. Manga hyresgéaster har sjélva fatt
beméta felaktigheter och ta ansvar for att informera sina grannar. Stadens information
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till hyresgasterna har haft ett ensidigt fokus pa de som vill ombilda, medan de 6vriga i
stort sett far ndja sig med att veta att de i alla fall inte férlorar kontraktet.

Allmannyttans uppgift dr att utveckla hyresratten som boendeform, att 6ka
hyresgéasternas inflytande vid renovering, att verka for fler hyresratter som kan
efterfrdgas av alla delar av befolkningen och dérmed bidra till en jamlik och hallbar stad.
De ombildningar som nu &r i full fard med att genomféras, som istéllet for utveckling
inneb&r en avveckling av hyresratter med éverkomliga hyror, gar stick i stdv med
allmd@nnyttans syfte.
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Bilaga 6 A

2020-04-23
Svenska Bostdders styrelse

Ombildning till bostadsratt Sateritaket
2

Arende 6

Clara Lindblom (V)
Alexander Ojanne m.fl. (S)

Forslag till beslut

1. Avsla férsaljningen
2. Darutover vill vi anfora féljande

Ombildningar av hyresldgenheter till bostadsrétter innebdr att styrelsen inte satter
bolagets intresse i framsta rummet. Allmdnnyttiga bostadsbolag ska stréava efter att
framja bostadsforsorjmngen och sékerstdlla att hyresgdsterna ar néjda och ges
inflytande. Istallet foér att Iata bolaget expandera vill man nu till varje pris minska andel
allmannyttlga hyresratter. Forsaljningspriset grundar sig pa en vérdering som gjorts
utifrén hela fastigheten istéllet for varje enskild l&genhet vilket innebar att priset for
varje lagenhet ligger ldgre dn vad motsvarande ldgenhet skulle kosta pa den oppna
marknaden. Det &r inte att hushdlla med vara gemensamma tillgdngar pd ett ansvarsfullt
satt. En sadan politik star i strid med lagstiftningens krav pa affarsmaéssiga principer.

Ombildning av allmannyttans hyreslagenheter till bostadsratter bér omgaende stoppas.
Flertalet av de fastigheter som nu riskerar att séljas ar byggda fére 1980 och har ett
ldgenhetsbestand med betydligt Iagre hyror &n nyproduktionen, vilket gér att antalet
hyresratter med overkomllga hyror kommer att minska i staden. Darmed kommer
bostadsférmedlingen att fa sémre méjligheter att férmedla hyresratter till hushall med
ldgre inkomster samtidigt som bostadsmarknaden i regionen, med bostadsférmedlingens
ord, kdnnetecknas av en brist.

Den genomsnittliga kétiden &r idag uppe i 10,5 ar och kén 6kade sammantaget med
nastan 39 000 personer under 2019. Jadmfoért med ar 2012 da de borgerliga partierna
senast var i full gdng med att minska antalet allmannyttiga hyresrétter har antalet
bostadssékande registrerade i bostadsformedlingens k6 dessutom mer an férdubblats.
Den bostadsbrist vi ser idag &r till stor del en konsekvens av den borgerliga
ombildningspolitiken mellan dren 2007-2014. Da ombildades n&stan 26 000 bostdder och
ndstan 3000 bostader sdldes till prlvata vardar samt|dngt som allmannyttan bara byggde
7 700 bostader. Allmannyttans bestdnd minskade sdledes med éver 21 000 bostéder och
allmannyttans andel av bostéder i Stockholm &r exceptionellt 1ag.

Ombildningar i kombination med det minskade bostadsbyggandet kommer leda till att
antalet inldmnade ldgenheter minskar de kommande aren, och att den genomsnittliga
kotiden darmed fortsatter att 6ka. Med nuvarande produktionstakt av bostader i syfte att
n& minskade boendekostnader tar det upp till sju ar att bygga ikapp antalet hyresrétter
som nu kan ombildas.

Vi vill understryka var starka kritik till hela ombildningsprocessen som majoriteten slappt
I6s, med otydliga direktiv som fatt justeras, ointresset att se till behoven hos de manga
hyresgaster som inte vill eller kan ombilda och OVI|Jan att upphandla vardermgsforetag
som inte sysslar med att ge rad om ombildning. Manga hyresgéster har sjélva fatt
beméta felaktigheter och ta ansvar for att informera sina grannar. Stadens information
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till hyresgasterna har haft ett ensidigt fokus pa de som vill ombilda, medan de &vriga i
stort sett far ndja sig med att veta att de i alla fall inte férlorar kontraktet.

Allméannyttans uppgift &r att utveckla hyresratten som boendeform, att dka
hyresgasternas inflytande vid renovering, att verka for fler hyresratter som kan
efterfragas av alla delar av befolkningen och dédrmed bidra till en jamlik och hallbar stad.
De ombildningar som nu &r i full fard med att genomféras, som istéllet for utveckling
innebédr en avveckling av hyresratter med 6éverkomliga hyror, gar stick i stdv med
allmdnnyttans syfte.
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Bilaga 7 A

2020-04-23
Svenska Bostaders styrelse

Ombildning till bostadsratt
Tungstenen 5

Arende 7

Clara Lindblom (V)
Alexander Ojanne m.fl. (S)

Forslag till beslut

1. Avsld forsaljningen
2. Darutéver vill vi anféra féljande

Ombildningar av hyreslagenheter till bostadsratter innebar att styrelsen inte satter
bolagets intresse i framsta rummet. Allménnyttiga bostadsbolag ska strava efter att
framja bostadsforsérjningen och sdkerstélla att hyresgasterna ar néjda och ges
inflytande. Istallet for att I3ta bolaget expandera vill man nu till varje pris minska andel
aIImannthga hyresratter. Forsaljningspriset grundar sig pa en vérdering som gjorts
utifrén hela fastigheten istallet for varje enskild ldgenhet vilket innebar att priset fér
varje lagenhet ligger lagre an vad motsvarande ldgenhet skulle kosta pa den oppna
marknaden. Det &r inte att hushalla med vara gemensamma tillgdngar pa ett ansvarsfullt
satt. En sadan politik star i strid med lagstiftningens krav pa affdrsmassiga principer.

Ombildning av allménnyttans hyreslédgenheter till bostadsratter bér omgaende stoppas.
Flertalet av de fastigheter som nu riskerar att séljas ar byggda fére 1980 och har ett
lagenhetsbestand med betydligt lagre hyror &n nyproduktionen, vilket gér att antalet
hyresratter med overkomllga hyror kommer att minska i staden. Darmed kommer
bostadsférmedlingen att fa sémre méjligheter att formedla hyresratter till hushall med
lagre inkomster samtidigt som bostadsmarknaden i regionen, med bostadsférmedlingens
ord, kannetecknas av en brist.

Den genomsnittliga kétiden &r idag uppe i 10,5 ar och kon 6kade sammantaget med
nastan 39 000 personer under 2019. Jamfort med ar 2012 da de borgerliga partierna
senast var i full gdng med att minska antalet allménnyttiga hyresrétter har antalet
bostadssdkande registrerade i bostadsférmedlingens kd dessutom mer an férdubblats.
Den bostadsbrist vi ser idag ar till stor del en konsekvens av den borgerliga
ombildningspolitiken mellan &ren 2007-2014. D3 ombildades néstan 26 000 bostader och
ndstan 3000 bostdder sdldes till privata vardar samtidigt som allménnyttan bara byggde
7 700 bostdder. Allmdnnyttans bestdnd minskade saledes med éver 21 000 bostdder och
allmannyttans andel av bostader i Stockholm ar exceptionellt lag.

Ombildningar i kombination med det minskade bostadsbyggandet kommer leda till att
antalet inlamnade lagenheter minskar de kommande dren, och att den genomsnittliga
kétiden darmed fortsétter att 6ka. Med nuvarande produktionstakt av bostader i syfte att
nd minskade boendekostnader tar det upp till sju ar att bygga ikapp antalet hyresréatter
som nu kan ombildas.

Vi vill understryka var starka kritik till hela ombildningsprocessen som majoriteten slappt
|6s, med otydliga direktiv som fatt justeras, ointresset att se till behoven hos de manga
hyresgaster som inte vill eller kan ombilda och OVIIJan att upphandla varderlngsforetag
som inte sysslar med att ge r&d om ombildning. Manga hyresgéster har sjélva fatt
bemota felaktigheter och ta ansvar for att informera sina grannar. Stadens information
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till hyresgasterna har haft ett ensidigt fokus pa de som vill ombilda, medan de évriga i
stort sett far ndja sig med att veta att de i alla fall inte férlorar kontraktet.

Allmannyttans uppgift ar att utveckla hyresratten som boendeform, att dka
hyresgadsternas inflytande vid renovering, att verka for fler hyresrétter som kan
efterfragas av alla delar av befolkningen och darmed bidra till en jamlik och hallbar stad.
De ombildningar som nu &r i full fard med att genomféras, som istallet fér utveckling
innebar en avveckling av hyresratter med éverkomliga hyror, gar stick i stdv med
allmannyttans syfte.
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Ombildning till bostadsratt
Baverpalsen 2

Arende 8

Clara Lindblom (V)
Alexander Ojanne m.fl. (S)

Forslag till beslut

1. Avsla forsaljningen
2. Darutover vill vi anféra foljande

Ombildningar av hyreslagenheter till bostadsratter innebar att styrelsen inte satter
bolagets intresse i framsta rummet. Allmannyttiga bostadsbolag ska strava efter att
framja bostadsforsorjningen och sékerstélla att hyresgasterna ar ndjda och ges
inflytande. Istéllet for att |3ta bolaget expandera vill man nu till varje pris minska andel
allmannyttlga hyresrétter. Férsaljningspriset grundar sig pa en vérdering som gjorts
utifran hela fastigheten istéllet fér varje enskild ldgenhet vilket innebar att priset for
varje lagenhet ligger lagre én vad motsvarande lagenhet skulle kosta pa den oppna
marknaden. Det &r inte att hushalla med vara gemensamma tillgdngar pa ett ansvarsfullt
satt. En sadan politik star i strid med lagstiftningens krav pa affdrsméssiga principer.

Ombildning av allméannyttans hyresldgenheter till bostadsrétter bér omgaende stoppas.
Flertalet av de fastigheter som nu riskerar att séljas ar byggda fére 1980 och har ett
lagenhetsbestand med betydligt l1agre hyror &n nyproduktionen, vilket gor att antalet
hyresratter med overkomhga hyror kommer att minska i staden. Déarmed kommer
bostadsférmedlingen att f& samre méjligheter att férmedla hyresrétter till hushall med
lagre inkomster samtidigt som bostadsmarknaden i regionen, med bostadsférmedlingens
ord, kannetecknas av en brist.

Den genomsnittliga kétiden &r idag uppe i 10,5 ar och kén ékade sammantaget med
nastan 39 000 personer under 2019. Jamfért med ar 2012 da de borgerliga partierna
senast var i full gdng med att minska antalet allménnyttiga hyresratter har antalet
bostadssékande registrerade i bostadsformedlingens k& dessutom mer dn fordubblats.
Den bostadsbrist vi ser idag ar till stor del en konsekvens av den borgerliga
ombildningspolitiken mellan aren 2007-2014. D3 ombildades ndstan 26 000 bostader och
nastan 3000 bostdder saldes till prlvata vardar samtldlgt som allmannyttan bara byggde
7 700 bostdder. Allmdnnyttans bestdnd minskade saledes med éver 21 000 bostéder och
allménnyttans andel av bostader i Stockholm &r exceptionellt 1ag.

Ombildningar i kombination med det minskade bostadsbyggandet kommer leda till att
antalet inldmnade ldgenheter minskar de kommande aren, och att den genomsnittliga
kétiden darmed fortsétter att 6ka. Med nuvarande produktionstakt av bostader i syfte att
nd minskade boendekostnader tar det upp till sju ar att bygga ikapp antalet hyresratter
som nu kan ombildas.

Vi vill understryka var starka kritik till hela ombildningsprocessen som majoriteten slappt
I6s, med otydliga direktiv som fatt justeras, ointresset att se till behoven hos de manga
hyresgaster som inte vill eller kan ombilda och ovnIJan att upphandla varderlngsforetag
som inte sysslar med att ge rad om ombildning. Manga hyresgéster har sjélva fatt
beméota felaktigheter och ta ansvar for att informera sina grannar. Stadens information
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till hyresgésterna har haft ett ensidigt fokus pa de som vill ombilda, medan de &évriga i
stort sett far ndja sig med att veta att de i alla fall inte férlorar kontraktet.

Allméannyttans uppgift ar att utveckla hyresratten som boendeform, att 6ka
hyresgdsternas inflytande vid renovering, att verka for fler hyresratter som kan
efterfragas av alla delar av befolkningen och darmed bidra till en jamlik och hallbar stad.
De ombildningar som nu &r i full fard med att genomfdras, som istdllet for utveckling
innebar en avveckling av hyresratter med éverkomliga hyror, gar stick i stdv med
allmannyttans syfte.
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Sarskilt uttalande

Det framgar av ldgesrapporten dver nyproduktionen att Svenska Bostader inte fatt en
enda markanvisning for nya bostader i &r, vilket goér att vi ifrdgasétter om den politiska
majoriteten éverhuvudtaget tagit intryck av signalerna fran bolaget om att det av
kommunfullmé&ktige satta produktionsmalet inte kommer vara méjligt att nd pa ndgra ars
sikt med nuvarande markanvisningstakt.

Majoriteten borde dock vid det hdr laget vara medvetna om att bristen pa
markanvisningar till allmannyttan inte bara hotar maluppfyllelsen, utan &ven arbetet med
vidareutvecklingen av initiativ sdsom Stockholmshusen och Snabba hus som syftar till att
pressa hyrorna i nyproduktionen. En nedgang i allménnyttans byggande riskerar ocksa
att forstarka den vantade konjunkturnedgdngen inom byggsektorn, vilket kan fa svara
konsekvenser for sysselséttningen och skatteunderlagstillvéxten i staden.

Sammantaget riskerar den férda bostadspolitiken att kraftigt forvarra den redan akuta
bostadsbristen och medféra negativa effekter pd hela stadens ekonomi. Den borgerliga
majoriteten driver fram omfattande ombildningar av hyresrdtter med relativt sett laga
hyror, samtidigt som bolagen inte ens tilldelas mark nog att férséka kompensera for
forlusten. Det dr inte en ansvarsfull politik fér Stockholm.
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