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Stadsbyggnadsutskottet

Datum 2020-06-17

Tid 08:30

Plats Bollmora
Ordforande Mats Lindblom
Sekreterare Nathalie Zotterman

Dagordning

10

11

12

13

Beslut om ny granskning av detaljplan for Tegelbruket etapp 11
Beslut om ny granskning av gatukostnadsutredning fér Tegelbruket etapp 11
Exploateringsavtal f6r Vallmon 8-11 *

Beslut om antagande av detaljplan f6r Vallmon 8-11 *
Gatukostnad for arrendatorer

Avtal om dndring av exploateringsavtal *

Beslut om planuppdrag f6r Granbacksvagen, del av Nyboda 1:17
Beslut om planuppdrag och samrad fér Villa Persudde, Kumla 7:1
Spinger vid Prastholmen

Uppdrag om Rundmar 1:35 (Hallberga)

Uppdrag om grundlig uppféljning av 6versiktsplanen

Anmilan av delegationsbeslut 2020

Manadsrapport fran samhillsbyggnadskontoret

Med reservation for ev. tillkommande arenden.

* Arenden som dven ska behandlas i kommunfullmiktige.
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Arende 1 Dnr 2013/KSM 0603

Beslut om ny granskning av detaljplan for
Tegelbruket etapp 11

Beskrivning av arendet

- Handlingar ér under utarbetande.
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Arende 2 Dnr 2014 KSM 0978.254

Beslut om ny granskning av
gatukostnadsutredning for Tegelbruket etapp 11

Beskrivning av arendet

- Handlingar ér under utarbetande.
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Arende 3 Dnr KSM 2018-702-251

Exploateringsavtal for Vallmon 8-11

Stadsbyggnadsutskottets forslag till kommunstyrelsen for
forslag till kommunfullméaktige
1. Exploateringsavtal mellan Tyresé kommun och exploatéren Borohus
AB sam fastighetsigarna Lars Blomkvist och Tyres6 Berg & Byggteknik
Holding AB godkinns.
2. Kommunstyrelsens ordférande och kommundirektoren ges i uppdrag
att underteckna avtalet och eventuella erforderliga handlingar fér

avtalets genomférande.

Beskrivning av arendet

Kommunstyrelseforvaltningen har upprittat ett forslag till exploateringsavtal for
detaljplanen Vallmon 8-11. Exploatéren ska uppfora 10 bostadsrittsligenheter,
vilka grupperas som par- respektive kedjehus. Kommunen ska férvirva del av
fastigheterna Vallmon 9-10 som enligt detaljplanen utgor allmin plats.
Exploatoren ska erligga ett exploateringsbidrag pa 1 053 869 kronor for

iordningstillande av allmdnna anldggningar och markforvirv.

Bilagor

Tjansteskrivelse Vallmon exploateringsavtal antagande.docx.pdf
Bilaga 1_Utkast detaljplan.pdf

Bilaga 2_Ansokan och Overenskommelse om fastighetsreglering.pdf
Bilaga 3_Fastighetsrapport.pdf

Bilaga 4_Kvalitetsprogram.pdf

Bilaga 5_Dagvattenutredning.pdf

Bilaga 6_Kommunens energiriktlinjer.pdf

Bilaga 7_Huvudtiplan_Vallmon.pdf

Bilaga 8_Avtalsservitut.pdf

Vallmon_Exploateringsavtal.pdf
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Arende 4 Dnr 2015/SBF 0103

Beslut om antagande av detaljplan for Vallmon 8-
11

Stadsbyggnadsutskottets forslag till kommunstyrelsen for
forslag till kommunfullmaktige

- Detaljplan f6r Vallmon 8-11 antas.

Beskrivning av arendet

Arendet avser beslut om antagande av detaljplan fér Vallmon 8-11,
Langsjovagen 51 och 53 i Skalsitra. Utover befintlig bebyggelse innefattar
forslaget tio ligenheter i parhus och kedjehus. Bostiderna har en gemensam
infartsgata samt ytor for lek, umginge, sophantering och gistparkering.
Forslaget bedoms bidra till en varierad bostadsstruktur f6r kommundelen

Trollbicken samt méjliggdr breddning av Langsjovigen for framtida gangbana.

Bilagor

Tjansteskrivelse Vallmon antagande.docx.pdf
Granskningsutlatande_Vallmon 8-11.pdf

Planbeskrivning Antagande_Vallmon_8-11_20200604.pdf
Vallmon 8-11_Plankarta_Antagande.pdf
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Arende 5 Dnr KSM2020-595-260

Gatukostnad for arrendatorer

Stadsbyggnadsutskottets forslag till kommunstyrelsen

1. Batklubbar och bryggféreningar som genom avtal tecknade efter den 1
maj 2010 har vidaredebiterats fastighetsdgarens direkta gatukostnad far
den inbetalda gatukostnadsavgiften dterbetald.

2. Kommundirektoren ges i uppdrag att reglera aterbetalningen i
tilliggsavtal som upprittas mellan kommunen och arrendatorn.

Kommundirektéren ges 1 uppdrag att underteckna sadana tilliggsavtal.

Beskrivning av arendet

I gatukostnadsutredningar beridknas andelstal for alla fastigheter inom
fordelningsomradet. Gatukostnader ska fordelas mellan fastighetsdgarna pa ett
skiligt och rittvist sitt. Andelstal fordelas utifran fastigheternas nytta av de
allminna anlidggningar som gatukostnaderna finansierar, foérdelningen sker
normalt sett utifrin fastighetens tillitna anvindning. I de fall mark och/eller
vatten detaljplaneldggs for att kunna anvindas for batplatser tilldelas denna
fastighet ett andelstal i gatukostnadsutredningen mot bakgrund av vad som
anges ovan. Dessa fastigheter dr ofta, men inte alltid, kommunalt 4gda och
omradet upplats ibland till en batklubb eller bryggférening genom
arrendeavtal/nyttjanderittsavtal.

For de bitklubbar och bryggforeningar som arrenderar mark/vatten av Tyreso
kommun och fastigheten har erhallit ett andelstal 1 gatukostnadsutredning pa
grund av den planerade batverksamheten har en avgift motsvarande
gatukostnaden debiterats vissa bitklubbar/bryggforeningar. En sidan avgift ska
debiteras fastighetsigaren enligt plan- och bygglagen. Den avgift som ska
debiteras arrendatorn dr arrendeavgiften. Arrendeavgiften ska ticka de

kostnader som kommunen har for det utarrenderade omridet.

De bitklubbar och bryggféreningar som genom avtal tecknade efter den 1 maj
2010 har vidaredebiterats fastighetsdgarens direkta gatukostnad foreslas fa den
inbetalda gatukostnadsavgiften aterbetald eftersom gatukostnader inte kommer
vidaredebiteras arrendatorer pa detta sitt framledes. Sammantaget kan
aterbetalningarna innebira kostnader fér kommunen pa cirka 50 000 — 350 000

kronor.

Bilagor
Tjansteskrivelse.pdf
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Arende 6 Dnr KSM2018-1519-251

Avtal om andring av exploateringsavtal

Stadsbyggnadsutskottets forslag till kommunstyrelsen for
forslag till kommunfullmaktige
1. Avtal om dndring av exploateringsavtal med Filadelfiaférsamlingen
avseende exploatering vid Granitvigen godkinns.
2. Kommunstyrelsens ordférande och kommundirektoren far i uppdrag
att underteckna avtalet och eventuella erforderliga handlingar f6r

avtalets genomférande.

Beskrivning av arendet

Kommunfullmiktige i Tyreso beslutade den 24 januari 2019 att godkinna
exploateringsavtal mellan kommunen och Filadelfiaférsamlingen 1 Stockholm
avseende bostider och lokaler vid Granitvigen. Till grund for avtalet lag ny
detaljplan f6r Granitvigen. Filadelfiaférsamlingen dger fastigheten Bollmora
1:85 och ska enligt exploateringsavtalet férvirva delar av den kommunigda
tastigheten Bollmora 1:94. For ett av omradena benimnt E1 i
exploateringsavtalet avtalades om att Filadelfiaférsamlingen har option pa att
frantrida forvirvet. Kopeskillingen f6r omradet baserades i exploateringsavtalet
pa ett byggrittsvirde for bostadstitter om 5000 kr/kvm ljus BTA och en
virdegrundande area om 1752 kvm ljus BTA, vilket gav en preliminir
kopeskilling om totalt attamiljonersjuhundrasextiotusen (8 760 000) kronor.
Efter att exploateringsavtalet tecknades har Filadelfiaf6rsamlingen framfort
6nskemal om att istillet uppféra hyresritter inom omride E1 och samtidigt
forlinga optionen att frantrida forvirvet till den 31 december 2020. Ett forslag
till avtal om dndring av exploateringsavtalet har tagits fram. Optionstiden har
tidigare forlingts genom delegationsbeslut vid tva tillfallen varfor avtalet
benimns avtal nr 3 om dndring av exploateringsavtal”. Avtalet innebir att
optionen forlings dret ut och att kopeskillingen dndras utifran det

byggrittsvirde for hyresritter som dverenskommits i exploateringsavtalet.

Bilagor
Tjansteskrivelse.pdf

Avtal om dndring av exploateringsavtal.pdf
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Arende 7 Dnr KSM2020-554-214

Beslut om planuppdrag for Granbacksvagen, del
av Nyboda 1:17

Stadsbyggnadsutskottets forslag till beslut

- Kommundirektéren ges 1 uppdrag att uppritta ett forslag till ny
detaljplan f6r Granbacksvigen, del av Nyboda 1:17.

Beskrivning av arendet

Stadsbyggnadsutskottet gav positivt planbesked i januari 2018, f6r fastigheten
Nyboda 1:17. Fastighetsigarens ansokan gillde ny bostadsbebyggelse och en
parkeringslosning. Positivt planbesked gavs under forutsittningar att omradet
utreddes i ett stoérre sammanhang, kring bebyggelsetyp, gestaltning samt att
parkeringsbehovet inkluderade en framtida bebyggelse.

Syftet med forslaget dr att bygga ett nytt garage i tvd vaningar varav en vaning ir
delvis under mark. Ovanpa garaget planeras tre vaningar med ligenheter i
traimodul-hus. Nirmast Wattingestraket foreslas dven ett punkthus i 5 vaningar
med eventuellt en forskola 1 samma byggnad. Forslaget innebir cirka 160 nya
ligenheter. Projektet behover samordnas med Graningstorget och
Wittingbacken etapp 2. Sickgator bor undvikas och gang- och cykelvigar
prioriteras. I 6vrigt innebir forslaget ett omrade for teknisk anldggning lings

med Graningsvagen.

Bilagor
Tjansteskrivelse.pdf
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Arende 8 Dnr KSM2020-555-214

Beslut om planuppdrag och samrad for Villa
Persudde, Kumla 7:1

Stadsbyggnadsutskottets forslag till beslut

1. Kommundirektoren ges i uppdrag att uppritta ett forslag till dndring av
detaljplanen 227, f6r Villa Persudde, Kumla 7:1.

2. Kommundirektoren ges 1 uppdrag att stilla ut forslaget pa samrad.

Beskrivning av arendet

Tyres6 kommun har idag ett 6kat behov av platser f6r gruppbostider inom
ramen for LSS. Inom fastigheten Kumla 7:1 finns idag, I.SS boendet Villa
Persudde som bestar av 5 stycken ligenheter 1 kommunal regi. I
Lokalforsorjningsplanen 2020-2023 foreslas det en utbyggnad till 6 ligenheter
inom gruppbostaden for att skapa fler ligenheter och samtidigt skapa battre
driftsekonomi. For att mojliggéra utbyggnaden krivs en dndring av gillande
detaljplan.

Forslaget foljer 6versiktsplanens intentioner om att kunna erbjuda bostider for
alla. Omradet ir utpekat som medeltit bebyggelse och utvecklingen i
Trollbacken ska vara en fortitning lings faststallda strak och med viss
kompletteringsbebyggelse. Samhillsbyggnadskontoret foreslar att en
planprévning kan paborjas och att platsens specifika forutsittningar kan beaktas

och hanteras under planprocessen.

Planarbetet finansieras genom plankostnadsavtal med kommunens enhet f6r

samhallsfastigheter.

Bilagor
Tjansteskrivelse.pdf
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Arende 9 Dnr 2020/SBF 0057

Spéanger vid Prastholmen

Stadsbyggnadsutskottets forslag till beslut

- Informationen noteras

Beskrivning av arendet

Information om huvudmannaskapet f6r marken och kostnaden fér spingerna

som kan mojliggora strandpromenad runt Pristholmen.
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Arende 10 Dnr 2020/BN 0025 92

Uppdrag om Rundmar 1:35 (Hallberga)

Stadsbyggnadsutskottets forslag till beslut

Kommundirektéren ges i uppdrag att:

1. Komma med férslag pa limplig publik anvindning av huvudbyggnaden
samt vilka dtgirder som krivs for att fa byggnaden i skick for detta.

2. Sikerstilla att omradet utformas och fastighetsbildas pa ett sadant sitt 1
kommande markanvisning att det blir mojligt att anvinda
huvudbyggnaden till ett mer publikt andamal och att allminhetens
tillganglighet till strandlinjen sikras.

3. Se 6ver behovet av att eventuellt indra detaljplanen for att anpassa den

till ovanstiende.

Beskrivning av arendet

Ordférande Mats Lindblom har limnat in ett forslag till uppdrag att
kommundirektdren ska se 6ver hur delar av Rundmar 1:35 (Hillberga) kan bli

ett mer publikt indamal, se ordférandeforslaget nedan.

Ordfoérandeforslag

T augusti 2019 férvirvade kommunen efter kommunstyrelsebeslut fastigheten
Rundmar 1:35 (Hillberga). Enligt den nya detaljplanen f6r Nyfors fran augusti
2017 har Rundmar 1:35 (Hillberga) en byggritt for att uppfora par-, rad- eller
kedjehus for bostadsindamal med en tillaten byggnadsarea pa 180 + 270 kvm.
Den befintliga huvudbyggnaden har en g-bestimmelse 1 detaljplanen vilket
innebir att byggnaden, grunder, tomt och tomtanliggningar ska bevaras och
skyddas fran férvanskning, interiort och exteriort. Planens genomférandetid gar
ut 2024-08-14.

Kommunen dger dven sedan tidigare andra fastigheter i Nyfors-omradet dar det
enligt den nya detaljplanen ocksa dr méjligt att bygga bostider. Inképet av
Rundmar 1:35 (Hillberga) har méjliggjort f6r Tyresé kommun att skapa ett
samordnat byggprojekt 1 Nyfors genom att utveckla de sedan tidigare dgda
fastigheterna tillsammans med Rundmar 1:35 (Hillberga). Ett saidant samordnat
byggprojekt kommer att ge bittre ekonomi i projektet och inbringa storre

intakter till kommunen.

I och med inkdpet av Rundmar 1:35 (Hillberga) har ocksa méjligheten Gppnats

tor att gora fastigheten i allmanhet och strandlinjen 1 synnerhet mer tillgiangligt
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for Tyresoborna. Ndagon evenemangsverksamhet i stil med den som en gang i
tiden férekom pa Hillberga ir dock inte méjlig, dd den nya detaljplanen inte

medger det.

Med anledning av detta f6reslas stadsbyggnadsutskottet att ge
kommundirektéren i uppdrag att:

1.  Komma med forslag pa limplig publik anvindning av huvudbyggnaden
samt vilka dtgdrder som krivs for att fa byggnaden i skick for detta.

2. Sikerstilla att omradet utformas och fastighetsbildas pa ett sadant sitt i
kommande markanvisning att det blir méjligt att anvinda
huvudbyggnaden till ett mer publikt andamal och att allminhetens
tillgidnglighet till strandlinjen sikras.

3. Se 6ver behovet av att eventuellt indra detaljplanen for att anpassa den

till ovanstdende.
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Arende 11 Dnr 2020/SBF 0058 92

Uppdrag om grundlig uppféljning av
oversiktsplanen

Stadsbyggnadsutskottets forslag till beslut

Kommundirektéren ges i uppdrag att:
1. Inleda arbetet med en grundlig uppfoljning av 6versiktsplanen, i syfte
att kunna genomfora en 6versyn av oversiktsplanen senast under ar
2021.
2. Ta fram férslag pa hur en férnyad medborgardialog kan genomféras for
att forankra forindringar i 6versiktplanen och/eller i andra strategier

och planer.

Beskrivning av arendet

Ordférande Mats Lindblom har limnat in forslag till uppdrag, att
kommundirektéren inleder arbetet med en grundlig Gversyn av

oversiktplanen, se ordférandeforslaget nedan.

Ordfoérandeforslag
Oversiktsplan Tyresé 2035 antogs av kommunfullmiktige i maj 2017.

Antagandet foregicks av en framtagandeprocess med start redan 2013. 1
framtagandeprocessen ingick en omfattande tidig medborgardialog med

Tyreséborna.

Fram till 1 april i ar har funnits lagstiftning som kriver att en
aktualiseringsprévning av gillande 6versiktsplan gors minst en gang under varje
mandatperiod. Sedan 1 april i ar har vi emellertid en ny lagstiftning som innebar
att aktualitetsprévningen ersitts av nagot som heter planeringsstrategi.
Bakgrunden till den férindrade lagstiftningen ar att det sedan tidigare funnits

oklarheter 1 hur en aktualitetsprovning ska genomforas.

Planeringstrategin ér att betrakta som en handlingsplan f6r kommande
strategiskt arbete och innefattar 1 sig sjilv inga strategiska vigval.
Planeringstrategins malgrupp ér bade politiker och tjanstepersoner och svarar pa
hur det strategiska arbetet ska genomféras och inom vilka omraden det behéver
tordjupas. Kommunfullmiktige ska i samband med planeringsstrategins
antagande ta stillning till indrade planeringsférutsittningar av betydelse for

oversiktsplanens aktualitet.
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Pa grund av att det inte finns ndgra 6vergangsbestimmelser gillande
aktualitetsprovningen behéver kommunerna enligt den nya lagen inte
aktualitetsprova sin 6versiktsplan den hir mandatperioden utan lagstiftningen
anger istillet att planeringsstrategin ska tas fram senast 24 manader efter valet

2022. I annat fall f6rklaras 6versiktsplanen inaktuell.

Det ir indd hogst rimligt att inleda arbetet med en grundlig uppféljning av
6versiktsplanen redan nu, 1 syfte att kunna géra en 6versyn av 6versiktsplanen
senast under ar 2021. Det har vid den tidpunkten dnda gitt 6ver fyra ar sedan
den nu gillande Gversiktsplanen antogs av kommunfullmaktige. En sadan
tidplan ger ocksa en process som dr synkroniserad med Linsstyrelsens pagaende
arbete med en sammanfattande redogorelse 6ver huruvida de anser att var

6versiktsplan dr aktuell.

Uppfoljningen ger samhaillsbyggnadskontoret mojlighet att analysera inom vilka
omraden Oversiktplanearbetet behover utvecklas eller férindras, och foresla om
det bor goras forandringar i Gversiktplanen och/eller i andra strategier och
planer. Det finns i det skedet ocksa mojlighet till politiska stéillningstaganden i

fragor som har biring pa éversiktplanen.

Med anledning av detta f6reslds stadsbyggnadsutskottet att ge
kommundirektéren i uppdrag att:
1. Inleda arbetet med en grundlig uppfoljning av 6versiktsplanen, i syfte
att kunna genomfora en 6versyn av oversiktsplanen senast under ar
2021.
2. Ta fram forslag pa hur en férnyad medborgardialog kan genomféras for
att forankra forindringar i 6versiktplanen och/eller i andra strategier

och planer.
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Arende 12 Dnr 2020/SBF 0021

Anmalan av delegationsbeslut 2020

Stadsbyggnadsutskottets forslag till beslut

- Informationen noteras.

Beskrivning av arendet

Kommunstyrelsen har 6verlatit sin beslutanderitt till utskott, ordférande och
tjansteman i enlighet med kommunstyrelsens delegationsordning. Beslut som
fattas av delegat ska normalt anmalas. Till vilken instans, kommunstyrelse eller
utskott, som besluten ska anmalas framgar av delegationsordningen. Anmalan
innebdr inte att kommunstyrelse eller utskott far faststilla eller ompréva
besluten. Det gar diremot inte att aterkalla limnad delegering for redan fattade

beslut, men diaremot framledes.

Bilagor

Delegationsbeslut maj.docx.pdf
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Arende 13 Dnr 2020/SBF 0022

Manadsrapport fran samhallsbyggnadskontoret

Stadsbyggnadsutskottets forslag till beslut

- Information noteras

Beskrivning av arendet

Samhillsbyggnadskontoret redovisar manadsrapport f6r maj 2020.



