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OM DETALJPLANEN

Syfte med planen

Tegelbruket etapp 11 dr en omvandlingsplan som syftar till att skapa bittre
forutsittningar for permanentboende i omridet genom god vigstandard och hallbar
vattenforsorjning samt utékade byggritter. Utvecklingen ska ske 1 enlighet med
gillande riktlinjer f6r omradet, som foreskriver att hinsyn ska tas till befintliga natur-
och kulturvirden. Den karaktiristiska naturen och de kulturhistoriskt virdefulla
miljéerna och byggnaderna ska bevaras och skyddas. Kommunen ska vara huvudman

tor allmanna platser.

OM GRANSKNINGEN

Sammanfattning

Detaljplanen har varit utstilld for granskning (granskning nr 2) undeg'perioden 21 maj
- 25 juni 2019. Detaljplanen stilldes ut for en ny granskfiing efteratt planforslaget
reviderats efter politiskt beslut om att anliggafen gang- a€h cykelbana lings med
sodra delen av Tegelbruksvigen. Andringarna var si pass omfattande att
granskningen behévde géras om. Under granskning,2 inkom 22 stycken yttranden.
Av dessa var 4 stycken yttranden ffan ledningshavare och intresseorganisationer, 7
stycken yttranden frain myndigheterioch forbundoch 11 yttranden inkom fran privata

fastighetsagare.

Under granskning 2 hagiprivatpers@ner precis som under samradet och granskning 1
haft synpunkter pa bland afinat ndturvirden, ging- och cykelbana lings med
Tegelbruksvigen, slintintrang och inldsen, byggrittens omfattning, gatukostnad samt
anslutningsavgift for vatten och avlopp. Linsstyrelsen har framfort synpunkter pa
miljokvalitetsnormer for dagvatten. Sodertérns miljé- och hilsoskyddsforbund har
limnat synpunkter pa sulfidhaltigt berg, markfororeningar, dagvatten och
undersokningar infér genomférandet. Statens geologiska institut har yttrat sig
gillande markstabilitet, erosion, risk for blocknedfall och formulering av
planbestimmelse. Tegelbrukets batklubb har under granskningen bland annat haft
synpunkter pa gatukostnader.

Stadsbyggnadsfoérvaltningens bedémning ér att de inkomna synpunkterna kan

hanteras inom ramen fOr det fortsatta planarbetet och genomférandet.
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Sa har har granskningen gatt till

Planforslaget har varit utstéllt f6r en andra granskning (granskning 2) under perioden
21 maj - 25 juni 2019. Parallellt med granskning 2 av detaljplanen har dven
gatukostnadsutredningen for Tegelbruket etapp 11 varit utstilld f6r granskning.
Synpunkter som r6r gatukostnaden besvaras 1 granskningsutlatande tillh6rande

gatukostnadsutredningen.

Under granskningstiden fanns granskningshandlingarna tillgingliga pa kommunens
webbplats, kommunens bibliotek och i kommunhusets entré. Kungorelse fanns i
lokaltidningen Mitt i Tyres6 och Dagens Nyheter den 21 maj 2019. Utéver den
formella kungorelsen skickade kommunen ut ett informationsblad till fastighetsigare
enligt fastighetsigarforteckningen i samband med att granskningspesieden inleddes.
Informationsbladet var gemensamt fér gatukostnadsutredningench detaljplanen. Av
informationsbladet framgick bland annat vart granskningshandlifngarna fanas
tillgdngliga under granskningsperioden, samt hur man yttrar sig Gvemforslaget till

detaljplan respektive gatukostnadsutredning.

Samhallsbyggnadskontorets stallningstagande efter
granskningen

Samhillsbyggnadskontorets bedomfiing aratt inkomna synpunkter kan hanteras inom
ramen for plan- och projekteringsatbetet ochatg,med de justeringar och

kompletteringar som foéreslds kan planeh oa vidare f6r ny granskning,.

I samband med plansamrad samraddes upphivande av férordnande enligt 113 § BL.
Genom lagindring slutad@idessa f6fordnanden att gilla vid drsskiftet 2018/2019

vilket innebdr att inget upphavande behéver ske 1 samband med planarbetet.

Andringar i planen efter granskningsskedet
Planen har efter granskning 2 dndrats enligt nedanstdende punktlista. Dirutéver har
mindre redaktionella dndringar gjorts:

e Bestimmelsen el som reglerar byggrittens omfattning pa bostadsfastigheter
har dndrats. Efter forra granskningen har reglering av takvinkel tagits bort,
och bestimmelse om hégsta tillatna nockh6jd har sinkts. Syftet dr att géra
firre antal fastigheter planstridiga, samtidigt som byggrittens volym
begrinsas.

e Bestimmelsen om att "Kérbar férbindelse fir inte anordnas™ (in- och

utfartsférbud) har tydliggjorts i plankartan efter granskning 2. In- och
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utfartsférbud har dven tillkommit pa del av fastigheten Brevik 1:146 efter
granskning 2 fOr att sikerstilla att gaturummet kan utformas for att hantera
dagvatten pi ett funktionellt sitt.

e Tva u-omraden har plockats bort fran plankartan. Dels u-omrade som leder
frin allmin vig till fastigheterna Brevik 1:636 och Brevik 1:638, och dels u-
omrade pa sista strickan av Tonstigen. I det tidigare forslaget syftade u-
omradena till f6r att mojligedra allminna VA-ledningar fram till respektive
fastighetsgrins. Andringen i plankartan innebir att en gemensam
férbindelsepunkt kommer placeras i grinsen mellan allméin plats och
kvartersmark.

e [Efter platsbesok har grinser for kvartersmark i plankartan som gyftar till att
mojliggora gemensamhetsanliggning for vig till fastigheternd Brevik 1:636
och Brevik 1:638 indrats. Andringen syftar till att skapa Wittre f9tutsittningar
tor anliggande av angoringsvig samt ledningar for vatten och avliopp dir
behov av markingrepp (springningsarbeten) minimeras. Omsadet har
breddats till 6 meter (i de smalaste delarna) for att sdkerstalla att tillricklig yta
finns.

e U-omraden pa fastighet Brevik 1:532, Breviky1:247'6eh, Brevik 1:134 har
breddats till 6 meter fOr att sikerstilla att tillraeklig yta finns f6r nedliggning
och underhall av ledningar inoga omgadet.

e En ny dagvattenutredning haf tagigs fram som ctt underlag till detaljplanen.
Planhandlingarna har uppdaterats medybeskrivning och bestimmelser fér hur
dagvatten- och skyfallshanterifig ska 16sas inom planomradet. Bland annat har
en generell bestimmelse om maxifmalt hardgjord yta pa bostadsfastigheter
forts in for atfskapa bittee forutsittningar for dagvattenhantering. For att
skapa forutsittnifigar for befintlig ligpunkt, i h6jd med befintlig tennisbana,
att finnas kvar reglcrasinarkniva och hardgoring pa fastigheter som berérs av
ligpunkten (bestimmelser n4 och ns i plankartan).

e Planhandlingarna har uppdaterats med att del av nuvarande fastighet Brevik
1:250 (fastighet med tennisbana) planlagts som teknisk anliggning i syfte att
skapa forutsittningar for rening och férdr6jning av dagvatten.

e Da fastigheten Brevik 1:250 (fastighet med tennisbana) har byggritten som
fanns med 1 forra granskningen tagits bort da fastigheten utgor en ligpunkt
som dr viktig f6r fordréjning av dagvatten och byggnad bedéms inte limplig
att uppfora inom omradet.

e Planbestimmelserna e, (byggritt for befintlig forradsbyggnad vid
smadbadtshamn) har uppdaterats med en hégsta byggnadshéjd pa 3,00 meter

istillet f6r bestimmelse om vaningsantal.
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e Underlaget till detaljplanen PM stabilitet/geoteknik har uppdaterats. For att
hantera stabilitetsfragor har planhandlingarna uppdaterats med bestimmelser
inom omrade fér smabatshamn, pa p-plats for tillfilligt upplag och etablering
samt inom tre bostadsfastigheter (Brevik 1:619, Brevik 1:533 och Brevik
1:537). Bestimmelser som tillkommit dr mo, m3, m4, ms och ms.

e Planbeskrivningen har uppdaterats med en ny placering av busshallplats.

e Planbeskrivningen har tydliggjorts med stillningstagande varfor fastigheten
Dyvik 1:2 inte bedéms limplig att stycka.

e En 6versyn av ni- och n3-omraden har gjorts i plankartan och mindre
justeringar har gjorts av granser i syfte att tydliggéra tolkning av plankarta.
Omriden som ér beroende av att ledningsliggning eller att tillfagt till bostad
ska kunna ordnas genom omride med virdefull natur har figf bestimmelse
n1, 6vriga omraden har fatt bestimmelsen ns.

e [or planbestimmelse ny (virdefullt trid) har en buffestzen forts ind
plankartan runt triden i syfte att skydda trid samt/fotsystcins

e Vattenomrade inom privata fastigheter har fatt bestdfimelsen/Ws1 syfte att
tydliggora att bryggor och badplats ar tillag€inom vattenomiradet.
Strandskydd avses inte upphivas. Foratt tydliggora@sdispens krivs for
atgirder inom strandskyddad omriadehar text@m detta lagts till som en
upplysning i plankartan.

e Planhandlingarna har uppdaferatsimed bestammelsen Wy inom vattenomrade
dir brygga for bad far uyppféras, i syftéatt kunna bevara befintlig brygea och
frimja friluftslivet. Lnom omradet foreslas strandskyddet upphivas.

e Den forskjutna genomiforandetiden for kvartersmark har dndrats fran 3 ar till
2,5 ar efter atfjdetaljplanemyvunnit laga kraft.

e Planbestimmelselem placefing (p) har dndrats och plankarta har uppdaterats
med en 6 meter bredi@msa prickmark lings fastighetsgrins mot gata.

e Planhandlingar har uppdaterats med bestimmelse a2 som fortydligar inom
vilket omrade strandskyddet foreslas upphavas.

e Bestimmelse att ”byggnader som tillkommit i laga ordning ska anses
planenliga”, och bestimmelse att pa fastighet far byggnader som tillkommit i
laga ordning uppforas i samma form och storlek om denna forstorts eller
visentligt skadats av vada” har tagits bort da bestimmelserna saknar lagstod.

e Planbeskrivningen har uppdaterats med aktuell information om vilka
detaljplaner som giller i omradet till dess att denna plan (Tegelbruket etapp

11) vinner laga kraft och ersitter dessa.
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Synpunkter pa planen som inte ar tillgodosedda

Det har inkommit flera synpunkter pa planen. Av dessa finns ett antal planrelaterade
tragor som kommunen inte har for avsikt att ga till motes. Det ér fraimst synpunkter
gillande:
e Synpunkt gillande byggritternas proportioner och omfattning.
e Synpunkt gillande minsta fastighetsstorlek for styckning.
e Synpunkt att gang- och cykelbana inte beh6vs lings med s6dra
Tegelbruksvigen.
e Synpunkt gillande intrang samt inlésen pa egen fastighet samt synpunkt pa
anlidgening som behdver rivas/tas bort.
e Synpunkt om att planbestimmelser ni samt n; inverkar negativagpa
fastigheten.
e Synpunkt gillande byggrittens avstand fran gata.

Yttranden som berért enskilda intressen har inte alltid tillgédosetts.da kommunen
gjort avvagningen att det allminna, langsiktiga intresset variggg¥erordnat. Dirutover
har det inkommit synpunkter som r6r vatten- och @uloppskostnadesfsamt
gatukostnader. Kostnadsuttaget foljer Tyresé kommuns Ovetgtipande

stillningstagande och kan dirfor inte avstas for aktucllgplanomride.

Lista Over yttranden
Inkomna yttranden Datum Synpunkt

Statliga och regionala'myndigheter och forbund

1. Lansstyrelsen Stockhelm, yttrande 164 2019-06-17 Synpunkt
2. Trafikforvaltningen, yitrande 167 2019-06-19 Ingen erinran
3. Sdodertdrns brandforsvarsférbund, yttrande 171 | 2019-06-21 Ingen erinran
4. Trafikverket, yttrande 175 2019-06-23 Ingen erinran
5. Lantmateriet, yttrande 174 2019-06-24 Synpunkt
6. Sodertdrns Miljo- och héalsoskyddsférbund

(SMOHF), yttrande 188 2019-06-25 Synpunkt
7. Statens Geologiska Institut (SGI), yttrande 199 2019-08-23 Synpunkt

Foretag och intresseorganisationer

8. Forpackning- och tidningsinsamlingen, yttrande |2019-06-20 Synpunkt
168

9. Tegelbrukets batklubb, yttrande 187 2019-06-24 Synpunkt
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Enskilda ledningshavare
10. Skanova AB, yttrande 158 2019-05-21 Synpunkt
11. Vattenfall Eldistribution AB, yttrande 159 2019-05-22 Ingen erinran

Privatpersoner
12. Yttrande 162 2019-06-13 Synpunkt
13. Yttrande 163 2019-06-16 Synpunkt
14. Yttrande 165 2019-06-18 Synpunkt
15. Yttrande 169 2019-06-19 Synpunkt
16. Yttrande 170 2019:-06-20 Synpunkt
17. Yttrande 172 2019-06-22 Synpunkt
18. Yttrande 173 2019-06-23 Synpunkt
19. Yttrande 176 2019-06-24 Synpunkt
20. Yttrande 189 2019-06-25 Synpunkt
21. Yttrande 190 2019-06-25 Synpunkt
22. Yttrande 191 2018-05-29 Synpunkt

e Byggritter
e Naturvirden
e Gator och trafik

e Genomforande

Gatukostnadsutredning

Byggratter

Synpunkt

AMNESVISA SYNRUNKTER OCH SVAR

De vanligaste forekommafide synpunkterna i inkomna yttranden har sammanfattats
och besvarats dmnesvis i geméfisamma svar kategoriserade enligt foljande:

Fastighetsdgare har framfort synpunkter pa att byggnadsarea och takvinkel f6r

huvudbyggnad borde vara samma som 1 detaljplanen for Ugglevigen etapp 9, bland

annat med motiveringen att underlitta for att bygga snygga och praktiska hus. En
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fastighetsigare anser ocksa att komplementbyggnader med en byggnadsarea pa 60
kvm borde tillatas.

Svar

Bygoritternas hijd och takvinkel: Infor granskning 3 har byggritterna justerats. Bestammelse om
takvinkel bar tagits bort och nockhijden har istallet justerats till att bli nagot ligre (7,5 m
respeketive 5,5 mr i jamforelse med 8,5 respektive 6,5 meter i granskning 2). Efter en inventering av
befintligt bygonadsbestand under varen 2020 visade det sig att manga byggnader skulle bli
Dplanstridiga genom bestammelserna om takvinkel. Darfor bar takvinkelbestinmelsen tagits bort.
Byggriitternas storle har dndrats fran tidigare etapper, med bakgrund i att en ny Strategi for Ostra
Tyreso tagits fram. Regleringen av bygerdtter i strategin syftar till att begransa byggrétternas volymer
pd ett sdtt sd att byggnaderna inte blir alltfor dominanta i landskapet och bidrar till att
byggnadskropparna upplevs som enplans- respektive tvaplanshus. For att sikerstilla, att
byggnadskropparnas volymer halls nere trots att takvinkel inte regleras, har nockl@jden anpassats.
Syftet med strategin bedoms uppnds genom foreslagen reglering och att de nockligjderson anges i
detaljplanen for att kunna uppfora en huvudbyggnad motsvarande en till tva vaningan

Bygonadsarea for komplementbyggnad: Under planliggningen gors standigt auwagningar mellan olika
intressen. Hur stor del av marken som dr limplig att bebygga med nidkade bygoritter dr ett intresse
som avvégs mot bland annat bevarandeintresset. Efter att detaljplanen for Ugdleddgen etapp 9 vann
laga kraft har lagindringar skett som gor det majligt for en'fastighetsqgare tillett en- eller
tvdbostadshus att bygglovsbefriat uppfora ett attefallshus pa upp tiUS0Rom. Kommunen bedomer
att den byggnadsarea for komplementbyggnad som détaljplanengiedger dar laimplig med hénsyn till att
bade byggnadsarea for huvndbyggnad har utikats i detaljplanen umen ocksa eftersom det tillkommit
en majlighet att uppfora attefallshus.

Naturvarden

Synpunkt

Fastighetsdgare har limna€synpuskter pa begrinsning av bygeritt i syfte att bevara
naturvirden och skydd av vardefulla trid som de menar inskrinker deras méjlighet att
nyttja sin fastighet. Aven synpunkter har férts fram om att kommunen tar bort
naturvirden i samband med vigutbyggnad.

Svar

Prickad mark och skydd av virdefulla trid: Detaljplaneprivningen innebdr en avvigning mellan
olika intressen. Skyddsvard natur och trid har avvégts mot maijligheten att kunna nyttia en fullstor
byggrdtt. Naturvdrden har belagts med skydd dér de anses forenliga med detaljplanens syfte om
bostadsdndamil.

Vdgutbyggnad: For gatumark vigs naturvdrdena mot att kunna bygga vagen enligt bedimd
nodvandig vigstandard. Anledningen till att vigarna bebiver en okad standard dr att allt fler
bosdtter sig permanent i omradet, vilket stiller krav pa dkad trafiksakerbet. 1 dgstandarden ska
ocksd halla for den byggtrafik som nya byggritter kan innebdra. 1 stirsta mdjliga man forsoker
kommunen bevara naturvirden nar vagar byggs ut, men i vissa fall dr det inte mijligt och trad kan
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darfor bebiva tas bort till forman for vigutbygenation.

Gator och trafik

Synpunkt

Fastighetsdgare har framfort synpunkter gillande anliggande av gang- och cykelbana
lings sodra delen av Tegelbruksvigen (Tegelbruksvigen séder om Nytorpsvigen).
Fastighetsdgare har bland annat ifragasatt behovet av gang- och cykelbana da de
menar att vigen inte ar sdrskilt trafikerad och att behov av cykelbana saknas da det
inte finns nagon anordnad bescksplats vid vattnet. Samt pa grund av vigens
topografiska forhallanden. Likasa att anliggandet av en gang- och cykelbana
torsimrar omradets villakaraktir. Fastighetsdgare menar att det dr megdidturligt f6r
cyklister att ta sig fram lings andra vigar 1 omradet och att storre beghov finns av
cykelbanor i andra delar av kommunen. Likasa att avsaknaden avigang=och
cykelbanor pa anslutande vigar gor det saknas skal att anliggaen gang- ocliicykelbana
pé s6dra Tegelbruksvigen. En fastighetsigare stiller fragapgfom kommunen har nigon
annan grund for anliggandet av gang- och cykelbanan 4n yad sef’kommunicerats.

Svar

Gang- och cykelbana lings Tegelbruksvigen: Den fogeslagna gangoch cylelbanan syfiar till att
mota upp den tankta utvecklingen pa Brevikshalvin Som angeS i kommunens dversikisplan. En del
7 oversiktsplanen handlar om att utveckla en ballbarkoppling organg- och cykeltrafikanter mellan
halvins mitespuntkter. 1 dversiktsplanen pekas biade, Irimntonpyoch ett omride vid vattnet soder om
Tegelbrukesvagen ut som framtida motesplatser. Forutom dessa tva ar dven omridet vid Breviks
skola en viktig mitesplats pa Brevig§halvén, Komminem bedomer att gang- och cykeltrafikriorelserna
ldngs Tegelbruksvdgen och Nytogpsvdigen kaniRomma att ika.

Under ar 2018 har plangringsunderlagiagits fram kring bur trafiken kan utvecklas pi
Brevikshalvin i framtiden(Bgafikntredning Ostra Tyres, Trivector 2018). Underlaget visar att
med den kommande uthyggnation av Oftra Tyresi som kommunen planerar si kommer trafiken pai
Brevikshalvin att ika. Underlagetvisar ocksa att fi cyklar och gar pa Brevikshalvin idag. Den
laga andelen gaende och cyklister beror troligt pa brister i vgndtet eftersom det idag saknas alternativ
till bilen som dr lika tillgingliga, sikra och attraktiva. Resvanenndersikningen for Tyreso visar
ocksa att en hig andel av de bilresor som gors idag dr kortare en 5 kwm. Komninnen har som
malsattning att oka andelen hallbara transporter, enligt kommunens trafikstrategi - Tyres styr mot
hallbara transporter. For att minska antalet korta bilresor dr cykeln ett bra alternativ, men det
Srutsétter att infrastruktur byggs ut som mijliggor cykelresor bide inom Ostra Tyresi och resterande
delar av kommunen. Ett gent och tydligt cykelvignat gor att cykeln blir ett bittre alternativ for fler.

Anldggandet av en gang- och cykelbana lings Tegelbruksvigen och Nytorpsvégen bedims som en
limplig forberedande dtgard bade for att stotta utvecklingen av den framtida motesplatsen men ocksd
Jfor att skapa forutsattningar for hallbara transporter och en okad framkomlighet for gaende och
cyklister. Trafiksituationen blir sakrare i och med att olika trafikslag separeras fran varandra.

For att motverka higa hastigheter lings sodra Tegelbruksvigen kommer hastighetsreducerande
dtgarder byggas pa Tegelbruksvigens stickning mellan korsningen Tegelbruksvigen/ Nytorpsvigen

10
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och korsningen Tegelbrufksvigen/ Tonstigen/ Finborgsvéigen. Korbanan behdller sin befintliga bredd
pd ca 4,5 meter.

Genomférande
Synpunkt
Synpunkter har forts fram gillande intringet som planens genomférande innebir for

deras fastigheter.

Svar

végstandard ska efterlevas i sa stor utstréickning som mijligt.

Gatukostnadsutredning

Synpunkt
Fastighetsagare har framfort kriti

ar stor gentemot tidigare utby;
inforas for gatukostnaden.

kostnaden ér £6r dyr och att skillnaden
hetsigare anser att ett tak bor

Svar

Gatukostnad: Synpunkter
gatukostnadsutredning (eget do

ostnad besvaras i granskningsutlatande for

En gatukostnadsutredning gors parallellt med planarbetet och regleras inte genom
detaljplaneprocessen. Uppligget med att kommunen tar ut gatukostnad for nthyggnad/ upprusining
av vdgar i sa kallade fornyelseomriden dr generellt och giller alla deletapper av utbyggnaden pa
Brevik. Detta for att mijliggira permanentboende i omridet. Detta dr ett stillningstagande
kommunen har mijlighet att gora med stod av plan- och bygglagen (SES 2010:900) 6 kap. 24 § ff.
I birjan av dr 2018 antog kommunen en gatukostnadspolicy som séger att gatukostnad ska tas nt
[for att finansiera uthyggnaden av allmin plats inom kommunen.
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INKOMNA SYNPUNKTER OCH SVAR

I detta avsnitt redovisas alla yttranden tillsammans med stadsbyggnadsforvaltningens
svar. Yttrandena aterges 1 sin helhet med undantag f6r namn som tagits bort. Da flera
av de inkomna synpunkterna berér samma sakfragor har vissa synpunkter och svar
sammanstillts imnesvis under rubriken ”Amnesvisa svar och synpunkter”
(foregiende avsnitt). Synpunkter som rér gatukostnader besvaras i ett separat

granskningsutlatande f6r gatukostnadsutredningen.

Yttrandenas numrering ir kopplade till kommunens drendehanteringssystem.
Yttranden som berér bade gatukostnadsfragor och detaljplanefragor hafregistrerats
pa tva olika drenden (bade pa detaljplaneirendet och gatukostnadsifendet) i
kommunens drendehanteringssystem. Det innebir att samma yttrande hagolika
numrering i granskningsutlatandet for detaljplanen och grangkniagsutlitandet for

gatukostnadsutredningen.

Statliga och regionala myndigheter.och férbund

1. Synpunkt fran Lansstyrelsen §itrande 164

Sammanfattande bedémning

Linsstyrelsen bedomer att detdnte figins skil attanta att Lansstyrelsen kommer att
prova kommunens beslut oclyupphiva‘detaljplanen, med stéd av 11 kap. 11 § PBL,
under forutsittning att nedanstaeénde synpunkter avseende miljokvalitetsnormer for
vatten beaktas.

Om dessa problem kvarstagiwid eff antagande kan Linsstyrelsen komma att ta upp
planen for prévning enligt 11 kap. 10 § PBL. Planen kan da komma att upphévas
enligt 11 kap. 11 § PBL.

Prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Linsstyrelsen har i granskningsskedet féljande aterstaende synpunkter av betydelse

tor Linsstyrelsens 6verprovning enligt 11 kap. 10 § PBL.

Miljékvalitetsnormer (MKN) f6r vatten

Det finns enligt den uppdaterade dagvattenutredning (WSP 2019) en kvarstiaende risk
att fléden av dagvatten ifrin omradet kommer att 6ka 1 framtiden, frimst pa grund av
klimateffekten. I utredningen beskrivs ett behov av att 6ka ledningsnitets
dimensioner for att undvika lokala 6versvimningar. Lokala méjligheter till 6kad
tordréjning av dagvatten avfirdas som alternativ i utredningen. I och med de 6kande
flédena befarar Linsstyrelsen att storre mangder féroreningar kan komma att ledas till
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recipienten, Kalvfjarden. Planbeskrivningen ndmner att flera svackdiken kan komma
att anldggas for att skapa lokal f6rdr6jning och rening. Det dr dock oklart vilken
effekt detta kan ha pa dagvattnet och dirmed hur méjligheten att f6lja
miljokvalitetsnormerna i recipienten paverkas. Kommunen bedomer att planens
genomférande kan komma att medverka till att miljokvalitetsnormerna i Kalvfjirden
kan foljas, frimst med anledning av att kommunalt VA anldggs inom planomradet.
Men om belastningen orsakad av vigarna och de utékade byggritterna 6kar kan det,
enligt Linsstyrelsen, leda till en férsimring av vattenkvaliteten. Kommunen behover
till antagandet visa att tillrdckligt med reningskapacitet for dagvatten ér sikerstilld, si
att ingen Okning sker av belastning fran hardgjorda ytor och 6kad trafik i

planomradet.

Svar: Synpunkterna noteras.

Dagpatten och MKIN: Efter att granskning 2 avsiutats har dagvattenfié@amy studerats vidare. En
utredning av befintlig dagvattendamm utanfor planomridet, dit delapav daguattnet, fran Tegelbruket
etapp 11 rinner, har tagits fram (WRS 2019). Utredningen visar att-Rapacitet saknas for att
ombdénderta okade floden och reningsbebov som tillkommerpalgrund av plantdgening av ‘I'egelbruket
etapp 11. Darfor bar en ny dagvattenntredning tagitsfram fopetapp TINW RS 2020) for att
sakerstilla detaljplanen tar hijd for de dagvattenatgdider som Riavs for att klara
dagvattenhanteringen i omridet. Planbeskrivndugen bayr uppdaterats med information kring de
atgdrder som foreslas. Inom allman platsgoreslasytgr avsattas for fordrijning och rening av dagvatten
i dppen damm/ vitmark respektive vathiddar. Delsimom omride for lokalgata i korsningen
Tegelbruksvéigen/ Finborgsvigengach dels inomyomride for teknisk anliggning pa del av nuvarande
fastighet Brevik 1:250. Kommunenledomer attmed de dtgdrder som foreslis i detaljplanen minskar
fororeningsbelastningen ufiin planonirddet jamfort med idag samt att foreslagna renings- och
fordrigningsatgarder dven bidhag till att guindre fororeningar belastar Kalyfidrden. Planforslaget

bedims innebdra en positiv effekl forvattenkvalitén i recipienten.

2. Synpunkt fran Trafikforvaltningen, yttrande 167

Trafikférvaltningen har inga synpunkter pa dndringarna.

3. Synpunkt fran Sodertdrns brandférsvarsforbund, yttrande 171

Sodertorns brandférsvarstérbund har inga synpunkter.

4. Synpunkt fran Trafikverket, yttrande 175

Trafikverket har inga erinringar mot detaljplanen.

5. Synpunkt fran Lantmateriet, yttrande 174

For plangenomforandet viktiga fragor dir planen maste forbéttras
13
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Plankarta och bestimmelser

Bestimmelsen for stingsel och utfart har ingen beteckning och giller darfér inom
hela planomradet, dvs i alla grinser mellan kvarters-mark och allmin plats.
Redogorelse 6ver konsekvenserna av detta enligt 4 kap. 33 § tredje stycket plan- och
bygglagen (2010:900)(PBL) saknas helt i planbeskrivningen.

Svar: Synpunkterna noteras.

Plankartan har uppdaterats med korrekt beteckning och i kartan har bestimmelsen om att "Korbar
[forbindelse fir inte anordnas” (utfartsforbud) tydliggorts.

6. Synpunkt fran Sodertorns Miljé- och halsoskyddsforbund SMOHF,
yttrande 188

Beslut
Sodertérns miljé- och hilsoskyddsforbund beslutar att lindna foljaade yttrande:

Synpunkter om planen och dess genomférande

1. Forbundet yttrade sig i forsta granskningen omigiskeffiaymed sulfidhaltigt berg. Vi
ser positivt pa texten om provtagning soff framgardv granskningsutlitandet och
anser att den bor inga i planbeskrivningen. Analysgesultat samt bedémning av
patriffade halter bor limnas in till fotbundetifémsamrid. Syftet dr att minimera
risker for spridning av eventuéllt sulfidhaltigt berg, som kan paverka livsmiljéer
negativt. Férbundet anserd@tt detér viktigt att resultatet lyfts fram sa att

exploatorer m.fl. kan faigformationiem planens férutsittningar.

2. TFor omradet som aysitts for batklubb och parkering instimmer forbundet i
bedomningen att fororeningsinnehallet i mark bor understiga riktvirdena for
mindre kinslig mark-anvindning (MIQv1), for att marken ska vara limplig f6r

planens dndamal.

3. Iden del av planen som avses vara parkmark anser férbundet att
tororeningsinnehallet i marken bor understiga riktvirdena for kinslig
markanvindning (KM) som utgangspunkt. Parkmark kan ha méanga olika typer av
nyttjande t.ex. odling och lekplats viket stiller krav pa markens limplighet Sver
tid. Avsedd markanvindning i en detaljplan bor ha ett langtidsperspektiv. Om

platsspecifika riktvirden tillimpas bor det motiveras.

4. Att dagvatten hanteras pa avsett sitt enligt dagvattenutredningen bor regleras

med planbestimmelse eller pa annat limpligt sitt. Detta dr sirskilt viktigt
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eftersom de stérre volymerna ska renas och tas omhand pa privata fastigheter.

5. Forbundet anser att samtliga undersdkningar och utredningar bor vara utférda
innan detaljplanen antas, for att ge korrekt bedémningsunderlag for vilka
avhjilpandeitgirder som krivs och dess kostnader. Vi anser att Linsstyrelsernas

vigledning! alltid bor f6ljas.
Synpunkter av informationskaraktar

6. Markarbeten kan vara anmalningspliktiga avhjilpandeatgirder, t.ex. inom
parkmarken. Ett samrad behover dirfér ske med forbundet i tidigt skede. Om
avhjilpandeitgirder behdver vidtas ska en anmilan limnas in till f6rbundet senast

sex veckor innan atgird.

Bedomning

Forbundet ser mycket positivt pa att omradet ansluts till kopafilinalt vattenioch
avlopp och dirmed avlastar Kalvfjirden fran féroreningagsom paveskar den
ckologiska statusen negativt. Det dr ett steg i ritt riktning tor'att undeglitta att
miljokvalitetsnormen f6ljs och god ekologisk statu§ Kam,nas tilli2027:

Forbundet yttrade sig i forsta granskningen ofn riskcthadned sulfidhaltigt berg, da den
geotekniska utredningen PM-Bergteknik besktiver att:"Bergmassan innehaller
sannolikt relativt rikligt med jarnsulfiderda rostigagyitor upptridde vid majoriteten av
de undersokta hillarna." Férbundetbedomert att sulfidhaltigt berg kan innebéra en
hog risk for negativ paverkan a¥ matk och vatten vid sprangning, krossning och
anvindning av materialet. IDén process'sem orsakar urlakning av metaller accelererar
nir nya bergytor friliggs och expeneras vid t.ex. springningsarbeten. Vid tillging pa
syre och vatten kan sulfider oxideras varvid svavelsyra bildas med sinkning av pH
som f6ljd. Den sura miljonjger méjlighet till snabb nedbrytning av sulfidmineral vilket
medf6r forhojda halter av sulfat och metaller i ytvattnet. De 16sta metallerna och lagt
pH riskerar da att utgora en pataglig risk for att recipienten paverkas negativt och

livsmiljéerna for olika djur och vixter inte blir acceptabla.

Av granskningsutlitandet framgar det att ”Infor genomférande ska provtagning for
analys och klassificering av bergmassor utféras dir bergschakt planeras for att
sikerstilla att eventuella bergmassor med hog sulfidhalt hanteras pa limpligt sitt”.
For att minimera riskerna bor analysresultat samt bedomning av patriffade halter
limnas in till férbundet f6r samrad. Férbundet anser att det dr viktigt att resultatet
lyfts fram sa att exploatérer m.fl. kan fa ritt information om planens férutsittningar.
Forbundet vill sdrskilt peka pa vagbreddning pa vissa strickor, se mera detaljerad

information nedan.
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Foérbundet har granskat dagvattenutredning Tegelbruket etapp 11, daterad 2019-03-
05. Vi har inget att invinda mot sjilva utredningen, dock bygger kapaciteten pa att
privata fastighetsigare hanterar de storre volymerna pa sina fastigheter vilket planen

bér hantera i nagon form av planbestimmelse eller pa annat limpligt sitt.

Golders rapport Projekteringsunderlag geoteknik daterad 2016-08-08 beskriver att
grundvattennivaerna mellan 2012-08-22 till 2016-04-12, som i grundvattenroret
(G243B) vid Tonstigen/Finnborgsvigen varierar 0,2 till 0,4 m under markytan. Vilket
anses vara h6ga grundvattennivder. Platsen ligger i anslutning till det av Golder
undersékta omradet som beskrivs i Oversiktlig miljteknisk markundersokning,
daterad 2019-03-20. I denna finns tre punkter (19Gl1, 19G12 och nedstréms 19G03)
inom det omride som avses vara parkmark.

Resultaten redovisas sammanslaget dirfor dr det svart att f4 en uppfattning om viken
exponeringsrisk som foéroreningarna kan orsaka beroende pa hur ytligt dedigger.
Markproverna visar att halterna inte understiger KM men MIKM*avseende Zifak och
totalt organiskt kol (TOC).

Sammantaget innebir detta att férbundet ser en spaidningsrisk med dft mycket
dagvatten ska passen parkmarken dir féroreningar ligeer'Kyar om de inte dtgirdas.
Exempelvis finns det en risk vid skyfall och faycket regadtillsammans med hoga
grundvattennivaer att fororeningarna transpaofteras vidate till Kalvfjirden, som har

MKN och mittlig status som méste f6rbattras.

Information

Enligt "PM — Projekteringsunderlag 'geoteknik” kommer schakt att utforas i berg,
fyllning och lera. Jord- och betgschakt erferdras f6r utbyggnad av vigar och
ledningsforlagening. Hér berikningen 1 PM:et har schaktbotten for ledningsschakt
satts till 2,4 m under markytan. Om schakt utfors etappvis om maximalt 6 m och
schakten aterfylls till markytanfinnan nista etapp schaktas kan schakt utféras utan

stodkonstruktion. Vigbreddning kan innebira bergschakt.

Enligt "PM-Bergteknik" handlar det om féljande strickor: Tonstigen (Im 0/135-
0/150 och Im 0/165-0/215) och Grankillevigen (Im 0/145-0/155 och invid
tastigheter Brevik 1:233 och 1:234).

Svar: Synpunkterna noteras.

Sulfidbaltigt berg: Kommunen noterar att Sodertorns miljo- och halsoskyddsforbund gérna tar del av
analysresultat samt bedomning av patriffade halter.

I planbeskrivningen star beskrivet att “Infor genomforande ska provtagning for analys och
klassificering av bergmassor utforas ddr bergschakt sker och bergytor frilaggs. Bergmassor men en hig
halt sulfid ska tas om hand for att sikerstilla att ingen negativ paverkan sker pa miljon”.

Kommunen kvarstir i denna bedomning for hantering av eventuellt sulfidhaltigt berg. Berg som enligt
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den geotekniska utredningen (PN Bergteknik, Golder 2016) mdjligtvis innebdller jarnsulfider
bedims kunna paverkas av bergschakt vid uthyggnad av allmdin vég. Kommunen ansvarar for
uthygenad av allmén vag i samband med planens genomforande, vilket innebir att kommunen har

kontroll dver att provtagning utfors och for att bergmassor hanteras pa korrekt sitt.

Markfororeningar batklubbsomrade och parkeringsyta: Kommunen noterar att Sodertorns miljo- och

hdlsoskyddsforbund delar kommunens uppfattning.

Markfororeningar parkmark: 1 samband med planens genomforande planeras inga ingrepp inom
omridet med markanvandningen PARK 7 plankartan. Marken planliggs for parkdndamal i syfte

att pa sikt kunna utvecklas 1ill en motesplats. Planhandlingarna har uppdaterats genom att
begrénsa att lekplats eller odling inte dr tillatet att anligga inom parkomrade.

Da marken inom parkomradet bestar av lera kommer vattnet inte infiltreras villeer minskar risken
[for att fororeningar foljer med vattnet. Kommunen avser inte att avhjilpa foi
sanering i nuldget eftersom den inte bedoms paverka recipienten negati
blir aktuella inom parkomridet pa sikt, dr verksambetsutivaren s
patriffade markfororeningar. Massor som inte bedoms laimpliga att eras pa godkdnt

mottagningsanliggning.

Inom parkomradet bedoms ménniskor endast vistas
till att inte tilldta lekplats och odling bedime

dagvattenfragan studerats vidare.

on kring de atgdrder som foreslds. Inom allmdin
Dplats foreslis ytor avsittas for fordropiug och rening av dagvatten i dppen damm/ vitmark respektive

ta i korsningen Iegelbruksvigen/ Finborgsvigen och dels

atgdrder som foreslds i detaljplanen minskar fororeningsbelastningen ut fran planomradet jamfort
med idag samt att foreslagna renings- och fordrijningsdtgdrder dven bidrar till att mindre
[fororeningar belastar Kalyfidrden. Planforslaget bedoms innebdra en positiv effekt for vattenkvalitén

7 recipienten.

Avbjélpandeatodrder och dess kostnader: Kommunen noterar synpunkten. Innan byggstart konmer
kompletterande provtagning utforas. Kommunen bedomer att de utredningar och provtagningar som
utforts under planarbetet dr tillréckliga for att bedoma om marken dr limplig for det planerade

andamalet.

7. Synpunkt fran Statens Geologiska Institut, yttrande 199

SGI:s synpunkter
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Enligt plan- och bygglagen ska, vid planliggning, hinsyn tas till minniskors hilsa och
sikerhet samt risken for olyckor, 6versvimning och erosion. Med hinvisning till 2
kap 4-5 § i PBL ska alltsa geotekniska aspekter sasom sikerhetsfragor avseende skred,
ras och erosion klarldggas i planskedet f6r hela planomradet fo6r de férhéillanden som

planen medger.

Geoteknik
Stabilitetsberdkningar i [2] dr utférda f6r medelvattennivan (+0,1) i Kalvfjirden. SGI
anser att berdkningar ska vara utférda for ligsta lagvattennivan, LLW, enligt

anvisningar i IEG:s rapport 6:2008, rev 1 Slinter och bankar avsnitt 3.4.4.

Omradet idr kuperat med relativt stora nivaskillnader pa markytan, vilket innebar
torutsiattningar for artesiska portryck i friktionsjorden niarmast bergetgamt i den
overlagrande leran. Utférda matningar av grundvattentrycket i mofdnefynirmast
berget visar pa ett portryck motsvarande en grundvattenyta beldgen i nivadmed
markytan. I utférda berakningar ir grundvattenytan generellt modellerad ca =3 m
under markytan, vilket inte kan betraktas som ett forsiktigtwaldMed hansyn till det
begrinsade underlaget av portrycksmatningar ansegSGI att utfgrda
stabilitetsberdkningar ska revideras, alternativt kompletteraggmned en kinslighetsanalys,

avseende ogynnsamma portryck.

SGI anser att kompletterande/reviderade befdkningar aeksa ska omfatta

stabilitetskontroller av undervattenslanterna,

Smabatshamnen i planomradeg§ sydwistra del f@refaller i plankartan vara anlagd med
nagon form av stodkonstruktion. Vid planliggning ska stabiliteten f6r befintliga
stodkonstruktioner enligt IEG:sgap-port 4:2010 uppfylla samma sikerhetskrav som
nykonstruktioner. SGFanser att befintliga stodkonstruktioners stabilitet ska utredas,
vilket erfordrar en besiktnifig ochibedomning av stodkonstruktionens nuvarande

kondition.

SGI anser att stabilitetsférhallandena inledningsvis ska bedomas for
undervattenslinterna samt smabatshamnen. Ar de faktiska férhallandena sidana att
det direfter inte klart och entydigt kan uteslutas risker for att detaljplanens omrade
kan beroras, direkt eller indirekt, av skred eller ras ska stabilitetsutredning utforas med
ligst detaljerad utredningsniva enligt IEG Rapport 4:2010 alternativt IEG Rapport
6:2008 Rev 1.

Som pitalats ovan lyfts erosion specifikt fram i PBL som en fraga som ska utredas
under planarbetet. SGI anser darfor att férekomst av erosion samt dess eventuella
langsiktiga paverkan pa planomradets stabilitet ska utredas for ett tidsperspektiv

motsvarande bebyggelsens forvintade livslangd.
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I [2] sammanfattas slutsatser och rekommendationer baserat pa berikningsresultaten i
tabell 3, vilka omfattar lastrestriktioner alternativt krav pa stabilitetsh6jande atgirder
vid utbyggnad. I plankartan finns en generell text under rubriken Markens
anordnande om att ”’springning, schaktning och fyllning ska sa langt som méjligt
undvikas”. SGI anser att denna planbestimmelse dr otydligt formulerad och efterfra-
gar tydligare formuleringar f6r de delar av planomradet dar schakt- och fyllning har
paverkan pa stabiliteten. For manga andra delar av omradet kan schakt och fyllning
goras utan att stabilitetsproblem uppstar. Det dr darfér limpligt att identifiera de

delomraden som berors av dessa restriktionet.

For att pavisa markens limplighet erfordras att de geotekniska forhallandena och
marklasterna som redovisas 1 stabilitetsberdkningarna 6verensstimmeggned den
byggnationen och héjdsittningen som plankartan medger. SGI anséridarfor att
planbestimmelserna och stabilitetsberidkningarna ska ses over sa att denna

torutsiattning uppfylls.

Bergteknik

Den omfattande analysen av bergtekniska risker gemett bra underlagdér att bedoma
risker med avseende pa blockutfall och bergras. Hagfinns@emyriskanalys baserad pa ett
utfalls sannolikhet och konsekvens, och det ftamgar bade var riskkillor och

potentiella utfallsomraden ér.

Vad SGI forstar sa har detta for kyaftersmagk hanterats genom att infora prickad
mark inom potentiella utfallsomfaden. Detta tydligeor dven risker for befintliga
byggnader, vilket dr bra. Riskhanteringska vad SGI foérstar hanteras och bekostas av
respektive fastighetsidgare i ett@yentuellt bygeskede. SGI vill Iyfta fragan till
linsstyrelsen att avgofaom detta afett acceptabelt sitt att hantera befintliga risker
och om det ir limpligt at@anta en/plan med risker f6r blockutfall inom kvartersmark.
SGI kan dven konstatera att détinte finns nagon bestimmelse i plankartan avseende

atgirder som behover vidtas for att hantera bergtekniska risker.

SGI ser att en del av tinkbara utfallsomraden ligger pa allmin mark. De atgirder som
behovs f6r att hantera risker som betdr sdidan mark, och som inte dr osannolika, anser
SGI ska vara genomférda da planen antas. Vad SGI kan se sa ligger en rad av de
riskkillor som 4dr bedémda utanfér planomridet och behéver troligen atgardas dir.
SGI vill lyfta fraigan om radighet 6ver denna mark for att kunna genomféra sidana

atgirder.

Svar: Synpunkterna noteras, se yttrandespecifika svar nedan. Efter att yttrandet lanmades in har
kommunen haft fortsatt dialog med SGI och SGI bar fortydligat nagra av synpunkterna i
mejlkorrespondens med kommunen (mejl fran SGI 2019-10-25). Hdénsyn har tagits till SGls
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yttrande och PM stabilitetsberikning/ geoteknik (Golder 2020-06-02) har uppdaterats utifrin
synpunfkterna i yttrandet.

Stabilitetsberikningar/ Undervattensslinter/ Erosion: I berikningarna har vattennivan i

Ralvfiéirden justerats till en liigre niva. Nivder har utvdrderats utifran langtidmdtningar vid
Rapellskar, vilket bedoms motsvara nivavariationen aven i Kalyfjarden. Grundpattennivan i jorden
har justerats och satts till ca 0,5 m under markytan. Dessa nivaer motsvarar uppmdtta nivaer. Om
hagre trycknivaer skulle uppsta i friktionsjorden under leran i samband med riklig nederbird
kommer aven vattennivan i Kalyfjarden att stiga. Riklig nederbord och lagt lufitryck ger forhijda

vattennivder i Kalyfidrden. Bedomningen dr att valda nivder dr rimliga och ytterlighetsvarden (hig

tryckniva i jorden och lag vattennivi i Kalyfjdrden) inte kan intriffa samtidigt.

bestammelse om att nybyggnation och markarbeten inte far ika bel.

plankartan).

Pplatsbesok samt utifran platsens forutséittningar avs

Erosionsskador ses inte forekomma i omride

konstruktionen kunna medfora att jord bakom konstruktionen glider och trycks upp framfor
konstruktionen, vilket kan fi konsekvenser pa upp till 10 meter fran stidkonstruktionen. Med
andra ord bedoms sjilva slinten klara en belastning, men att ett brott i konstruktionen kan medfora
negativa konsekvenser. Ett brott i konstruktionen bedoms inte uppstd fran en dag till en annan.
Konstruktionen dr idag funktionell och risk for brott bedoms foreligga pa sikt om underball inte sker
allt eftersom bebhov uppstar, forutsdttningarna bedomer kommunen ar motsvarande som for alla
andra tiper av byggnader och konstruktioner som riskerar att forfalla om de inte underhalls. Att
tillfalligt belasta ytan med exempelvis en parkerad bil, kortvarig uppstillning eller att vistas pa
platsen bedomer kommmunen inte dar ett problem da sjilva marken dr tillrickligt stabil for detta.
Ddiremot ser kommnnen att det inte dr limpligt att belasta marken pa ling sikt pa grund av att det
finns en langsiktig osdkerbet kopplat till konstruktionen. For att sikerstilla markens linplighet
har restriftioner forts in i plankartan som hindrar att ytan narmast konstruktionen nyttjas for

langvarigt batupplag eller parkeringsplatser. Likasa har bestimmelser om maximal last forts in i
20
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Plankartan for att begrinsa den maximala last som ett eventuellt batupplag eller parkeringsplatser
kan tillatas for. Kommunen bedomer att genom restriktioner i plankartan bedoms marken limplig

[for anvéindningen smabatshann.

DPlanbestimmelse om springning/ schakining/ fyllning: Bestammelsen om

spréingning/ schakining/ fllning syftar till att byggnader ska placeras och utformas pa ett sétt som dr
anpassat efter terrangen och minimera ingrepp i marken. Bestammelsen syfte dr dirmed inte att
reglera stabilitetsrisk. For att tydliggora detta har bestammelsen flyttats for att ligga under rubriken
"Placering” i plankartan.

Risk for blocknedfall: V'id bergschakt och sprangningsarbeten i samband med utbyggnad av vég och

VA vid detaljplanens genomforande kommer kommunen ta in bergssakkunnig for att sikerstalla
att eventuella bergtekniska risker under bygenation hanteras pa lampligt sdtt.

Kommunen bedomer att risken for blocknedfall pa kvartersmark dr hanter nen genom
att planen safkerstiller att bygenader inte far placeras inom riskomrad;
Dplankartan regleras detta med bestammelsen “n” (omrade med risR fo /) i kombination
med prickmark. Grinserna for riskomradena dr baserade pa att for. der inte ntfors.
Planbeskrivningen har uppdaterats med ett tydliggorande omm

angdende risken for blocknedfall.

allningstagande

FOretag och intresseorganisationer

Svar: Synpunkterna noteras, yttrandespecifikt svar:

Kdllsortering/ dtervinningsstation: Kommunen avser inte att dndra detaljplanen for att mijliggora

kdllsortering inom planomridet men tar med sig synpunkten infor uppstart av kommande etapper pi

Brevikshalvin.

9. Synpunkt fran Tegelbrukets batklubb, yttrande 187
Tegelbrukets Batklubb (TBK) limnar hirmed yttrande avseende etapp 11

TBKSs tidigare inlimnade yttrande 1 december 2016 kvarstir och bifogas denna

skrivelse.
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Da forslaget pa gatukostnader nu innefattar att anvinda Tyres6 vigférenings system
som Lantmiteriet faststillt som berdkningsmodell och dir angivit 0,87 som
berikningsfaktor. Vilket i vigféreningens underlag motsvarar att batklubben har

vinteruppliggningsplatser och dirmed brukar vigarna vintertid.

TBK har inga vinterupplidggningsplatser och ska dé enligt samma modell ha 0,3 som
berikningsfaktor.

Om kommunen som gatukostnadsutredningen féreslar avser debitera TBK
motsvarande gatukostnader enligt vigféreningens beridkningsmodell blir da summan

103 132 kronor med 0,3 som berikningsfaktor.

Bilaga
Arrende omrade: Omradet som batklubben arrenderar ér i forslagetdelaktigt utmitt

och maste maitas in korrekt.

Aterstillning av mark: Efter avslutat projekt med uppstillnifig av bodar, material mm
anser TBK att marken (parkeringsyta) skall aterstillas med asfalgSomklubben idag

har bekostat sjalva.

Bygglov: TBK 6nskar svar om méjligheten att fa bygeratt: oS0 kvm for ett
klubbhus. Muddring. TBK 6nskar svar om mojlighetesdatt fa lov att muddra hamnen.

Snéréjning TBK anser att snéréjning i9mradet (parkeringsyta) efter firdigstillning

skall inga 1 kommunens ansvar

Gatukostnad: Sedan tidigare adfendeautal tecknades har antalet bétplatser forindrats
da bryggan byggts om. I dagthar klubbemg6 platser vid brygga och 1 plats vid ramp
totalt 57 platser. Inga vinteruppldggningsplatser finns. Da kommunen avser att ta ut
motsvarande kostnadefsom gatukostnaderna ger och anvinda Tyres6 vagforenings
system som berikningsgrufid f6alin debitering ska andelstalet 0,3 anvindas.
Kommunen har vid drsskiftet 2017/18 sagt upp gillande arrendeavtal med
Tegelbrukets batklubb fér dels minskning av arrendeomradet och under ett par ar
successivt hoja avgiften till slutligen en hojning av avgiften fran 125 kr till 750 kr per
ar. Denna hojning far anses vara betydande och att kommunen dessutom avser
debitera den gatukostnad som beriknats for arrendeomradet direkt till batklubben

kan ifrdgasittas.

Gatukostnader ska debiteras fastighetsigaren som i det hir fallet ir kommunen. Nu
avser kommunen dessutom att direktdebitera den enskilda batklubben. Det riktiga
borde vara att detta regleras inom arrendeavtal. Med den hojning som nu beslutats

anser vi att kommunen val ticker sina kostnader over tid.

Tegelbrukets batklubb yrkar dirfér att berdknade gatukostnader ej direktdebiteras
batklubben utan ingér i det nya beslutade kostnaderna 1 nya arrendeavtalet.
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VA anslutning: I nuldget ser batklubben inget behov av Va anslutning da flertalet av
medlemmarna disponerar mindre batar beroende pa det laga vattendjupet. Om
klubben far ett positivt svar angaende muddring vid bryggan sé fullstora bétar kan
ango6ras pa huvuddelen av bryggan sa dndras dessa forutsittningar. Da kommer ocksa
behovet av Va anslutning och behov av klubbstuga med en storre byggritt att finnas

behov av. Se ovan TBKs 6nskan om svar pa dessa fragor fran kommunen.

Belysning: Da det bade under vinter och sommar ir manga som nyttjar moéjligheten
att komma ut pa Kalvfjirden via batklubbens anlidggning for allt frin skridskoakning,
paragliding olika vattensporter sa bér vindplanen och angéringsvigen utrustas med

gatubelysning lika Gvriga vigar i omradet.

Svar: Synpunkterna noteras, yttrandespecifika svar:

Tidigare yttrande: Synpunkterna i bilaga (tidigare inlamnat yttrande) har
7 granskningsutlatande for detaljplan respektive gatukostnadsutrednin Z

Gatukostnader: Synpunfkter gillande gatukostnader besvaras i gran
gatukostnadsutredning (eget dokument).

Enskilda ledningshavare

serviser till att kunna ansluta ev nya byggnader
inom detaljplaneomrade as niat meddelas, mojliggors och bevakas under

ledningssamordningen i kon r med Skanovas representant for omradet.

Skanova 6nskar att sa lingt som mojligt behélla befintliga teleanliggningar 1
nuvarande lage for att undvika olidgenheter och kostnader som uppkommer i

samband med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar for att
mojliggora den foreslagna ledningsforligeningen forutsitter Skanova att den part som

initierar atgidrden dven bekostar den.

Svar: Synpunkterna noteras.
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11. Synpunkt fran Vattenfall Eldistribution AB, yttrande 159

Vattenfall Eldistribution AB har inget ytterligare att tillfra i rubricerat drende Ny
granskning-Tegelbruket etapp 117 férutom de synpunkter som limnats vid tidigare

samrad och granskning.

Svar: Konmmunen noterar att Vattenfall Eldistribution AB inte bar ytterligare tilldgg ntover vad
som framforts i tidigare yttranden.

Privatpersoner

12. Yttrande 162

Jag har sedan tidigare ett yttrande insint till er. Mina synpunkter ¥ fortfatande
aktuella.

Prickmarkeringen ér en stor begransning generellt for huriman k@n uthyttja
fastigheten vilket jag tidigare papekat. Eftersom min fastighet fortfarande ar en
sommarstugetomt till skillnad frin méinga redan "kallhugena" temitef, bebyggda med
permanenthus och parkliknade anlidggningar, sa missgynnasijag centemot dessa. Jag
onskar att prickmarkeringen tas bort eller reduceras aw detta skal.

Om kommunen inte tar bort prickmarkesingeny sin helbet, sa vill jag att man tar bort
en del av denna dir den idag befintliga infagten finns.Jag skulle vilja bygga ett garage
dir pa ca 30 m2. Eftersom man_ifite far byggai6 m frin vigen, maste man ta bort
prickmarkeringen frin 6 m in €l ca 12,m, samt'5-6 m brett. Dvs man kan da bygga
ett garage pa 6x5 m nere vidgdgen.

Angaende byggritterday sa verkariden foreskrivna nockhéjden i minsta laget for att
man skall kunna bygga salygea praktiska hus. Trots att man 6kat byggritterna sa har
man minskat nockhéjden relatigfdet som giller f6r Ugglevigen, etapp 9. Jag tycker ni
skall 6ka nockhdjden till minst 7,5 m f6r ett enplanshus fran det féreslagna 6,5 m,
samt minst 9,5 m f6r ett tvaplanshus istillet for det féreslagna 8,5 m.

Svar: Synpunkterna noteras. Y ttrandespecifikt svar:

Begrinsning av byggbar yta: Under planprocessen har en samlad bedomning giorts kring naturvérden
inom planomradet och kommunen avser inte att omprova bedimningen. Det innebdir att
bestammelsen om skyddsvird natur (nl i plankartan) i kombination med prickmark kommer vara
kvar i plankartan i syfte att bevara markens karaktdr. Se dven “dmnesvisa svar”, under rubriken
naturvdrden, for ytterligare resonemang kring skydd av naturvérden. Befintlig infart kommer fortsatt
kunna finnas kvar, dven inom prickmarkerat omrdde.

Nockhijd: Se “amnesvisa svar” under rubriken byggratt, dir svar pa synpunkt gallande nockhijd
pa byggnader finns.
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13. Yttrande 163
Synpunkter om Tegelbruket, etapp 11.

Viinvinder oss mot féljande punkter:
A: Att gang- och cykelbana byggs pa Tegelbruksvigen, dirfor att:

1. Ni skriver 1 detaljplanen, sid 18, att:

"V digstandarden ar generellt lag i omridet och dilig sikt rider i korsningen Nytorpsvagen/
Kornkenarrsvigen/ 1 dvsingarvigen. 1 kombination med relativt hig hastighet pa Nytorpsvigen leder
det till att korsningen har bristande trafiksikerhet. Tegelbruksvagen dr rak i sin strickning. De
raka végforballandena kan bjuda in bilar att halla hogre bastigheter dn vad som dr tilldtet.”

I dagsliget sa haller bilar en lag hastighet pa Tegelbruksvigen, trots agfden ir rak.
Breddar ni vigen sa skapar ni en inbjudan till att bilar kor 1 en hégeéhastighet pa
vigen, precis som pa Nytorpsvigen. Trots hastighetsreducerandétatgirdes, som
fartgupp och avsmalnad vig, dr hastigheten hég pa Nytorpsydgen. Sa vill vijiate fa det
pa Tegelbruksvigen.

2. Vivill bevara den villakdnsla” som finns i omrddet idag och en bzéd giang- och
cykelbana tar bort denna kinsla.

3. Vi ser inte att det finns ett behov av gangbana pa Tegelbruksvigen, da det inte ar
en genomfartsled med hog trafik och vi vill ifite heller ha det sa.

B: Att markinlosen gors pa Brevikd+151, datfor att:
1. Breddning av vigen ir inte nodvindig, se punkt A ovan.

2. Markinl6sen ser enligt skiss 1'detaljplan bilaga 1, och enligt egen uppmaitning av 61
kvm fran tomtgrinsen,ut att innefatta det garage som star vid tomtgrinsen. Att
tvingas riva och bygga nythgaragedar inte nagot vi vill och som kommer innebira
extra kostnader for oss.

Om ni dnda tinker géra markinlésen och det innefattar garaget, kriver vi att
kommunen star for alla extra kostnader (t.ex. - men inte begrinsat - till rivning,
bygglov och bygge av nytt garage eller carport) som eventuellt uppstar till en kostnad
6ver den ersittning vi far for inlésen av garaget.

Svar: Synpunkterna noteras. Y ttrandespecifika svar:

Gang- och cykelbana pa Tegelbruksvigen: Kirbanan behaller sin befintliga bredd pa cirka 4,5
meter. Totalbredden pa vigen utokas i och med att en ging- och cykelbana anldiggs lings
Tegelbruksvigens vistra sida. Anldggandet av gang- och cykelbanan syftar till att mota upp den
tanka ntvecklingen pa Brevikshalvin som anges i kommunens dversikisplan, samt for att skapa
[forutsattningar for hallbara transporter och en okad framkomlighet for gaende och cyklister i enlighet
med kommunens trafikstrategi. Trafiksituationen blir sikrare i och med att olika trafikslag
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Separeras fran varandra. Se “dmmnesvisa svar” dar ytterligare resonemang finns gallande gang- och

cykelbanan pa Tegelbruksvégen under rubriken Gator och trafif.

Markinlosen: Principerna for markinlosen stdr beskrivet i avsnittet om ekonomiska fragor i
planbeskrivningen (se rubrik “Tnlisen av allman plats”). Gallande ersdttning vid inlisen av privat
mark betalas ersttning for fastighetens minskade marknadsvirde plus 25 % enligt
expropriationslagens regler. Marknadsvirdeminskningen bedoms utifran fastighetens arealforiust
samt de tomtanliggningar (exempelvis garage) som paverkas. 1 ad ersattningsbeloppet blir for
aktuell fastighet gar inte att siga i detta skede, utan ndr detaljplanen vunnit laga kraft kan den nu
privatdgda marken foras over till kommunens fastighet. Generellt sett minskar vérdet pa
tomtanlaggningar sa som garage med dldern, medan vérde pa trid dkar. Tyreso kommun forsiker
alltid att komma dverens med fastighetsagaren om ersattning mm. Om parterna inte Rommer dverens
kan Lantmateriet gira en oberoende vérdering av intranget.

14. Yttrande 165

Vi motsitter oss detaljplanens utformning av foljande skal:

1. Planen har ett alldeles for stort intrang pa fastigheten Brewikd1:619 och detta giller
bide det omrade kommunen 6nskar kopa s.k. markinlésen och det sd kallade
slintintranget. Detta medf6r foljande o6nskade konsckvenser foross:

a. Pastighetens framtida utbyggnadsméjligheter forsimras, detta
beroende pa att huset hampar nirmate vigen beroende pa
intranget. Ett forslag finns nédanghus detta kan dndras.

b. Tonstigens fita wtformning;som ir en del av skirgardsmiljon, som
skall bevaras, blir klag simre beroende pa att hela sédra sidan av
Tonstigenistort sett blit renrakad pa vegetation. En rad stora och
fina trid pa dehna sida av vigen riskera att férloras om man griver
i detlomridet som betecknas som slintintrang. Ett forslag finns
nedaniur dettd kan dndras

c. Envacker ek kommer troligen att férloras. Griaver man i det
omrade som betecknas som slintintring kommer rotterna att
skadas. Redan Gustav Vasa sa att alla ekar skall bevaras. Ett forslag
finns nedan hur detta kan dndras.

d. En rododendronplantering kommer, vad vi forstar, att paverkas
genom slintintranget. Ett minskat slintintring, som foreslas
nedan, minskar denna paverkan

2. Vianser att vi i en framtid skall kunna bygga ut huset med en rak fasad mot vigen,
vilket innebir att huset kommer c:a 4,60 m fran vigen pa nirmaste punkten och
nagot 6ver 5 m pa punkten lingst fran vigen. Detta kommer att gbra att husets
skdrgardskaraktir kan bevaras och vi anser att denna mojlighet skall fastslds i
samband med detaljplanen. Detta ir en kompensation for intranget
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3. Vi anser att det storsta komplementhuset skall kunna vara 60 kvm

4. Generellt ar detaljplanen felaktigt utformad. Planen gynnar inte att man sparar
befintlig byggnation, genom varsam utbyggnad och dirmed kan bevara
skirgardskaraktiren, som man enligt manga tidigare beslut i kommunen, skall bevara.
Detaljplanen utgar istillet fran att man skall riva sitt hus och bygga nytt och att man i
samband med detta renrakar delar av tomtens gamla vegetation. I vart fall renrakas
stora delar av omradet mellan huset och vigen.

Detaljplanen bor ha en utformning som gynnar att bevara befintliga hus.
Vad kan kommunen géra:

Det bista dr att diskutera med oss pa Brevik 1:619 om vad som dr accgptabelt for oss
1 samband med intranget, och baserat pa detta gbra en 6verenskommielse. Om inte
man vill géra en 6verenskommelse ér f6ljande vad som behévs.

1. Man beslutar att griva ner vatten- och avloppsledningargapa nordsidan awvigen
sa att rotter pa triden pa sydsidan kan sparas och triden kan stadévarVad vi forstar
planerar man detta, men vi vill att detta fastslas i detaljplanen‘eller 6vetenskommelsen
med Brevik 1:619.

2. Man flyttar vigen 30-50 cm at norr vilket gor att mindre intraing behovs pa var
tomt

3. Man ritar om omradet nira var Gsffa grans dar detwad vi forstar det skall finnas en
stédmur. Hir dr vigrenen inklusife,stodmuren markerad till 120 cm. Vigrenen
behéver inte var mer dr 50 cm@@ch med en stodmur som 4r 25 cm bred behover inte
intringet vara mer 4n 75 coifpAnnu mindee om man flyttar vigen nigot it norr, som
foreslas ovan.

4. Som det ir i planen n@borjar markinlosen vid punkt A. Oavsett hur man bygger
stodmuren bor inte intrangetstasta forrin vid punkt B. Se bifogad karta

5. Man skyddar eken vid punkt E med ett runt skydd av typ ett halvt betongrér som
sedan byggs thop med stédmuren.

6. En bieffekt av detta dr att var syrenhick kan sparas och intranget i var
rododendronplantering minimeras.

Nagra andra alternativ som bada dr bittre och billigare an nu féreslagen detaljplan.

Alternativ 1: Man griver ner vatten och avlopp pa tomtmark pa tomterna Tonstigen
2-8 eller 2-6 fran omradet vid batklubben och mot vindplanen 6ster om Tonstigen 9.
Dirmed bevaras den fina vigen som den dr och man sparar nagra miljoner i
vigkostnader. Detta dr en fordel £6r tomterna Tonstigen 2-8 beroende pa att man da
slipper pumpanordning for att koppla sig till avloppet och dven slipper betala for viss
grivning for att koppla sig till avloppet. Med denna 16sning kan ett normalt
avloppssystem anvindas fram till vindplanen. Med denna 16sning kan man besluta
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om en stédmur som ett underhallsarbete och géra upp med Brevik 1:619 om detta.
En ytterligare férdel med detta alternativ r att man inte behéver stinga av vigen

Alternativ 2: Man beslutar att inte atgirda vigen beroende pa att man inte kan
forvinta 6kad trafik, vilket i sin tur beror pa att de allra flesta husen redan ar
permanentboende. Da siger regelverket att man bara éterstiller vigen efter
grivningen och ingen breddning behévs utan man bara griva ner ledningen och det
pa norrsidan Med denna I6sning kan man besluta om en stédmur som ett
underhallsarbete och gbra upp med Brevik 1:619 om detta.

Svar: Synpunkterna noteras. Y ttrandespecifika svar:

Slantintrang och markinlisen: En detaljplan fir endast reglera sadant som har lagstod i plan- och
bygglagen. Mdjlighet finns inte att reglera i detalj var i vagen ledningar ska placeras, utan detta
faststills i detaljprojekteringen som gors infor planens genomforande. I planbeskrivningens
genomforandedel (se under rubriken “Kompletterande utredningar”) har ett fortydligande gjorts
gallande detaljprojektering av vig och 1" A-ledningar.

Projekteringen som gjordes infor granskning 2 i maj-juni 2019 dr i storsta mijliga man anpassad
till befintlig véigstrickning samtidigt som kommunens riktlinjer for vigstandard folfs. I
projekteringen har gatan en bredd pa 3,5 meter vilket dr for att bevara karaktdren i omradet sd
langt det gar. En konsekvens av omradet omvandling till permanentboende ar att vissa virden
paverkas. Det dr dock vad kommunen bedimer nidvandigt for att kunna uppfylla syftet med

planliageningen. I huvndsak breddas véigen mot ost for att minimera paverkan pd fastigheterna véster
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o vdgen, Samitidigt som kommmnens riktlinjer for vgstandard upppylls. Y tor for markinlosen dr
avsatta utifran vad kommunen bebiver for att kunna bygga ut allman infrastruktur. Omride for
inlosen andras inte i det nya planforslaget.

Slintintrang ger kommunen rattighet att vid uthyggnaden av vigen gora atgdrder for stabiliteten. 1
samband med att en mer detaljerad projektering gors av vagen infor genomforandet, kan
slantintranget pa vissa stillen komma att bli mindre.

Vid genomforandet av detaljplanen avser kommunen teckna dverenskommelser om bade markinlosen
och slantintrang. I det regleras ersattning for bade mark och tomtanlageningar, vilket exenpelvis
innefattar buskar och trid.

Bygoritt: 1 detaljplaneprovningen utgar kommunen fran en generell byggritt, det vill séga en lika
byggritt for samtliga fastigheter. Undantag som innebdr specialregleringar gors darfap inte. Bygeritten
7 detaljplanen reglerar hur stor yta byggnaden far uppta (genom bestinmelse o nadsarea) och
bur big byggnaden far vara (genom bestammelse om nockhdjd och takvinkel
att dndra byggratisbestammelsen. Byggnadernas avstand till gata reglera
undyika att bygenader placeras for ndra gatan vilket kan forsimra
trafiksdfkerheten. Bebyggelsens avstand till gatan reglerades i forra g

Ska fa ett planstridigt utgangslige. Ulgangspunkten
befintlig bygenad, dock ¢ mot gatan.

Se amnesvisa svar” under rubrifken by,
komplementbyggnader finns.

Forslag att forligea ledningar p ark: Kommunen som huvudman for allméinna
V. A-ledningar vill i huvudsak forl edningar inom vigomrade som dr allmdn plats, som
kommunen har full rady dgga allméinna V' A-ledningar pa kvartersmark mellan
bostadshusen och Kalyjjéirde ellt i detta omrade, VA-ledningar placeras inom

kvartersmark endast undantag. arna i hela planomradet bebiver byggas om for att uppna en
god tekenisk standard, vagarbeten skulle alltsa behovas dven om det inte skulle liggas ndagra 1A-
ledningar i gatan.

Forslag att inte bygea om vég pa Tonstigen: Nir kommunen tar dver huvudmannaskapet for
vigarna i omradet byggs vagarna om med en okad standard. Standardbijningen syftar bland annat
till att forbéttra trafiksikerbet och framkomlighet for olika trafikanter. Standardbijningen
anpassas efter behoven i omradet. Det finns en lagsta standard som kommunen tillampar pa de
vagar kommunen ar huvudman for. Den lagsta standarden inkluderar bland annat gatubelysning
samit anldggande av vigkroppar som haller for den byggtrafik som troligen blir resultatet av okade
byggritter. Standarden foljer kommunens tekniska handbok och sikerstiller dven att vagarna har
tillricklig bredd och svingradier for att kunna trafikeras av kommunens snirjjnings- och
renhdllningsfordon. Om végarna som byggs ut far en hogre standard an som bebhivs for det enskilda
omradets behov bekostas det via skattemedel.
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Skydd av vegetation: 1 detaljprojefeteringen faststills vilka trid, buskar m.m. som dr mijliga att
spara. De som bedoms mijliga att spara ska skyddas pa det séitt som krdavs under
entreprenadarbetet.

15. Yttrande 169

Kommunen har angett foljande:

"Om betalning inte kan ske vid debiteringstillfallet finns det mdjlighet att ansika om ett 10-drigt
kommunalt gatukostnadslan. Detta lan har rak amortering och rintan dr aktuell referensrinta + 2
%. Rdntan dar rirlig och kan dndras i samband med Riksbankens dndring av referensrantan. For
att fi lan maste godtagbar sikerbet, s som pantbrev, finnas i fastigheten.

Det finns ocksa en mijlighet att ansika om anstand med betalning av gatukostnaden. 1 arje
anstandsansikan provas enskilt och villkoren for anstind kan variera ndagot beroende pa fastighetens
anvindning. Om kommunen beviljar anstand dr de generella reglerna for befintligh
bostadsfastigheter, att anstand galler tills dess att nagot av foljande sker:

oyt bygglov beviljas

®  fastigheten byter dgare

o austyckning beviljas
For anstand maste fastighetsigaren linmna godtagbar sikerbet i form av-pantbrev,
Utgangspunkten dr att fastighetsigaren betalar rinta varjedepaital.”

Ovanstiende innebir att fastighetsdgaren utsdtts for tyadgsskuldsittning. Pantbreven
begrinsar dgarens mojlighet att beldna fastigheten for tenovering/underhall och
framtida utbyggnad f6r permanentboenle. Tvingsskuldsittningen framtvingar
forsiljning eftersom rintebeliggandé; dvemmed beaktande av dagens laga
rintenivier, ger en orimlig extrakéstnad for ffitidsfastigheter. Jag vill dven framhalla
att mojligheten till fortitning /delningyav fastigheter 6ver 4000 kvm ej har beaktats i
planen. Skrivningen “villkofén for anstahd kan variera nagot beroende pa fastighetens
anvindning” limnar utrymme$ér godtyckliga beddmningar och maste fortydligas.

Jag motsitter mig saledegyrintebelaggning vid anstand.

Jag har inte fatt respons pa mitt tidigare yttrande (se nedan) om en oberoende
projektgranskning dvs fran beslutsprocess till kalkylering, upphandling och
kontraktering samt genomférande och efterkalkyl.

Kommande upphandling av gatuarbete och VA bor parallellt granskas av oberoende
instans, t.ex. kommunens revisorer, for att sikerstilla att upphandlingsunderlaget dr
korrekt, konkurrensmdjligheter tillvaratas och avtal med leverantdr innebir lag risk
t6r kommunen. I synnerhet da de boende 1 omradet starkt ifragasitter den héga
kostnaden.

Resultat fran granskningen redovisas limpligen fortlpande pa kommunens hemsida.
”Omradets specifika forutsittningar” som, enligt uppgift skiljer sig visentligt fran
Etapp 9 och ir starkt kostnadsdrivande, bor redovisas for fastighetsigarna.

Det ar sarskilt angeliget med fortldpande granskning eftersom majoriteten av
fastighetsdgarna i de tidigare yttrandena starkt ifragasitter kostnadsbilden. Det skulle
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vara av stort fortroendeskapande virde om de som drabbas av detta i sirklass dyra
projekt fick kdnna trygghet i att projektet hanterats pa ett korrekt sitt.

Kravet pa kommunal likabehandling kriver att samma méjlighet ges Etapp 11 som
getts till Etapp 9 dir i efterhand konstaterad kostnadsokning tickts av kommunen.

Kommunens kostnad for att anlidgga cykelbana samt kostnad for inlésen av mark
med ersittning for ett antal ddeltrid utmed s6dra Tegelbruksvigen kan med fordel
anvindas till att ticka del av anliggningskostnaderna. Det finns ménga omraden inom
kommunen som har ett mer angeliget behov av cykelbana dn denna lagt trafikerade
och branta backe med ménga utfarter. Nagot sammanhingande cykelstrdk fran slottet
finns dessutom inte eftersom Finborgsvigen inte har férsetts med cykelbana i tidigare
etapper och en bittre cykelvig dr Lovsangarvigen for att ta sig till Trinntorp och
slippa den branta backen pa Tegelbruksvigen. Nagot sirskilt attraktivtgtristmal lar
inte heller Tegelbruket bli eftersom det inte finns badmdéjlighet pa platsen. Leden pa
Klovberget nas dessutom allra bist fran Mokirrsvigen. Jag motsdtter mig saledes att
cykelbana tillf6rs backen utmed s6dra Tegelbruksvigen.

Svar: Synpunkterna noteras.

Gang- och cykelbana lings Tegelbruksvigen: Se “amnesvis@Suar” under pubrifen Gator och trafik,
ddr svar pa synpunkt gallande anliggande av gang- och cykelvdg langsylege/bruksvigen finns.

Gatukostnader: Synpunkter gallande gatukostnader besvaras 7 geanskningsutlatande for
gatukostnadsutredning (eget dokument).

16. Yttrande 170

Jag har nagra fragor till Tyres@hkommun

a) Varfor dr inte gatukestnaden lika\for alla etapper pa Brevikshalvén? Det blir dyrare
och dyrare for varje etappioch samtidigt minskar byggritterna.

b) Ar detta verkligen férenligt med likhetsprincipen?

c) Skall inte varje kommuninvanare betala samma kostnad for vig och vatten oavsett
terrang eller om kommun riknat fel alternativt gjort en dalig upphandling?
(Skattetrycket dr ju som bekant lika for alla i kommunen...)

d) Varfér minskar byggritterna och takvinkeln?

e) Varfor skall kommunen anligga en cykelbana lings Tegelbruksvigens sodra del
(Tennisbanan ned mot Kalvfjirden) nir inga anslutande vigar lds Finborgsvigen,
Tonstigen i férsta hand och Ugglevigen 1 andra hand, varken har trottoarer eller
cykelbanor?

f) Trafiken pa denna stricka (dvs mot Kalvfjirden) dr dven ldgre dn den at andra
héllet dvs Tegelbruksvigen mot Mokirrsvigen och Trinntorp, min friga ir om
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kommunen har ndgon annan grund till att féresld cykelbana, nagon plan som dnnu
inte kommunicerats till oss kommuninvanare?

2) Vad kommer VA-kostnaden egentligen att bli nir allt 4r klart?

h) Miste de som har sommarstille och inte 4r permanentboende betala bade vig och
VA-kostnaden eller finns det méjlighet att fa uppskov?

Svar: Synpunkterna noteras, yttrandespecifika svar:

Kostnader for V.A: Avgiften for vatten och avlepp regleras inte genom detaljplaneprocessen eller plan-
och bygglagen utan via lagen om allmdinna vattenyianster (SES 2006:412). Lagen reglerar
kommuners skyldighet att erbjuda tjansterna dricksvatten, spillvatten och dagvatten.

Avgifter for vatten och aviopp tas ut enligt faststialld V' A-taxa for att ticka kost
kommuns allménna vatten- och avioppsanliggning. Avgifterna galler for hela
varje dar, ddrfor kan avgifterna variera over tiden. I nuldget kan kommunen
stor V. A-kostnaden konmer vid tidpunkten ndr debitering dr aktuellr.

rna for Tyreso
unen och ses dver
svara pa hur

syftar till permanentboende eller
ed andra ord inte for

brukningsagift debiteras obebyggd fastighet. Hurnva
fritidsboende har inte betydelse for 1 A-kostnaden,

17. Yttrande 172

Tomtstorlekar skall tas bort fran plankartan. Planbeskrivningen anger férutsittningar
for styckning.

Byggritten och andra forutsittningar skall vara lika etapp 9.

Etableringsytan far utnyttjas i 5ar (lika planens genomférandetid) Da dr alla etapper
klara mot Kalvfjirden

Gammal asfalt (60 cm tjockt) som lagts ut pa batklubbens p-plats skall avligsnas.

Strandskyddet skall inte upphivas vid batklubben. Bef byggnad far dispens.
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Bitklubbbens iliggningsramp skall inga i dess arrendeyta. Bryggan skall inga i
kommunens parkyta. Annars tappar allminheten méjligheten att na vattnet i detta
rekreationsomrade. Bryggan ir mycket populir for sol, bad, fiske.

Ek enligt n2 syns inte fran allmén vig och vi skall dirfor sjilva avgora om den
virdefull f6r oss. Kommunens dagvattenledning som mynnar pa viar fastighet skall tas
bort ism nya ledningar. Kommunens parkomrade saknar skotselbeskrivning. Idag
bara vildvuxet.

Svar: Synpunkterna noteras, yttrandespecifika svar:

Bestammelse om fastighetsstorlek: Plankartan dr ett juridiskt bindande dokument som reglerar
anvdndningen av mark och vattenomriden. Planbeskrivningen hor till plankartan och finns bland
annat for att oka ldsbarbeten och forstaelsen av plankartans bestammelser. Da detdljplanen avser att
reglera minsta fastighetstorlek, kommer bestammelsen finnas kvar i plankarta

byggrittens omfattning finns.

Lika forutsittningar som etapp 9: Utvérdering av hur kommunen jobbar med planligening sker
lopande, arbetssdtt och sdtt att reglera i detaljplan nppdaterd@ukontinuerligbutifian nya lagar och
0 at, 1rots att de ar av
goritt ddar svar finns pa varfor

liknande karaktar. Se dven “amnesvisa svar” unde
byggrattsbestammelsen dndrats fran etapp 9.

ering pa Brevikshalvin. Eventuellt
jva nytfias aven i nagon av de efterfoljande
anvdndningen gilla i 10 ar frin att

tordningstilla en parkerin
markanvandning for etablerin,

batklubben for.

s for allmanbeten med limplig markbeldggning effer att tillfllig

1g avsintats. Asfalt inom batklubbens omride ansvarar

Strandskydd: 1 en detaljplan far kommunen upphdva strandskyddet om det finns sdrskilda skal for
det enligt 7 kap. 18¢ [ MB och om intresset av att ta omridet i ansprak pa det sdtt som avses med
planen véger tyngre an strandskyddsintresset enligt 4 kap. 17 § PBL Detaljplanen avser att
maijliggora for smdabdtshamn inom omrddet markerat som (V1) i plankartan. For att omradet ska
kunna anvindas som smdbatshamn dr en forutsdttning att strandskydd upphdvs pa nytt, exenpelvis
Jfor att de bryggor som idag finns inom omridet ska kunna vara kvar. Kommunen bar dirfor for
avsikt att upphdva strandskyddet inom omrade for smabatshamn. Kommunen bedomer att
omradena redan tagits i ansprak pd ett sdtt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften. Under rubriken “Strandskydd” i planbeskrivningen stir mer beskrivet inom vilka delar av
planomridet dir kommunen har for avsikt att upphdva respektive inte upphiva strandskyddet.
Inom strandskyddade omraden frdvs dispens for atgirder som strider mot strandskyddets syften.
Dispens provas i kommunens byggnadsnamnd.
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Brygga: Batklubbsomradet planlggs som kvartersmarfk for smabatshanm. Kommmunen dar
[fastighetsdgare och allmanbetens tillgang till omridet regleras i avtal mellan fastighetsdgare och
batklubb. Allmanbetens tillgang till vattnet sikerstalls i dvrigt genom allmdin platsmark for gata och
park.

Vdrdefullt trid: Flera dldre skyddsvérda trad med en grov stamdiameter och haligheter eller
begynnande haligheter forekommer inom planomradet. De dldre triden hyser goda forutsittningar for
biologisk mangfald da de nigor en viktig funktion for bland annat grod- och krildinr, faglar och
arter knutna till dessa. Efken inom fastigheten bedims vara ett skyddsvért trid som dven har
signalarten gulpudrad spiklay knuten til] sig, en signalart for vardefulla och grova ekar. Under
Dplanprocessen har en samlad bedomning giorts kring naturvérden inom planomradet. Kommunen
kvarstar i sin bedomming om att eken dr skyddsvérd och avser inte att ta bort n2-bestammelse for
tridet.

Parkskditsel: 1 Tyreso kommun upprittas sdrskilda skotselprogram for parkonddden som dr
anlagda. Inom parkomriden med mer av en naturmarkskaraktar nppréttasingen-Specifik
skitselplan, utan sadana omriden skots som avhjilpande underhall utifidn identifierade
naturvirden. Syftet att omriddet planldggs som park istillet for naturgr for att mijliggira art
omradet i framtiden ska kunna utvecklas till en mitesplats, da anvandningel pagk dar nagot mer
flexcibel kring hur omradet nyttjas jamfort med anvindningen natur somrSyftar tilljust sikerstilla
att ett omrdde bevaras just som natur. Sdrskilda skotselplafieman dirmed.bligaktnella att nppriitta
lingre fram nér omradet pa sikt planeras att ntvecklas till mer av enmétesplats.

18. Yttrande 173

Varfér kan man inte lata Kornknatfvagen vata 3,5m bred sa slipper vi kostsamma
slintintrang och liknande. Dens@a gata ir inda‘thgen genomfartsgata och risken med
en bredare gata dr att folk kgr bil f6r fout nerfér backen.

Som jag forstatt det kommer kommnunen fullt ut aterstilla fastigheten efter
slintintrang. Jag har efimycket kostsam installation som jag avrader fran att rasera da
det blir mycket dyrt att atetstalla, borde vara billigare att anvinda andra metoder att
stotta marken under arbetet 1'detta fall.

Foérut hade ni stingt av norra dnden av Kornknarrvigen for biltrafik, vet inte varfor
ni tog bort detta men jag foreslar att ni aterinfér detta.

I 6vrigt dr era kartor inte up-to-date, dessa maste vara minst 10 ar gamla.
Svar: Synpunkterna noteras, yttrandespecifika svar:

Bredd pa Kornknarrvagen: Nar kommunen tar over huvndmannaskapet for vagarna i omridet
byggs vagarna om med en okad standard. Standardbiiningen syftar bland annat till att forbittra
trafifsdikerbet och framkomlighet for olika trafikanter. 1 dgarna forses ocksa med belysning och
vagkropparnas uppbyggnad anpassas for att halla for den byggtrafik som troligen blir resultatet av
dkade byggratter. Standardbijningen anpassas efter behoven i omradet och végbredder ntgar fran
teknisk handbok. En korbanebredd pa 4 meter dr det minsta mattet som teknisk handbok
rekommenderar. Bredden bedoms limplig for att fordon ska kunna mitas. Endast i undantagsfall
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[rangds minsta mittet, det kan exempelyis vara pd lagt trafikerade vagar dér terringen dr mycket

kuperad eller det finns mycket berg.

Aterstéllande efter slkiintintrang: Vid skintintring betalas erséittning i pengar dels for det
markintrang som gors, dels for de tomtanliggningar som berors och som paverkar fastighetens
marknadsvirde. Generellt sett brukar slinter dterstillas med grassadd, men detta studeras
noggrannare i samband med detaljprojektering efter antagande av detaljplan.

Avstingning av biltrafik mellan Kornknarrvigen och Nytorpsvagen: FEnligt planforslaget foresiis
kopplingen mellan Nytorpsvdgen och Kornknarrvigen stangas av for fordonstrafik. Detta star
beskrivet under rubriken "Gator och trafik’” i planbeskrivningen.

Kartor: Inmditningar gors lipande allt eftersom kommmunen far kéinnedom om dndringar i omradet
och kartor uppdateras drefter. Det kan dock vara svart att fanga in alla andringalsom sker i
omriadet. 1 de nya planbandlingarna har grundkartan uppdaterats med bland afimar byggnaders
placering.

19. Yttrande 176

Det ir inte alldeles enkelt att granska en omfattande textmagsafoch sakert konstatera
vad som har dndrats. For Etapp 11 tycks aktuell detaljplan och gatukéstnadsutredning
har reviderats vad giller cykelbana, i férhallande till motsyarande’'dokumentation for
maj 2018.

Cykelbana:
Enligt nuvarande forslag skall cykelbana‘anligeaSimtmed Tegelbruksvigen. For delen

fran Nytorpsvigen och norrut vegkar dettalampligt med tanke pa trafiksituationen.
For delen fran Nytorpsvigen oéh sdderut dr svact att se behovet.

Mbotespunkten for Tegelbrukswidgen och"Binborgsvigen édr den ligsta punkten i
omradet. Fran Finborgsvigen satbestir den forsta halvan upp till Nytorpsvigen av en
ling, kraftig stigning. Igen anvinder frivilligt cykel for att forflytta sig den strickan i
den riktningen och inte heller i omvind riktning eftersom man da konsekvent méter
motstand for att komma vidare:

De som kan synas dnda gora det dr yngre grabbar som utnyttjar den Gversta delen av
backen for att aka pa bakhjulet eftersom det kan vara mer effektivt att géra i
uppférsbacke.

I 6vrigt kan enstaka traningscyklist susa ner for backen men knappast uppfor. Dessa
kommer f.6. med sikerhet inte att utnyttja en eventuell cykelbana eftersom cyklister
nufértiden har ritt till gatan pa samma sitt som bilister. Nagot de dessutom sedan
linge sjilva anser sig ha, inte minst pa Brevikshalvon.

For att komma ut och in pa halvon med cykel anvinds oftast Lévsangarvigen men
inte s6dra delen av Tegelbruksvigen. Boende pa Tegelbruksvigen, sdder om
Nytorpsvigen, utnyttjar ytterst sporadiskt den dvre, plana halvan av gatan. Som
boende sedan 20 ar pa gatan kan jag inte minnas ha sett en enda vuxen Tegelbruksbo
anvinda gatan for cykling.
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Sammantaget dr inte och kommer sikerligen aldrig Tegelbruksvigen att bli en gata
som utnyttjas som cykelvig, beroende pa de topografiska omstindigheterna.

Svar: Synpunkterna noteras, yttrandespecifikt svar:
Andringar i planfirslaget: 1 detta dokument (granskningsutlitande) under rubriken ”Andringar i

Dplanen efter granskningsskedet” summeras de dndringar som giorts i planforsiaget efter den forra
granskningen.

Cykelbana lings Tegelbruksvégen: Se “dmnesvisa svar” under rubriken Gator och trafik, ddr svar
pa synpunkt gillande gang- och cykelbanan finns.

20. Yttrande 189

Det ir glidjande att se att kommunen hérsammat de boendes synpunkter avseende
den trafikmingd av fordon som passerar i snitt pa Tegelbruksvigen mellan
Nytorpsvigen och Tonstigen. Det dr dock markligt att med g€tskap om denha laga
trafikvolym alltjimt behalla trottoar samt att dessutom fon€sla anligea en cykelbana.
Uppenbart har bestillarna av cykelbanan (kommunstyrelsem)aldrig besokt
Tegelbruksvigen. Det cyklas sillan pa denna del ay,T'egelbruksvigenddd den bestar till
stor del av en lang uppforsbacke. Cyklister viljer istalle@ildysangarvagen sisom link
mellan 6st och vist for att undvika linga tunga backar. Dét gafisjilvfallet bra att cykla
1 ena riktningen pa denna del av Tegelbruksvdgen, mefifska det cyklas uppfor behovs
en bred kérbana for att det ska finnas vingelman. Men'kommunstyrelsen I6ser det
mahinda via dgandes av en el-cykel?

I de granskningsutlitanden somfhagStadsbygomadsavdelningen fortjanstfull forklarat
och ritat ut en del av de fragetecken s@m manga av de boende fort fram i samband
med den forra granskningen."BDock sa finfis det alljimt en del som kvarstar.

Jag n6jer mig med att yfita fram den bristfilliga forklaringen till den
kostnadsutveckling som skett foranliggningskostnaderna. Det gar visserligen —
sasom nu gjorts — att hinvisa'ill'den rittighet kommunen har enligt PBL att
utdebitera anliggningskostnader for vig. Att anliggningskostnaden for vigen blir
nistan dubbelt si dyr som f6r Etapp 9 dr dock alltjimt helt oforklarat. Det r6r sig
saledes om en utdebitering som kommunens egna tjansteman har uttryckt vara oskalig
och bor jamkas. En kallsinnig kommunstyrelse har uppenbart inte respekt for andras
pengar da man 4 ena sidan tar kommunala medel till att bygga broar i naturen som
ingen 6nskar och 4 andra sidan debiterar ut kostnader f6r vigbyggen som far boende
att tvingas limna sin hem.

Ett sadant agerande fran kommunstyrelsen strider sannolikt mot den sa kallade
jamstilldhetsprincipen i kommunallagens 2 kap 3 §. Boende i Etapp 11 far siledes en
kostnad som inte dr skilig och sakligt motiverad i férhéllande till t.ex. den som
utdebiterades for Etapp 9 endast nigra dr dessfoérinnan. En dubblering av kostnaden
fran féregiaende etapp har inte motiverats med att anlidggningskostnaden stigit sd
mycket.
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Sammantaget diskrimineras boende i Etapp 11 avseende det avsevirt hogre
kostnadsuttaget; nagot som dven kommunens egna tjansteman har uttryckt genom att
de sdger att avgiften dr oskilig. Detta ger en god grund for att driva frigan om att
beslut om uttag av avgifter for Etapp 11 strider mot jimstilldhetsprincipen enligt
Kommunallagen 2 kap 3§.

An finns méjlighet att géra om och gora ritt och slippa en segdragen process.

I 6vrigt hinvisas till yttrande 126 pa sid 57 ff i granskningsutlatande f6r detaljplan.
Detta nimnda yttrande som adven gillde gatukostnader saknas dock i
Samradsredogorelsen for Gatukostnadsutredningen. Detta ér ett formellt fel i
hanteringen av yttranden.

Svar: Synpunkterna noteras, yttrandespecifikt svar:

Gdllande synpunkt om formaliafel: Det yttrande som hanvisas till har lipnupner84, i
granskningsutlatandet for gatukostnadsutredningen. Ett och samma yttraude har oliRauumrering i
granskningsutlatandet for detaljplanen och i granskningsutlatandet fif gatukostnadsutredningen.
Anledningen till varfor numreringen skiljer sig at dr eftersom yttranden soudor-bide
gatukostnadsfragor och detaljplanefragor registreras pa tva olika drenden's kommiunens
darendebanteringssystem. Vilket i sin tur genererar olika liffiupuner. Ett fortydligande om detta har
gorts direkt under rubriken “Inkomna sympunkter och svarly badeilgrauskningsutlatandet for
detaljplanen (detta dokument) och granskningsutlataiide for gatukostnadsntredningen (eget
dokument).

Gang- och cykelbana: Se “dmnesvisa svapg nnderyubriken Gator och trafik, dir svar pa synpunkt
gallande ging- och cykelbanan finns.

Gatukostnad: Synpunkter gilldige gatukosinader besvaras i granskningsutlatande for
gatukostnadsutredning (eget dokurnrens).

21. Yttrande 190

I det nu publicerade férslagetill’ detaljplan kommenterar kommunen synpunkter fran
1 huvudsak yttranden som skickades in senast 2018-05-31. Arbetet med detaljplanen
har pagatt under en lang tid. Personalomsittningen pa kommunen har varit stor. Vi
har haft minst 10 samradsdiskussioner inkl. platsbesék av ett flertal olika kommunala
handldggare och chefer med sikte pa att na samforstaindslésningar som dr bra for
bigge parter och som beaktar gillande planlagstiftning och kommunala politiska
beslut.

Under processens gang har vi ventilerat och tagit till oss idéer och natt
samforstandslosningar med kommunens handldggare som inte aterspeglas i
toreliggande detaljplaneforslag. Vi har i allt visentligt kommit ut som forlorare i
samtliga nyckelfragor som vi diskuterat.

Det finns flera fragor i forslaget som vi inte godtar. Vi kommenterar dessa nedan och
begir nya stallningstaganden frain kommunen innan planen gar till faststallelse.
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Ansvariga beslutsfattare bor dven gora platsbesok for att kunna bedéma hur
anvindarovinligt delar av planforslaget ér.

Brevik 1:636

1. Tillfarten till Brevik 1:636 6ver nordvistra hornet till Brevik 1:638 har diskuterats
ett otal gainger och kommunen har stillt sig kompromisslos till olika l6sningar som vi
foreslagit och menat att den nu foreslagna 16sningen dr enda méjligheten f6r Brevik
1:6306 att fa byggnadsritt. Detta har vi fatt acceptera.

Vi vill dock erinra om att i forrittningen enligt lagen om enskilda vigar betriffande
utfartsvig (D-Nr 119/53) medgiver lantmitaren att bade fastighet 1:636 och 1:638
inom ett omrade av sex meters bredd, till en kérbanebredd av hogst 3 meter, taga vig
6ver fastigheten Brevik 1 pa sitt som sdgs 1 handlingarna. Si sker ocksd atminstone
uppfor backen till den sk. vindplatsen. Protokollet sdger att det dr ett livsvillkor att
vig tages pa angivet satt.

2. VA-anslutningspunkt f6r Brevik 1:636 samordnas med vigansl@itningen. Med
beaktande av vad vi siger i punkt 6 nedan begir vi att anslutningspunktenfér Brevik
1:6306 skall forldggas till grinsen mot fastighet Brevik 1:63040ch inte i grinsef’mot
fastighet Brevik 1:638 som foreliggande detaljplaneférslagiangess

Brevik 1:638

3. Tillfarten till Brevik 1:638 dr i forslaget till detaljplan samiesdnad med
viganslutningen till Brevik 1:636. Detta accepterar viiingé. Vi kraver att 1:638 fir en
tillfart som motsvarar det gillande officialseqvitutet fram vindplanen lings nuvarande
gangvig fram till tomtgrinsen. Inverkaflypa naturen blifipdetta lige synnerligen
marginell. Planforslagets alternativ f@r 1:638 tordc ha'en betydligt storre negativ
inverkan pa savil natur som fér oende.

Fastighet 1:638 avstir en bifimark for tillfarten till 1:636. Detta har vi accepterat. Det
ir inte rimligt att 1:638 dessutom, frantas dén tillfartsvig som fastigheten idag har
enligt gillande servitufjoch i praktiken anvinder. Den i planforslaget anvisade
tillfarten for saval bil sompcykel- ogh gingtrafik innebir en omvig runt fastigheten
genom skogsparti och 6veribergd ett lige som idag ér helt oframkomligt och som
aven pa sikt innebdr en visentlig forsimring for fastighet 1:638. Det ar inte
acceptabelt. Detta har vi framfort 1 vara tidigare yttranden bade skriftligt och muntligt
och framfér det dven nu.

4. Om vad som sigs i punkt 8 nedan inte tillgodoses kriver vi att planen preciserar
utrymme for biluppstillning mellan vindplanen och grinsen mot Brevik 1:638. Det dr
inte godtagbart att férsimra tillgingligheten pa det sitt som anges i planforslaget.

5. Vi vill hir anyo erinra om att andra 16sningar diskuterats och rekommenderats fran
kommunens sida under resans gang. I yttrandet 2019-03-17 har vi refererat till dessa.
En sddan 16sning var kompletterande markanvindning f6r gemensamhetsanliggning
for biluppstillning for bigge fastigheterna. Denna idé fullfoljdes inte fran
kommunens sida och vara senare erinringar har inte vunnit gehér. Vi har siledes fatt
acceptera att fragan inte dr aktuell.
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6. VA anslutningspunkt f6r Brevik 1:638 ir i foreliggande planférslag samordnad med
Brevik 1:636. Vi anser att VA punkten for 1:638 bor forlaggas intill tomtgransen till
Brevik 1:638 som ansluter till nuvarande gangvig fran den s.k. vindplanen. Vi havdar
att en sadan I6sning 4r rimligare och dr det klart bésta sittet for oss att koppla
nuvarande hus till det kommunala VA nitet. En klart anvindarvinlig 16sning.

Denna fraga har varit upp ett otal gingen med kommunen. Senast pa ovan nimnda
moéte, 2019-05-10, bedémdes en sidan placering vara rimlig och frigan skulle féras
vidare till VA ansvariga. Vi kriver att det dr denna 16sning som ska gilla.

Trappor, garage m.m.

7. Trappor i anslutning till vigen frain nuvarande garageplats till vindplanen ir ett
krav.

Marklutningen i detta avsnitt dr kraftig och forutsitter for gaende trapp®r med
trappricken och belysning. Den utlagda vigen fran Nytorpsvigen oéhuppat maste
darfor ha en bredd pa 6 meter med ett korfilt pa 3 meter (enligt ldgen ‘o enskilda
vigar betriffande utfartsvigar) samt medge utrymme for trappamed trapptidcke och
belysning.

Detta giller aven - som sagts ovan - de tva tillfartsvigarna tilFtomtgrinsen for Brevik
1:636 resp. Brevik 1:638.

8. Vi har tidigare krivt och kriver fortsittningsvis atf emiradet for den stentrappa med
belysning som idag gar fran garageplatsen tillyindplanen ska behallas och inga 1 ett
kommande servitut eller specificeras sofi kvattersmarkiDenna ir, liksom mycket
annat som vi foreslar och som inte fatt naget samtycke fran kommunen, ett livsvillkor
for ett normalt leverne pa fastigh€terna. En anyindarvinlig atgird frain kommunens
sida om det tillgodoses.

9. Nuvarande garage

Vi har i all var komménaikation med kommunen pitalat och visat skriftligt tillstaind
utfirdat ar 1959 av datidaydgare avistamfastigheten Brevik 1 att uppféra garage. Vi har
pa rekommendation av kommuaéns handliggare skickat in handlingar for inskrivning
hos Lantmiteriet och fick beskedet att for att kunna géra detta behdver Lantmateriet
den ligeskarta som dr refererad till som bilaga i tillstindet. Denna ligeskarta skulle
finnas hos kommunen men vid kommunens efterforskningar kunde den inte
aterfinnas. Lantmiteriet kunde darfor inte verkstilla atgirden.

Problemet ligger alltsa hos kommunen som inte kunde frambringa ligeskartan och
bottnar inte i nagon princip hos Lantmateriet. Vi begir fortsittningsvis att platsen for
nuvarande garagebyggnad och tillfarten till densamma ingar i kvartersmark i likhet
med den nya vigdragningen alternativt att de gamla servituten kvarstar och utvidgas
att inrymma garagebyggnaden och tillfarten till densamma.

Detta ir inget alternativ for den tillfart och parkeringsméjlighet som enligt
detaljplaneforslaget ordnas i nordvistra hérnet av Brevik 1:638 men vil en
kompletterande rittighet/innehav som fastigheten har sedan 1959. Vi begir att denna
rittighet/innehav kvarstir och preciseras i kommande detaljplan.
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10. Vi har i véra tidigare yttranden héivdat att vigen frin Nytorpsvigen till
fastigheterna boér vara kommunal med anledning av att det 4r 1 princip enda vigen till
det kommunala friomradet norr om fastigheterna. Vi hivdar fortsittningsvis denna
standpunkt.

11. For att underlitta tillfarten till Brevik 1:636 har vi fort fram en ide om markbyte
mellan fastighet Brevik 1:636 och fastighet Brevik 1:638 och kommunen innebirande
ny fastighetsbildning. Detta har tillbakavisats av kommunen. I ett tidigare skede
forslog en kommunal handldggare, i motsvarande syfte, att inkép av ett mindre
kompletterande markomride nordost om vindplanen kunde féras upp till prévning.
Vi har begirt en sidan 16sning men fragan har tillbakavisats utan nirmare provning.

P.S. Avslutningsvis vill vi patala att vi per mejl limnade vara synpunkter 2018-05-31
pa tidigare detaljplaneférslag och inte som i handlingarna anges en daggdenare. Da
limnade vi samma synpunkter som papperskopia inklusive en bilagafdirekt till
kommunens reception.

Svar: Synpunkterna noteras, yttrandespecifika svar:

Dialog under planarbetet: Arbetet med att ta fram en detaljplan dr enprocess. Eft del i processen
bestar i att kommmnen som planlaggande myndighet gor avidguingar mellancuskilda och allmanna
intressen. Kommunen lyssnar pa de onskemal som fastighetsagare Wyftengfan, men det dr inte alltid
som synpunfkterna tillgodoses. Kommunen har vissa §kyldigheter iarbetet med planliggning (¢ ex
sdkerstilla att lagkrav upppylls), medan andra stillningstaganden som gors grundar sig i exempelvis
politiska besiut, kommunala riktlinjer och str@tegidokument. Salangt det dr mijligt hanteras de
olika etapperna inom inre Brevik sa likadom majligh Ulgangspunkten i kommunens planliggning
dr att undvika speciallisningar for enskilda fastighcten

VA-anslutning till Brevik 1:636xoch 1:6385Gdllande placering av kommunala 1 A-ledningar
har detaljplaneforslaget arbetats onr el i det nya Jorsiag som stalls ut pa granskning dr n-omradet i
vdgen upp till fastigheterntpborttaget. Rammunen som VA-huvudman avser istillet att forligga en
gemensam forbindelsepunkt fiix fastighetétna nere vid Nytorpsvégen. Fastighetsagarna har bjudits in
till kommunen for att fa ytterligane iuformation i fragan.

Angoringsvayg till Brevik 1:636 och Brevik 1:638: Kommunen kvarstar i sin bedonning att végen
inte ska ingd i det kommunala vagndtet da syftet inte dr att vigen ska vara tillganglig for allpin
biltrafik.

Efter att granskning 2 avslutades under forsommaren 2019 har kommunen tillsammans med
entreprendr varit pd plats for att se dver bur tillfart till fastighet Brevik 1:636 sker pa limpligast
sdtt. Plankartan bar uppdaterats for att skapa forutsattningar for anliggande av angoringsvag dir
bebov av markingrepp minimeras.

I samband med platsbesoket giordes dven inmidtning av befintlig bergsknalle (mellan befintlig
“vindyta” och huvndbygenad). Angiringsvigen har skjutits ndagot sodernt i den uppdaterade
Pplankartan jamfort med tidigare planfrslag (granskning 2) for att angiring ska kunna ordnas
samtidigt som bergsknallen kan bevaras.

Bredd pa angoringsvig: Bildande av gemensambetsanliggning for vag kan tidigast ske ndr
detaljplanen vunnit laga kraft och bildas av lantmdterimyndigheten. Enligt planforslaget foreslis att
en gemensambetsanldggning inrittas till fastigheterna Brevik 1:636 och Brevik 1:638. Ytan som
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pekas ut i plankartan for gemensambetsanliggning har breddats till 6 meter (som minst) infor den
nya granskningen. Gallande det befintliga servitutet for fastigheterna sa galler det #if] dess att det
dndras eller upphdvs. Andring eller upphivande sker genom en lantmateriforriittning i en s kallad
fastighetsreglering. Kommunens bedomning dr att det utpekade omradet for gemensambetsanldggning
tillgodoser fastigheternas tillfartsbehov pa ett mer limpligt sdtt dn nu gillande servitut.

Befintlig trappa och garage: Kommunen kvarstar i sin bedimning att omridet fortsatt ska vara
Pplanlagt for allmén plats NATUR. Planforslaget avser att parkering och angdring ska kunna ske
pad respektive fastighet Brevik 1:636 och Brevik 1:638. Kommmunen avser darmed inte att utvidga
gransen for att inrymma befintligt garage och trappa inom g-omrade.

22. Yttrande 191
1. I mitt fall handlar allt om att fa stycka min stora tomt pa 7.850 kvt

2. Att far bort den oskaliga prickningen av mark som skett (speci¢llt allt'som ar mot
vatten sidan).

3. Prickningen som ér skogen upp mot bergen accepterar jagd@r den anser jag inda

vara obyggbar).

4. Det du skriver om att dven om vi (3 sista husen) har eafvagférening sa giller inte
samma fOrutsittningar att garage och liknadé behoverlioga i anslutning till huset men
att det ska vara framkomligt enligt tillgdnglighetslagstittaing.

5. Nu ir det si att bade min nuvagdnde ochftamtida styckning kommer/har redan en
bra vig ner samt att det gir attgfanda,med godimarginal pa bdda tilltinkta tomterna
(dessutom inom 25 meter fran resp. byggnad).

6. Jag akte forbi och tittade pa Btapp 10 (Brobinken) som nu snart ér klar, och kunde
konstatera att mina badatilltinkta'Wéindplaner dr stérre dr 60-70 % av alla
atervindsgrinder pa Brobdnken. @ch pa Brobinken kan vi verkligen tala om
kuperade omriaden. Hos migkan t.o.m. lastbilar vinda.

7. Det finns en vig (minst lika bred som pa Brobinken) som legat hir sedan jag flyttat
hit f6r 6ver 20 ar sedan, da davarande dgare korde en stor katamaranbit hela vigen ut
till slutet av tomten (Det beho6vs bara lite justering med grus/asfalt sd blir den som

ny).

8. I detta fall sa dr hela tomten tagen i bruk och vi anvinder idag sista delen av tomten
till att ldgga i och ta upp béit/kanot samt att vi ar dir och fiskar, grillar vilket vi gor
ganska ofta. Dir av faller allt som har med allemansritt att gora.

9. Det behovs inga springarbeten pa min tomt (varken den nuvarande eller tilltinkta
nya). Det ir redan plana ytor.

10. Schaktning i vildigt lite skala, men kanske lite ifyllnad av sten/grus. (men vilken
tomt pa hela Brevikshalvon har byggt utan att beh6va schakta och gora lite ifyllnad.
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Det ir ju bara att aka nagra hundra meter till grannar pa Ugglevigen hir bredvid, dér
dom fillt ett 20-30 tal trid och byggt och tringt ihop nigot som ser ut som ett
radhusomrade med 10 olika hussorter som ligger pa varandra. Och schaktat och fyllt i
sa man knappt tror sina 6gon. Sa var finns logiken ???

11. Att det da skulle komma upp ett hus, en attefallare och en mindre friggebod pa
mina ca 3000 kvm kvarvarande tomt ser jag ocksa som nagot vildigt anmirkningsvart
att invinda mot, da andra far tillstind att tringa ihop 10 byggnader pa samma
tomtstorlek.

Det blev lite manga punkter det hir, men jag kinner mig frustrerad att behover fa
skriva vad jag kdnner, da jag kidnner mig orittvist behandlad. Vad gor det om det
kommer ett fint sista hus pa Tonstigen (18), da det endast skulle passa in i den natur
som finns hir. Jag har alla nirmsta grannar hir pa min sida, och alla tyeker det hir
later vildigt underligt.

Ser fram emot ett positivt besked, och ir tillginglig for ett méte fOr att visa
mojligheterna som finns.

Svar: Synpunkterna noteras, yttrandespecifika svar:

Styckning av fastighet Dyvik 1:2: Efer att granskning 2 ansiutadesWhar konmunen och
Jastighetsdagaren triffats. Pa mitet framforde kommuften sin bedigning om att fastigheten i sig dr
tillréickligt stor for att uppfylla storlekskravet pa styekning enlighde riktlinjer kommunen arbetar
efter pi Ostra Tyresi. Déremot bedimer konfunensiatt det varken finns utrymme for, eller éir
lampligt att, uppfora tva fullstora byggrittér pa bade ursprimgsfastighet och tillkommande fastighet
vid en eventuell styckning. Kommunendebarstar i sinbedinmning, vilket innebdr att bestammelse om
minsta fastighetsstorlek kommer finlias kvawi plankartan.

Bestéimmelser i plankartan om strandskydd, natwtvirden, risk for blocknedfall och framtida
havsnivahdjning utgr begpansningar foRwilken yta av fastigheten som kan bebyggas. Den begrinsade
byggbara ytan i kombinationmed de kuperade markforhallandena gor att kommunen inte bedomer
att det dr lampligt att stycka fastigheten for att mijliggora tva fullstora byggritter.

Skillnader fran andra etapper: Sa lingt det dr mijligt hanteras de olika etapperna inom inre Brevik
sd lika som det gar. Dock dandras bland annat krav i lagstiftning och myndigheter dver tid, dven
erfarenbeter fran tidigare etapper kan medfora dndringar i hur planliggning hanteras. Resultatet av
planléiggningen kan dérfor skilja sig at mellan olika etapper. Utgangspunkten i
omvandlingsplanerna dr en lika byggritt for samtliga fastigheter, undantag som innebir
Specialregleringar gors darfor inte forutom dir det finns vérdefulla kulturmiljoer.

Prickmarkering: Kommunen kvarstar i sin bedomning om att prickmarken ska finnas kvar inom
omride markerat med n3 i plankartan. Aven detta framfirdes pa mite med fastighetsiigaren.
Sdrskilda skdl mdste finnas for att upphdva strandskyddet. Kommunen bedomer inte att nagot av de
sex: sarskilda skdlen som anges i Miljohalken 7 kap. 18 cf kan dberopas for att upphdva
strandskyddet pa ndden inom fastigheten.
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