U_i_:.‘l
@ Stockholms

stad

Exploateringskontoret
Avdelningen for Projektutveckling

Fleminggatan 4

Box 8189

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 876 91

Vaxel 08-508 276 00
alexander.karbassi@stockholm.se
exploateringskontoret@stockholm.se
Org nr 212000-0142

start.stockholm

Tjansteutlatande
Dnr E2020-02529
Sida 1 (8)
2020-06-10

Exploateringskontoret
Avdelningen fér Projektutveckling

Handlaggare Till
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Markanvisning for bostader inom
fastigheten Gigan 19 i Langsjo, till C & C
Dahl Fastigheter AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostdder inom
fastigheten Gigan 19 till C & C Dahl fastigheter och ger
kontoret i uppdrag att traffa markanvisningsavtal enligt forslag
i utlatandet.

2. Exploateringsndmnden begér att stadsbyggnadsnamnden
upprattar detaljplan for omradet.

Johan Castwall
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Nina Morling
Enhetschef

Sammanfattning
Tomtrattsinnehavaren for fastigheten Gigan 19, C & C Dahl
Fastigheter AB, har till Exploateringskontoret i Stockholm stad
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inkommit med ansokan om att pabygga befintligt flerbostadshus
med ytterligare ett vaningsplan. Foreslagen ombyggnad &r avsedd
att tillskapa ytterligare sex lagenheter upplatna med hyresratt.
Sammantaget omfattar forslaget omkring 360 m2 ljus BTA.

Fastigheten Gigan 19 ar belagen i nordvastra delen av Langsjo,
strax intill rondellen dar Svartldsavégen och Snéripsvagen mots.

Intill berord fastighet finns idag verksamheter sasom férskola,
miljostation och matkiosk. Tillsammans med den livsmedelsbutik
som inryms i fastigheten Gigan 19, utgor platsen en mindre
knutpunkt i omradet for handel och service.

Realiserande av foreslagen pabyggnad av fastigheten Gigan 19 i
Langsjo, stodjer den inriktning som finns i Stockholms stads
oversiktsplan, dar villaomraden sadsom Langsj6 varsamt kan
fortatas med enstaka kompletteringsbebyggelse, dar terrdngen
och omgivningen tillater. Blandade bebyggelsetyper innebéar
generellt att boende inom stadsdelen erbjuds storre mojligheter
att stanna kvar inom stadsdelen vid en eventuell flytt.

Marken avses upplatas med tomtratt. Kontoret bedémer att
exploateringen ger ett dverskott till staden.

Den totala investeringsutgiften for projektet beddoms inte bli
hogre &n att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, dvs. lagre &n 10 mnkr. Investeringsutgifterna
bedéms uppga till 0,4 mnkr och investeringsinkomsterna till 0
mnkr.

Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehall och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Exploateringskontoret bedomer att foreslagen exploatering i
Langsjo stadsdel, bidrar till stadens mal om blandade
upplatelseformer. Langsjo har i dagslaget ett stort bestand av
smahusbebyggelse varfor tillskott av hyresrétter i flerbostadshus,
far anses som positivt.

Bakgrund till markanvisningen
Tomtrattsinnehavaren for aktuell fastighet (Gigan 19) har
inkommit med ans6kan om markanvisning for pabyggnad av
befintlig byggnad. C & C Dahl Fastigheter AB har 6nskemal om
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ny bostadsbebyggelse avseende 6 ldgenheter i stadsdelen
Langsjo. Lagenheterna avses upplatas med hyresrétt.

C & C Dahl Fastigheter AB, 556491-0460 é&r ett onoterat bolag
och har sitt site i Alvsjo. Bolaget &r ett helagt dotterbolag till C &
C Dahls Holding AB, 556398 1694 (Agarbolaget). Bolaget
bildades 1994-09-06 och bedriver fastighetsforvaltning i
fastigheten Gigan 19 i Alvsjo. Det finns inga anstallda i Bolaget.

Bolaget uppvisar ett tidigare genomfort projekt vilket pagick
mellan aren 2013 och 2015. Projektet avsag exploatering for
verksamheter och bostéder inom fastigheten Attesten 1 samt del
av fastigheten Langbro 13:1 i Langsjo. Tillbyggnationen
omfattade expansion av befintlig byggnad med en vinkel i tva
vaningar langs Svartlésavégen, detta for att dubblera lokalytan
samt antalet bostader. Namnda exploatering avsag samma
fastighet, (numera kallad Gigan 19) som det aktuella projektet
avser.

For omradet galler i dagslaget detaljplan for fastigheten Attesten
1 m m i stadsdelen Langsjo. Géllande detaljplan medger handel
och bostader.

Omradet bestar till 6vervagande del av privatagd
smahusbebyggelse harrérande fran aren 1930-1960.

Fastigheten Gigan 19 bestar av livsmedelsbutik och bostader.
For tillfallet ar andelen lagenheter 12 stycken varav samtliga
bestdr av 2rok och 3rok. Lagenheterna upplats som hyresrétter.
Invid fastigheten aterfinns bl.a. miljostation och matkiosk.
Platsen utgdr en mindre knutpunkt for handel och service i
Langsjo.
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Figur 1: Markanvisningsomradet markerat i rott.

Tidigare beslut
Aktuellt tjansteutlatande &r den forsta redovisningen i detta
arende.

Markanvisning

Forslaget innehaller nybyggnation av 6 lagenheter i
flerbostadshus. Bolaget foreslar att lagenheterna ska upplatas
med hyresrétt.

- ;./ . 5> "\ / .. '_~
Figur 2: Flygfoto 6ver markanvisningsomradet
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Figur 3: Kvartersstruktur dar rodstreckad linje visar den byggnad stkande
Onskar bygga ut

Skisserna i forslaget visar i stora drag projektets utformning.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullmé&ktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
galler under tva ar fran namndens beslut.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utlatande.

Planbestallning
Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehall och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter i projektet beddms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomforandebeslut kan tas pa delegation
inom kontoret.

Marken avses upplatas med tomtratt.
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Inga storre utgifter for kommunala anlaggningar véantas uppsta
eftersom all infrastruktur finns i omradet. De framtida
driftkostnaderna for staden paverkas marginelit.

Bolaget ska sta for plankostnader och dvriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.
Kontoret bedomer att exploateringen ger ett overskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens
vision, mal i stadens budget, 6versiktsplanen och Gvriga
styrdokument.

Bostadsbebyggelse

Exploateringen knyter an till malet om att markanvisa
hyreslagenheter generellt och bidrar till blandade
upplatelseformer i ett villaomrade.

Bebyggelsens tilltanka placering ligger ocksa i linje med malet
om att bygga i goda befintliga kollektivtrafiklagen.

Miljo
Kontoret har gjort en tidig miljobeddmning. De
miljokonsekvenser som bor utredas vidare ar hur den planerade
exploateringens volym kommer att samspela med intilliggande
bebyggelse.

Kontorets bedomning ar att bebyggelsen inte medfor nagon
betydande paverkan pa allman platsmark i den bemarkelsen att
atgarder behdver att vidtas pa nagot satt. De fragor som behdver
att studeras vidare, sasom exempelvis tillganglighet for parkering
och exploateringens konstruktion, ror enbart kvartersmark.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrava malet for “héllbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ar enligt Stockholms miljéprogram 2016-2019
“Héllbar energianvdndning”.
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Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sarskild hansyn till
behoven hos éldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillganglig och anvandbar
utemiljo.

Tillganglighetsfragorna kommer att utredas i samband med
planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer
kommer att vara tillgadngliga for personer med nedsatt
rorelseformaga. Omradet som bebyggs har mycket sma
terrangskillnader.

Paverkan pa barn
Projektet bedoms inte ha nagon paverkan pa barns livsmiljo.

Jamstalldhet

Ett jamstalldhetsperspektiv ska finnas med tidigt i planeringen i
syfte att synliggtra och analysera vilka konsekvenser projektet
far for kvinnor och man, flickor och pojkar. Exploateringen ska
genomforas inom ramen for Program for ett jamstallt Stockholm
2018-2022.

Trygghetsmatningen 2017 visar pa skillnader mellan kénen. |
Alvsjo bestar andelen som i stor utstrackning upplever att det
finns problem med morka omraden och dalig belysning i sitt
bostadsomrade eller anknytning till detta, av 20 % kvinnor och
13 % man.

Planerad exploatering inom fastigheten Gigan 19 tillkommer som
namnt i ett omrade med stor Gvervagande andel
smahusbebyggelse. Langs intilliggande Svartlésavéagen finns det
busshallplatser i narheten dar resenarer kan ta sig mellan Langsjo
Torg och Telefonplan. Fler bostader i omradet okar troligtvis
ocksa andelen resenéarer pa befintliga bussar, vilket i
forlangningen torde vara positivt ur ett trygghetsperspektiv.
Utdver utdkat underlag for kollektivtrafiken bidrar sannolikt fler
boende ocksa att andelen fotgangare och cyklister okar inom
projektomradet. Fler manniskor i rorelse gér omradet mer tryggt
och ar nagot som bor gagna bada kdnen och alla alderskategorier.
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Jamstalldhetsanalysen kommer att ligga till grund for det fortsatta
arbetet och fokus i projektet kommer att vara att skapa trygga och
inkluderande miljoer, platser och kopplingar.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminér och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedémer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 18
manader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart
till &r 2022 och forsta inflyttning bedoms till ar 2023.

Detta &r sista beslutstillféallet for exploateringsnamnden.

Risker och osakerheter

Fragor om parkeringsplatser eller tekniska aspekter av
utbyggnaden, skulle hypotetiskt kunna ses som osédkerheter i
detta skede. | 6vrigt finns inga kanda osakerheter eller risker i
projektet.

Kommunikation

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret. Stadsbyggnadskontoret stéller sig
positiva till projektet.

Nér detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledaméterna i Alvsjo stadsdelsnamnd.

Kontorets sammanfattande beddomning
Exploateringskontoret anser att projektet har goda forutsattningar
att ge ett valbehovligt tillskott av bostader i ett bra
kommunikationslage, samtidigt som det kan cka bade trivseln
och sakerheten i omradet och bidra till en blandad stad.

Slut
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