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Markanvisning for bostader inom del av
fastigheten Hammarbyhojden 1:1 i
Hammarbyhojden till JM AB.

Inriktningsbeslut

Forslag till beslut

1. Exploateringsnamnden anvisar mark for bostader inom del av
fastigheten Hammarbyhdjden 1:1 till JM AB och ger kontoret i
uppdrag att traffa markanvisningsavtal enligt forslag i

utlatandet.

2. Exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att fortsatta
utredningarna upp till 8,3 mnkr (inriktningsbeslut).
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Sammanfattning

Vid Hammarbyhojdens entreé, i korsningen mellan vagen
Hammarbybacken, Palandergatan, Olaus Magnus védg och
tunnelbanesparet planeras ca 140 lagenheter samt lokaler i
bottenvaning. | projektet ingar investeringsutgifter for utbyggnad
av allman platsmark. Exploateringen utformas med utgangspunkt
i det godkénda programmet for Hammarbyhojden och
Bjorkhagen.

Den bertrda marken &r sedan tidigare (2007-06-14) anvisad for
bebyggelse av cirka 70 bostader till JM Bostad AB. Under
tidigare detaljplanearbete samt nér programmet for
Hammarbyhdjden och Bjdrkhagen tagits fram har forutsattningar
for platsen och omradet utvecklats. Den ursprungliga
markanvisningen har forfallit. Kontoret foreslar istallet en ny
markanvisning till JM AB (nedan Bolaget) om ca 140 bostéder.

Bolaget foreslas kunna upplata bostaderna med bostadsratt eller
aganderatt. Pa grund av den radande situationen pa
bostadsmarknaden for nyproducerade bostader foreslas att
prisforhandlingarna skjuts fram. Parterna ar éverens om att priset
for kvartersmarken vid denna forséljning ska motsvara markens
marknadsvérde uttryckt i kronor per m? ljus BTA for bostéader
och marknadsvérde i kronor per m? BTA for kommersiella
lokaler.

Byggstart bedéms preliminart till &r 2024 och forsta inflyttning
beréknas ske omkring ar 2026.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvérdesmetoden for projektet
redovisar positivt nettonuvéarde om 139 mnkr. De sammanlagda
utgifterna i 16pande prisniva beraknas till ca 90,3 mnkr och
inkomsterna beraknas till ca 2,6 mnkr. Projektets tdckningsgrad
inklusive nedlagda nettoutgifter beraknas uppga till 280 %.

Forsaljningsinkomster beraknas till 257,6 mnkr. Expertradet
kommer att behandla &rendet nér prisforhandlingarna i ett senare
skede genomforts.

Detaljplanearbetet kommer i storsta mojliga man att aterupptas
dar det tidigare avslutades.

Avstdmning har skett med stadsledningskontoret.
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Exploateringskontoret bedémer att projektet har goda
forutsattningar att betinga ett valbehovligt tillskott av bostader i
ett kollektivtrafiknara lage.

Bakgrund till markanvisningen
Exploateringsndmnden har till Bolaget 2007-06-14 anvisat mark
for ny bostadsbebyggelse om cirka 70 bostadsrattslagenheter
inom del av fastigheten Hammarbyhdojden 1:1.

Start-pm for planlaggning av berdrt markanvisningsomrade
beslutades av stadsbyggnadsnamnden 2016-08-18.

Eftersom det ursprungliga markanvisningsavtalet forfallit och
projektet bor anpassas efter radande forutsattningar samt i storsta
mojliga man programmet for Hammarbyhojden och Bjorkhagen
foreslas en ny markanvisning till Bolaget om ca 140 lagenheter.
Bolaget foreslas kunna upplata bostaderna med bostadsratt eller
aganderétt. Infor genomférandebeslut och tecknande av
overenskommelse om exploatering ska upplatelseformen
beslutas.

Bolaget, som valts genom direktanvisning, har tidigare haft en
markanvisning gallande ny bostadsbebyggelse om ca 70
lagenheter i bostadsratt pa platsen. Detta markanvisningsavtal
undertecknades 2007-07-11. Projektet har nu varit pausat en tid,
men innan detta pagick planarbete infor samrad. Bolaget har valts
genom direktanvisning for att mojliggora ett aterupptagande av
planarbetet dér det tidigare avslutades.

Bolaget har under de senaste fem aren (2015-2019) fatt sju
markanvisningar om totalt 847 lagenheter.

Enligt nu gallande detaljplaner &r fastigheten avsedd for framst
park- och gatuandamal. En kioskverksamhet finns ocksa planlagd
inom fastigheten Cikadan 1. For omradet géaller dven en
tillaggsdetaljplan for allméan trafikledstunnel. Omradet anvands
idag for ovan namnda andamal.

Den kringliggande bebyggelsen ar generellt uppférd under 1930-
talet och bestar framst av ljusa eller vitputsade lameller. Det finns
ocksa fyra punkthus uppforda under 1940-talet i narheten av
planomradet.
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Enligt uppgifter fran statistik om stadens delomraden (uppgifter
fran ar 2018) utgors bostaderna i Hammarbyhojden till ca 66% av
bostadsrétter, ca 9% av allmannyttans hyresrétter och ca 25% av
ovriga hyresratter. Cirka 0,1 % av bostaderna ar upplatna som
smahus med aganderétt. Cirka 68% av bostaderna i
flerbostadshus och 6vriga hus ar 1-2 rum med kok, ca 4 %
lagenheter utan kok och ca 28% av bostaderna i flerbostadshus 3
rum och kok eller storre (Hamtat fran:

https://start.stockholm/globalassets/start/om-stockholms-
stad/utredningar-statistik-och-
fakta/statistik/omradesfakta/soderort/skarpnack/hammarbyhojden
.Jpdf 2020-05-27).
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Ortofoto 6ver omradet med markanvisningsomradet ungefarligt
markerat i rott.

| Hammarbyhdojden och Bjérkhagen finns ett godként
omradesprogram och flera pagaende exploateringsprojekt. Ett
urval av tre storre projekt listas nedan:

e Hammarbyskogen, ca 400 bostéder, en forskola, en
grundskola, ett parkeringsgarage, samt flytt av idrottsplats
planeras. Markanvisat och detaljplanearbete pagar.

e Nytorps gérde, ca 615 bostéader, tre forskolor, en
idrottsplats och ett parkeringsgarage. Markanvisat och
detaljplanearbete pagar.

e Sjostadshdjden, ca 450 bostéder, 4000 arbetsplatser och
en forskola planeras. Markanvisat och detaljplanearbete
pagar.

Utover detta pagar flera mindre projekt enligt programmet for
Hammarbyhdjden och Bjorkhagen.

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.
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| programmet Hammarbyhdojden och Bjérkhagen, dér foreslagen
plats for markanvisning ar utpekad, framgar ocksa foreslagna
lagen for forskola och skola. Denna plats &r inte utpekad for
forskola eller skola och dessa behov forutsétts bli tillgodosedda
pa andra platser inom programmet.

Tidigare beslut

Exploateringsndmnden har 2007-06-14 anvisat mark till Bolaget
for ny bostadsbebyggelse om cirka 70 bostadsrattsldgenheter vid
Hammarbyhdjdens entré inom fastigheten Hammarbyhdjden 1:1.

Inriktningsbeslut beddmdes vid markanvisningstillfallet 2007
kunna fattas pa delegation. Okade investeringsutgifter innebar att
forslag till inriktningsbeslut istallet hanteras i detta arende.

Stadsbyggnadsnamnden beslutade 2016-06-16 att godkanna
programmet for Hammarbyhdjden och Bjérkhagen dér den
aktuella platsen ar utpekad for bostadsbebyggelse.

Stadsbyggnadsnamnden har godkant en start-pm for
detaljplaneldaggning 2016-08-18.

Markanvisning

Forslaget innehaller nybyggnation av cirka 140 lagenheter i
flerbostadshus. | bebyggelseforslaget foreslas dven lokaler i
bottenvaning. Upplatelse med bostadsratt eller aganderétt foreslas
for att mojliggora stadens planerade investeringar i allman
platsmark, nodvandiga ledningsflyttar samt flytt av Palandergatan
Osterut for att frigora ytterligare yta for bebyggelse. Om
bostéderna ska upplatas med bostadsritt eller aganderétt ska
faststéllas infér genomférandebeslut och tecknande av
Overenskommelse om exploatering.

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullmaktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
galler under tva ar fran namndens beslut. Bolaget kommer efter
fastighetsbildning att férvarva marken. Pa grund av den radande
situationen pa bostadsmarknaden for nyproducerade bostader
foreslas att prisforhandlingarna skjuts fram. Priset for
kvartersmarken vid denna forsaljning ska motsvara markens
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marknadsvirde uttryckt i kronor per m? ljus BTA for bostader
och marknadsvérde i kronor per m? BTA for kommersiella
lokaler (som inte far anvéandas for bostadsandamal enligt
detaljplan).

Bilparkering ska I6sas inom kvartersmarken i parkeringsgarage.
P-tal for exploateringen kommer att utredas vidare i den fortsatta
planprocessen.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utlatande.

Markanvisningsavtalet foljer sedvanligt avtal med undantag for
att prisforhandling skjuts fram i tid. I markanvisningsavtalet
framgar principerna for prissattning av marken. Bebyggelsen ska
anpassas efter forutsattningar pa platsen och befintliga
anlaggningar ska bevaras i sina nuvarande lagen. Exploateringen
ska vidare anpassas till vdgen Hammarbybacken samt Sédra
lanken.

Expertradet kommer att behandla drendet nar prisférhandlingarna
genomforts.

Inom exploateringsomradet, pa fastigheten Cikadan 1, finns ett
gatukok upplatet med arrende. Avtalet kommer att sagas upp i
samband med exploateringen.

Planbestallning

Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehall och
utformning kommer att provas i planprocessen. Planprocessen &r
redan pabdrjad och start-pm &r fattat av stadsbyggnadsnamnden
2016-08-18. Darmed krévs ingen ny planbestéllning.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Kontoret redovisar har de ekonomiska forutsattningarna for
projektet enligt nuvardesmetoden och vilka budgetkonsekvenser
projektet medfor. Kalkylen baserat pa bedomt markvarde.

De ekonomiska forutsattningarna och budgetkonsekvenserna
utgar fran att marken séljs till aktuellt marknadsvérde.

Lonsamhetskalkyl enligt nuvardesmetoden
Lonsamhetskalkylen enligt nuvardesmetoden tar hansyn till
kommande investeringar fr.o.m. beslutstillfallet i I6pande priser
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och beaktar de ekonomiska konsekvenserna for bade
investeringar, driftkostnader och intékter.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvérdesmetoden for projektet
redovisar (i detta tidiga skede och med uppskattad prisniva)
positivt nettonuvéarde om 139 mnkr motsvarande 1100
tkr/ekvivalent lagenhet?.

Marken kommer att séljas. Exploateringsgraden uppgar till 1,68.

De sammanlagda utgifterna i I6pande prisniva beréknas till cirka
90,3 mnkr, varav 1,2 mnkr ar utgifter fore ar 2020, dvs. redan
nedlagda utgifter.

Projektets utgifter bestar i huvudsak av en flytt av Palandergatan
Osterut, samt upprustning av Olaus Magnus torg och védgarna
Hammarbybacken och Olaus Magnus véag. Det kommer dven att
kravas flera ledningsomléggningar for att mojliggéra
bebyggelsen.

Byggherren bekostar VA-anslutning.

Inkomsterna beréknas till cirka 2,6 mnkr och utgérs av
vidarefakturering vid ledningsflyttar. Forsaljningsinkomster som
avser forsaljning av mark for bostader berdknas till 257,6 mnkr
och reavinsten beraknas uppga till 255,9 mnkr.

Upprustning av befintliga gator och flytt av Palandergatan &r
storre utgiftsposter i projektet. Vidare kréavs flertalet
ledningsflyttar for att kunna genomféra de planerade arbetena,
vilket ocksa &r en betydande utgiftspost.

Projektets nettoexploateringsutgift/ekvivalent lagenhet berdknas
uppga till 575 tkr i fast prisniva. Detta ar i jamforelse med andra
motsvarande projekt relativt jamforbart. Detta nyckeltal visar
projektets nettoutgifter inklusive redan nedlagda utgifter.
Projektets tackningsgrad inklusive nedlagda nettoutgifter
beraknas uppga till 280 %.

All ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen
star Bolaget for. Staden har risk for forgavesprojektering.

! Ekvivalent lagenhet motsvarar den sammanlagda tillkommande ytan (BTA)
Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to for bostéder, kommersiella lokaler etc. dividerat med 100 (en lagenhet
the text that you want to appear here. motsvarar 100 kvm BTA).
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Investeringsutgifterna for projektet beréknas till cirka 90,3 mnkr
och investeringsinkomsterna till cirka 2,6 mnkr i 16pande
prisniva. Utfallet dver aren beraknas bli enligt nedanstaende

tabell:

Budgetkonsekvenser Ack

Investering t.o.m.

Mnkr 2019 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | Senare Totalt
Utgifter inkl. forvarv (-) -1,2| -1,8| -32| -21| -25 -79,4 -90,3
Inkomster (exKkl. forséljning) 00| 00| 00| 00| 0,0 2,6 2,6
Nettoutgift (-) /-inkomst -12( 18| 32| -21| -25 -76,9 -87,7
Forsaljningsinkomst 0,0/ 00| 00| 00| 0,0 257,6 257,6

Stadens utgifter/inkomster fér exploatering bedoms kunna
finansieras via exploateringsnamndens investeringsbudget for ar
2020. Behov av medel for aren darefter far beaktas i
exploateringsnamndens kommande budgetarbete.

Driftbudget

Projektet bedoms paverka stadens och exploateringsnamndens
resultat enligt nedanstaende tabell.

Budgetkonsekvenser
Drift Kom-
Mnkr 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | Senare | mentar
Resultatpaverkan ExpIN
Ldpande intakter/kostnader 00| 00| 00| 00 0,0 maxO0
Internranta 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 max -
0,4
Avskrivningar 0,0 00| 00| 0, 0,0 max - ar 2027
2,3
Reavinster/forluster 0,0 00| 00| 0,0]2559 0,0 totalt
255,9
Summa resultatpaverkan namnd 0,0 0,0 0,0 0,0 | 255,9
Resultatpdverkan TRN+SDN
mellan 0
Driftskostnader TRN+SDN 001 00 00| 00 0.0 och -0,1
mellan 0
Underhallskostnader trafiknamnden 001 00} 001 00 0.0 och -0,1
Summa resultatpaverkan 00| 00| 00| 00| 0,0
TRN+SDN
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De beraknade drift- och underhallskostnaderna inom
trafiknamndens och stadsdelsnamndens ansvarsomraden beraknas
efter genomfoérandet uppga till cirka 0,2 mnkr. Internréanta och
avskrivningar (kapitalkostnaderna) for exploateringsnamnden
berdknas uppga till cirka 2,7 mnkr det forsta aret och minskar
darefter ndgot genom avskrivningar. Reavinsten beraknas uppga
till 255,9 mnkr.

Ekonomiska osakerheter

Det finns en rad faktorer som kan paverka utformningen och
exploateringsgraden (se Osékerheter). Det ar mycket svart att i
detta tidiga skede forutse stadens utgifter i projektet.

En betydande osékerhet &r att prisférhandlingarna avseende
forsaljning av mark inte avslutats pa grund av den radande
situationen pa bostadsmarknaden. Vidare &r framtida markpriser
en ekonomisk osékerhet som bor tas i beaktning. Kontorets
bedémning ar dock att det ar mojligt att i detta lage ga vidare
med en prislés markanvisning.

En forandring av markpriserna kan ge stor paverkan pa projektets
I6nsamhet och eftersom prisférhandlingar inte & genomférda
innebar detta en osdkerhet i kalkylen. Detta kommer att utredas
mer i detalj nar prisférhandlingarna ar genomforda. Aven vid
forandrade markpriser bedéms projektet dock vara lénsamt.

Intill exploateringsomradet ligger vagen Hammarbybacken som
ar en sekundar vag for farligt gods samt omledningsvag for Sodra
lanken. Hur detta paverkar mojligheten till exploatering inom
planomradet behover utredas ytterligare inom planprocessen.
Vidare skulle Sodra lanken, som delvis passerar under omradet,
kunna paverka mojlighet till bebyggelse samt bebyggelsens
utformning. Eventuellt behov av anpassning till vagen
Hammarbybacken samt Sodra lanken skulle kunna resultera i
exempelvis lagre exploateringsgrad och déarmed lagre intakter for
staden.

Slutsats-ekonomi

Projektets totala ekonomi beddéms vara god trots behov av stora
investeringar i allman platsmark samt flera
ledningsomlaggningar.
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Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens
vision, mal i stadens budget, 6versiktsplanen och Gvriga
styrdokument.

Bostadsbebyggelse
Projektet dverensstaimmer med flera av stadens mal:

e markanvisa 10 000 lagenheter under 2020

o markanvisa 2 300 bostader i enlighet med 2013 ars
Stockholmsfdrhandling

o mangfald av upplatelseformer

o planera for ett 6kat cyklande och beakta behovet av
cykelparkeringar

e Dbyggande i goda befintliga kollektivtrafiklagen samt lagen
dar planering av nya kollektivtrafikforbindelser pagar ska
prioriteras

e minska behovet av bil i nyproducerade lagenheter

e anvand den centrala stadens attraktionskraft (6p)

e mojliggor vardeskapande kompletteringar (6p)

o tillvarata langsiktig stadsutvecklingspotential (Gp)

Den aktuella exploateringen avser cirka 140 lagenheter i
bostadsratt eller dganderétt. Detta kan stallas i relation till att det i
stadsdelen Hammarbyhdjden i dag (siffror fran 2018) finns 2028
st bostader i hyresratt, 3956 st bostader i bostadsratt, inga
lagenheter med dganderatt och 6 smahus med aganderétt (hamtat
fran https://start.stockholm/globalassets/start/om-stockholms-
stad/utredningar-statistik-och-
fakta/statistik/omradesfakta/soderort/skarpnack/hammarbyhojden
.pdf 2020-05-27). Inom programmet Hammarbyh6jden och
Bjorkhagen planeras for hyresratter pa andra platser.

Arbetsplatser och lokaler

Lokaler planeras i del av bottenvaningar och dessa tillkommande
lokaler mojliggor ocksa nya arbetsplatser i stadsdelen. Antal nya
mojliga arbetsplatser utreds vidare i planprocessen.


https://start.stockholm/globalassets/start/om-stockholms-stad/utredningar-statistik-och-fakta/statistik/omradesfakta/soderort/skarpnack/hammarbyhojden.pdf
https://start.stockholm/globalassets/start/om-stockholms-stad/utredningar-statistik-och-fakta/statistik/omradesfakta/soderort/skarpnack/hammarbyhojden.pdf
https://start.stockholm/globalassets/start/om-stockholms-stad/utredningar-statistik-och-fakta/statistik/omradesfakta/soderort/skarpnack/hammarbyhojden.pdf
https://start.stockholm/globalassets/start/om-stockholms-stad/utredningar-statistik-och-fakta/statistik/omradesfakta/soderort/skarpnack/hammarbyhojden.pdf
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Skarpndcks stadsdelsforvaltning har meddelat att det inte finns ett
behov av bostéder enligt Lagen om stéd och service till vissa
funktionshindrade (LSS) i detta projekt.

Miljo

Eventuella miljokonsekvenser kommer att utredas vidare i den
fortsatta planprocessen. Exempel pa sadan miljokonsekvens &r
exempelvis buller fran intilliggande vagar och tunnelbanespar,
omhéndertagande av dagvatten samt skyfallshantering.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Atgarder for att kompensera ianspraktagen gronyta kommer att
utredas vidare under den fortsatta planprocessen.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrava malet for “héllbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ar enligt Stockholms miljéprogram 2016-2019
“Héllbar energianvdndning”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sarskild hansyn till
behoven hos éldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomfdras inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillganglig och anvandbar
utemiljo.

Den mark som foreslas anvisas &r delvis kuperad och
tillganglighetsfragorna kommer att studeras under
detaljplaneprocessen.

Paverkan pa barn
Barnperspektivet kommer att beaktas under den fortsatta
planprocessen.
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Jamstalldhet

Ett jamstalldhetsperspektiv ska finnas med tidigt i planeringen i
syfte att synliggtra och analysera vilka konsekvenser projektet
far for kvinnor och man, flickor och pojkar. Exploateringen ska
genomforas inom ramen for Program for ett jamstallt Stockholm
2018-2022. Kontoret har gjort en dversiktlig jamstélldhetsanalys.

Trygghetsmatningen 2017 visar pa skillnader mellan konen. |
Skarpnéck stadsdelsnamndomrade ér, enligt Trygghetsméatningen
2017, andelen som ké&nner sig otrygga eller mycket otrygga i sitt
bostadsomrade 3 % kvinnor och 4 % man. Andel invanare som i
stor utstrackning upplever att det finns problem med mdorka
omraden och dalig belysning i sitt bostadsomrade eller
anknytning till detta &r 21 % kvinnor och 12 % mén (Trygghet i
Stockholm 2017).

Enligt Trygghetsmatningen 2017 kanner sig 3 % av invanarna i
Hammarbyhdojden otrygga eller mycket otrygga i sitt
bostadsomrade. 10 % av invanarna i Hammarbyhojden upplever
att det finns problem med mérka omraden och dalig belysning i
sitt bostadsomrade eller anknytning (Trygghet i Skarpnéck 2017).

Det foreslagna markanvisningsomradet ar idag planlagt som
framst parkmark. Det finns parkvégar/stigar inom omradet for att
mojliggora passage. Omradet bedéms darmed anvéndas av bade
kvinnor, mén, pojkar och flickor.

En exploatering, i enlighet med foreslagen markanvisning, bidrar
till att skapa en tydlig entré till stadsdelen. Lokaler i bottenvaning
kan vidare bidra till att 6ka tryggheten. Aven tillgangligheten i
omradet som idag delvis ar kuperat, bedoms 6ka genom
foreslagen exploatering.

Jamstalldhetsfragor ska bevakas och utredas vidare i den fortsatta
planprocessen. Fokus i projektet kommer vara trygga och
inkluderande miljGer, platser och kopplingar.

Konstnarlig utsmyckning

| exploateringsprojekten ska 1 % av stadens produktionskostnad
avsattas till offentlig konstnarlig gestaltning i samrad med
Stockholm Konst. | detta projekt redovisas medel och konstnérlig
gestaltning i genomférandebeslutet.
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Ett 6vergripande konstprogram har framtagits for omradet som
omfattas av programmet Hammarbyhdéjden och Bjorkhagen. 1
konstprogrammet & Hammarbyhdjdens entré en av de utpekade
platserna for konstnarlig utsmyckning och darmed kommer
konstnarlig utsmyckning inom omradet att utredas.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminér och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedémer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i
ytterligare cirka tva ar. Mot bakgrund av detta planeras byggstart
for allméan platsmark och kvartersmark ar 2024. Férsta inflyttning
bedéms kunna ske omkring ar 2026.

Nésta beslutstillfalle infaller nar éverenskommelse om
exploatering ska traffas med byggaktoren och
exploateringsnamnden ska fatta ett genomférandebeslut. Detta
berdknas preliminért ske kvartal ett 2023.

Risker och osakerheter

e Buller och riskavstand
Buller fran nérliggande gator och tunnelbanespar kommer att
studeras vidare i planprocessen.

Vagen Hammarbybacken ar en sekundar vag for farligt gods.
Skyddsavstand och skyddsatgarder ska studeras i detalj under
planprocessen och kan paverka exploateringens utformning
eller mojliggérande. V&gen Hammarbybacken &r &ven en
omledningsvég for Sddra lanken, som &r en primar vag for
farligt gods.

e Befintlig infrastruktur
Exploateringen behdver anpassas till Sodra lanken som finns
inom det markanvisade omradet.

Utgangspunkten ar vidare att bebyggelsen anpassas sa att
ovriga befintliga anldggningar kan vara kvar i sina nuvarande
lagen pa allman plats. Arrendeavtalet for kioskverksamheten
inom fastigheten Cikadan 1 kommer dock att sdgas upp i och
med exploateringen.
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e Bygglogistik och teknisk forsorjning
Cikadan dr ett av flera projekt inom Skarpnacks
stadsdelsnamndsomrade. Det stora antalet bostader som
planeras inom omradet genererar behov av losningar for
bland annat byggtrafik och logistikplanering. Det finns ett
begransat antal tillfartsvéagar till den berdrda stadsdelen och
byggtrafik maste samordnas mellan berérda parter. Detta kan
paverka projektets tidplan.

Planeringen for utbyggnad av infrastruktur for teknisk
forsorjning sasom fjarrvarme, el samt vatten- och avlopp
utfors av de ledningsdragande bolagen.

e Planer och tillstand
Tidplanen fram till byggstart &r osaker eftersom det ar svart
att bedéma nar nodvandiga planer och tillstand for projektet
kan vinna laga kraft.

Kommunikation

Planprocessen aterupptas dér den tidigare pausades vilket innebar
att stadsbyggnadskontoret redan &r involverade i arbetet med
utbyggnadsforslaget.

Berodrd markanvisningsplats ar foreslagen i det godkanda
programmet for Hammarbyhdojden och Bjorkhagen som har tagits
fram av stadsbyggnadskontorets planavdelning i samarbete med
exploateringskontoret, trafikkontoret, miljéférvaltningen och
Skarpnécks stadsdelsforvaltning.

Berord stadsdelsforvaltning har uttryckt att de inte har behov av
bostader enligt Lagen om stdd och service till vissa
funktionshindrade.

Forutom exploateringsnamnden paverkar detta projekt dven
stadsbyggnadsnamnden, Skarpnacks stadsdelsnamnd och
trafikndmnden.

Nér detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledaméterna i Skarpnacks stadsdelsnamnd.
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Da projektet bedoms medfora en utgift dver 50 mnkr har
avstamning skett med stadsledningskontoret.

Kontorets sammanfattande bedomning
Kontoret anser att projektet har goda forutsattningar att ge ett
valbehovligt tillskott av bostader i ett bra kommunikationsléage.
En utveckling av omradet foljer intentionerna i programmet for
Hammarbyhdojden och Bjdérkhagen.

Slut

Bilagor
1. Lonsamhetskalkyl
2. Exploateringsnyckeltal
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