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Tillaggsavtal till avtal om nyttjande av
mark for hamnverksamhet mm med
Stockholms Hamn AB, samt upplatelse av
arrende inom fastigheten
Ladugardsgardet 1:4 till Fastighets AB
Kylrummet

Forslag till beslut

Exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag

att, i enlighet med kontorets utlatande, teckna tillaggsavtal till
avtal om nyttjande av mark for hamnverksamhet mm med
Stockholms Hamn AB och att teckna ett arrendeavtal med
Fastighets AB Kylrummet

Johan Castwall
Forvaltningschef

Karl-Johan Dufmats
Tf. avdelningschef

Sammanfattning

Stockholms Hamn AB (”Hamnen”) har fatt i uppdrag av
Stockholm Stadshus AB att genomfdra en 6versyn av Hamnens
byggnadsbestand i Stockholms kommun. Hamnen har foreslagit
att byggnad D med adress Frihamnsgatan 14 i Frihamnen, ska
overlatas fran Hamnen till Fastighets AB Kylrummet som &gs av
S:t Erik Markutveckling. Overlételsen av byggnaden forutsétter
att exploateringsndmnden medverkar genom att dels traffa
tillaggsavtal till Markavtalet varigenom Markavtalet inskranks



ik

Stockholms
@! stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Stora projekt Dnr E2020-02083
Sida 2 (5)

med berdrd yta och dels genom att, avseende samma yta, traffa
avtal om upplatelse av arrende med Fastighets AB Kylrummet.
Kontoret anser att exploateringsndmnden ska medverka till
overlatelsen genom att traffa avtal i enligt med kontorets
utlatande.

Bakgrund

Hamnverksamheten i Staden bedrivs av Stockholms Hamn AB
("Hamnen”), med undantag for vissa hamnfragor som enligt lag
ska fullgdras av Stockholms kommun (”Staden”). En
forutsattning for bedrivande av Hamnens verksamhet &r att
Hamnen har erforderlig radighet 6ver berérda markomraden.
Hamnens nyttjande av Stadens mark regleras i ”Avtal om
nyttjande av mark for hamnverksamhet mm”, dvs ett markavtal,
undertecknat 28 oktober respektive 16 november 2010 avseende
perioden 2011-01-01 — 2020-12-31 ("Markavtalet™) tecknat med
Staden genom dess exploateringsndmnd samt i ett avtal om drift
och underhall tecknat med Staden genom dess trafiknamnd.

Hamnen &r &gare till ett antal byggnader beldgna inom det
upplatna markomradet.

Hamnen har fatt i uppdrag av Stockholm Stadshus AB att
genomfora en 6versyn av Hamnens byggnadsbestand i
Stockholms kommun. Stockholm Stadshus AB har &ven l&mnat
kompletterande direktiv till S:t Erik Markutveckling AB och
Hamnen att utreda forutsattningarna for 6verlatelse av byggnader
som Hamnen beddmer inte &r av strategiskt vikt for sin
verksambhet.

Hamnen och S:t Erik Markutveckling AB har i ett forsta steg
foreslagit att byggnad D med adress Frihamnsgatan 14 i
Frihamnen, kallad ”Banan-kompaniet” och som hor till Hamnen,
ska overlatas fran Hamnen till Fastighets AB Kylrummet som &gs
av S:t Erik Markutveckling.

Overlatelsen av byggnaden forutsatter att exploateringsnamnden
medverkar genom att dels traffa tillaggsavtal till Markavtalet
varigenom Markavtalet inskrdnks med berord yta och dels genom
att, avseende samma yta, traffa avtal om upplatelse av arrende
med Fastighets AB Kylrummet.
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Hamnen och S:t Erik Markutveckling avser att vidare utreda
forutsattningarna for 6verlatelse av ytterligare byggnader som
Stockholms Hamn AB beddmer inte &r av strategisk vikt for sin
verksamhet, till S:t Erik Markutveckling AB.
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Bild 1: Frihamnen med byggnadens placering markerad

Forslag till tillaggsavtal till markavtalet
Tillaggsavtal till Markavtalet ska tecknas med inneb6rden att
Markavtalet inskranks med berért omrade dar byggnaden ar
belagen. Se bild 2. Overlatelsen av byggnaden fullféljes genom
separat Overlatelseavtal tecknat mellan Hamnen och Fastighets
AB Kylrummet.
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Bild 2: Omréade som frangar Markavtalet respektive nyupplats till Fastighets
AB Kylrummet

Forslag till arrendeavtal

Anlaggningsarrende for Banan-kompaniet, yta enligt bild 2, ska
upplatas till Fastighets AB Kylrummet i enlighet med féljande
huvudprinciper.

Genom arrendeavtalet ger Staden S:t Erik Markutveckling rétt att
for industri nyttja ca 4300 kvm tomtyta. Arrendeavgiften &r

774 000 kronor per &r. Arlig omrékning med KPI forutsétts.
Arrendetiden for det nya arrendeavtalet ar 10 ar och med
forlangningstid om 5 ar.

Expertradet har behandlat arendet (dnr E2020-01769).
Arrendet ska i 6vrigt huvudsakligen félja kontorets avtalsmall for
anlaggningsarrende.



ik

Stockholms
@! stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Stora projekt Dnr E2020-02083
Sida 5 (5)

Ekonomiska konsekvenser for staden
Den féreslagna andringen bedoms inte medftra nagra
investeringar for exploateringsnamnden.

Kontorets sammanfattande bedomning

Den foreslagna forandringen grundar sig i S:t Erik
Markutveckling AB:s och Hamnens begéran att Overlata vissa
byggnader som inte &r av strategisk vikt for Hamnens
verksamhet.

Overlatelsen av Banan-Kompaniet sker mellan tva av kommunen
helagda bolag. Det &r viktigt att byggnaden inte dverlats till
extern part utan att konsekvenserna for exploateringsnamndens
verksamhet narmare utretts. Da byggnaden stannar hos Fastighets
AB Kylrummet som &gs av S:t Erik Markutveckling och en
overlatelse i nasta steg kraver Stadens godkannande ser kontoret
ingen anledning att motsétta sig 6verlatelsen.

Kontoret anser darfor att Staden ska medverka till verlatelsen
genom att traffa avtal enligt forslag.

Slut
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