Mellan & ena sidan Stockholms kommun genom dess exploateringsnamnd, nedan kallad
Staden, och & andra sidan bolagen Fastighetsaktiebolaget Hermius 3 (org nr 556939-9743),
Trafikflyget 1 i Stockholm AB (org nr 556743-0177), Trafikflyget 3 i Stockholm AB (org nr
556743-0227), Trafikflyget 5 i Stockholm AB (org nr 556743-0243) och Trafikflyget 9 i
Stockholm AB (556772-8646), nedan gemensamt kallade Bolagen, har traffats foljande

TILLAGGSAVTAL NR 3

till Overenskommelse om exploatering med tomtrattsupplatelse inom
Ulvsunda 1:1 (Bromma Center)

1. Bakgrund

Staden och KF Fastigheter m.fl. traffade 2010-01-18 en Overenskommelse om exploatering
med tomtrattsupplatelse inom delar av Ulvsunda 1:1, nedan kallad Overenskommelsen.
Overenskommelsen hade dessforinnan godkints av exploateringsnamnden 2009-06-11 samt
av kommunfullméktige 2009-11-30. Staden godké&nde 2012-10-01 att Trafikflyget 9 i
Stockholm AB intradde i Overenskommelsen istallet for Trafikflyget 7 i Stockholm AB.
Samma dag tilltradde Trafikflyget 9 i Stockholm AB tomtrétten till fastigheten Stockholm
Trafikflyget 9, nedan kallad Trafikflyget 9.

KF Fastigheter har sedermera avyttrat handelsomradet Bromma Blocks till
Fastighetsaktiebolaget Hermius 3. Fastighetsaktiebolaget Hermius 3 har genom tillaggsavtal
med Staden, daterat 2015-01-07, ersatt KF Fastigheter i alla avseenden i Overenskommelsen.

Bolagen ska i enlighet med Overenskommelsen svara for exploatering av bl.a. Trafikflyget 9
(projektnamn “Hangar 4”) i enlighet med detaljplan 2004-14499-54. Samtliga ataganden
skulle enligt Overenskommelsen vara uppfyllda senast 2019-12-31. Parterna konstaterar att
sa inte skett. Inte heller har byggnadsskyldigheten i det tillhérande tomtréttsavtalet avseende
Trafikflyget 9 fullgjorts inom dar angiven tid. Bolagen har angett att det bl.a. pa grund av
under de senaste 24 manaderna kraftigt forsamrade marknadsutsikter och vasentligt
forandrade forutsattningar for detaljhandelsfastigheter behdvt se 6ver projektet. Av denna
anledning och da andra aktdrer inom omradet inte heller kunnat halla sina tidigare angivna
tidplaner har Bolagen bett om att fa &ndra anvandningen av Trafikflyget 9 och senarelagga
fardigstéllandetidpunkten. Med anledning av detta har Staden och Bolagen fort forhandlingar
och déarefter kommit 6verens om féljande.

2. Andringar och tillagg i Overenskommelsen
2.1 Tillagg till 8 3.1 Samordning och tidplan

Parterna ar 6verens om féljande nya styckeni § 3.1.

”Trafikforvaltningen i Region Stockholm, nedan kallad Trafikférvaltningen, och AB
Storstockholms Lokaltrafik, nedan kallat SL, har enligt en preliminar tidplan angett att
trafikering till Tvarbanan Kistagrenens hallplats Bromma Blocks ska inledas fr.o.m. 2020-12-
31. Bolagen ska senast till detta datum, eller det senare datum som Trafikforvaltningen/SL



och Bolagen kommer 6verens om, dock senast 2021-06-30, i samrad med
Trafikforvaltningen/SL, ha sakrat tillgangligheten/anslutningen till hallplats Bromma Blocks.
Bolagen ansvarar hérvid for och bekostar projektering och byggandet av plattform, trappa
och hiss m.m., som i huvudsak éverensstammer med bilaga 1. Tillganglighet och utformning
av plattform, trappa och hiss m.m. ska ske enligt Stadens tillganglighetskrav - "Stockholm -
En stad for alla” och i samrad med Staden och Trafikforvaltningen/SL. Parterna ar 6verens
om att plattformen ska vara minst 4 meter bred. Bolagen &r vidare inforstadda med att Staden
kan kréva en framtida breddning av plattformen till 6,3 meter, for det fall Staden beslutar att
bygga en gang- och cykelbro 6ver Ulvsundavagen. Bolagen ska i sadant fall i samrad med
Staden bygga och bekosta denna breddning.

Bolagen ska medverka i den utstrackning som Trafikforvaltningen/SL:s exploatering for
Tvéarbanans Kistagren inom Planomradet skaligen kan fordra.

Trafikforvaltningen/SL avgor nar hallplatsen ar redo att 6ppna for trafikering.

Parterna forbinder sig att tillsammans, och i samrad med Trafikforvaltningen/SL och
fastighetsagaren till Trafikflyget 8, senast 2020-12-31 upprétta en ny huvudtidplan for
Exploateringsomradet.

Om Bolagen inte haller nagon av de i ovanstaende styckena angivna tidsfristerna ar vitet
enligt 8 4.1 i denna 6verenskommelse avseende Trafikflyget 9 i sin helhet omedelbart
forfallet till betalning.

Om forsening uppstar och detta ej beror pa Bolagen, forskjuts tidpunkten da vitet ska utga
med tid som motsvarar forseningens omfattning. Forsening ska darvid definieras enligt AB
04 kap 4 § 3 punkt 2-5 samt om Bolaget i 6vrigt hindras att sékra tillgangligheten enligt ovan
till foljd av omstandigheter utom Bolagets kontroll eller andra sérskilda skal. Vitet ska inte
utga om Trafikforvaltningen/SL oskéligen villkorar, forsenar eller motsétter sig Bolagens
forslag pa l6sningar for att sdkra tillgangligheten eller 6ppna hallplatsen for trafikering.”

2.2 Tillagg till § 3.2 Bygg- och anlaggningskostnader
Parterna ar 6verens om foljande nya stycke i § 3.2.

”Bolagen ansvarar for eventuella foljdverkningar och konsekvenser (inklusive dérav
foranledda kostnader och skador) som den &ndrade fardigstallandetidpunkten och en &ndrad
anvandning av Trafikflyget 9 kan fa for dvriga villkor i denna 6verenskommelse och
tillaggsavtalen och for dessas genomforande. Vidare star Bolagen for andra eventuella
kostnader och skador som Staden kan orsakas pa grund av de andrade villkoren. Staden &r
dock skyldig att lojalt verka for att minimera eventuella foljdverkningar och konsekvenser
samt begransa sina kostnader och skador. Bolagens sammanlagda kostnadsansvar enligt
denna § 3.2 &r begrénsat till ett belopp om 14.000.000 kronor (jamte indexupprakning enligt
8 4.1). Om vitesbeloppet i 8 4.1 i denna 6verenskommelse helt eller delvis ska utges av



Bolagen, ska vitesbeloppet avraknas fran beloppsbegransningen enligt foregadende mening sa
att Bolagens sammanlagda kostnadsansvar enligt denna § 3.2 minskar i motsvarande man.”

2.3 Tillagg till 8 3.3 Gemensamhetsanlaggningar
Parterna ar éverens om féljande nya stycken i § 3.3.

”Bolagen forbinder sig att gemensamt med fastighetségaren till fastigheten Trafikflyget 8
senast 2020-10-31 ansOka samt medverka till genomftrandet av erforderliga forrattningar
enligt anlaggningslagen for anlaggningar som &r gemensamma for Bolagen och
fastighetsagaren till Trafikflyget 8. Eftersom fastighetsagaren till Trafikflyget 8 &r i pagaende
produktion med sin exploatering ska Bolagen vara drivande i inrattandet av erforderliga
gemensamhetsanldggningar och avtal. Bolagen och fastighetsagaren till Trafikflyget 8 ska
dverenskomma om gemensamhetsanlaggningarnas omfattning, utformning och placering i
enlighet med tidigare inganget samarbetsavtal av den 2 juni 2009 angaende genomforandet av
etapp 3 vid handelsomradet Bromma Center utifran dari angiven kostnadsférdelning med
eventuella erforderliga andringar och tillagg. Om Bolagen och fastighetsagaren till
Trafikflyget 8 inte kan enas om ovan namnda anlaggningar fore 2020-10-31 har Bolagen rétt
att senast 2020-12-31 dnda inge ansokan till lantmaterimyndigheten med forslag till
omfattning, utformning och placering samt kostnadsférdelning. Om Bolagen inte haller
tidsfristen enligt foregdende mening &r vitet i § 4.1 omedelbart forfallet till betalning.

Om forsening uppstar och detta ej beror pa Bolagen, forskjuts tidpunkten da vitet ska utga
med tid som motsvarar férseningens omfattning. Forsening ska darvid definieras enligt AB
04 kap 4 § 3 punkt 2-5 samt om Bolaget i 6vrigt hindras att fullgéra sina skyldigheter enligt
ovan till f6ljd av omstandigheter utom Bolagets kontroll eller andra sarskilda skal.

Bolagen ska medverka i den utstrackning som Trafikflyget 8:s exploatering inom
Planomradet skaligen kan fordra.”

2.4 Tillagg till § 4.1 Viten
Parterna ar 6verens om foljande nya stycke i 8 4.1.

”Vad galler Trafikflyget 9 (galler istéllet for vad som stadgas i forsta stycket da tidplanen for
genomforande av denna 6verenskommelse avseende Trafikflyget 9 forskjutits vasentligt pa
grund av Bolagen, men dven pa grund av anledningar som Bolagen inte kunnat paverka) ska,
vid vite om 14.000.000 kronor, i penningvarde 2010-01-01, samtliga ataganden enligt § 3.1
”Samordning och tidplan” och § 3.3 ”Gemensamhetsanldggningar” i denna déverenskommelse
vara uppfyllda till dari angivna tidsfrister.”

3. Ovrigt
Overenskommelsen och tillaggsavtalen ska i 6vrigt galla oforandrade.
Forutom vitet i § 4.1 i Overenskommelsen galler vite i tomtréttsavtalet for Trafikflyget 9 om

26.000.000 kronor. Om kommunfullméktige i enlighet med 8§ 4 nedan godkanner detta
tillaggsavtal och beslutet vinner laga kraft ska parterna teckna ett tillaggsavtal till



tomtrattsavtalet for att skjuta fram senaste tidpunkt for bebyggelsens fardigstallande med tva
ar, dvs. till 2021-12-31, se bilaga 2.

Parterna ska inleda foérhandlingar om &ndrad anvéndning och utformning av Trafikflyget 9.

Bolagen atar sig att senast 2021-06-30 ha inkommit till Staden med de handlingar som
behdvs for att parterna ska kunna inga ett markanvisningsavtal pa befintlig tomtratt gallande
den féreslagna anvandningen for Trafikflyget 9. Om parterna senast 2021-12-31 &r 6verens
om innehallet i ett sddant markanvisningsavtal gallande Trafikflyget 9 atar sig Staden att
forlanga den senaste tidpunkten for bebyggelsens fardigstallande i tomtrattsavtalet med i vart
fall ytterligare tva ar.

Parternas avsikt &r att ny detaljplan med en andrad anvéandning av Trafikflyget 9 ska antas
senast 2023 och att byggnation ska kunna pabdrjas vid samma tidpunkt. For det fall parterna
ingar en ny 6verenskommelse om exploatering i enlighet med denna utveckling avseende
Trafikflyget 9 ska fardigstallandetidpunkten i tomtrattsavtalet for den nya exploateringen
infalla fem ar fran den dag da det finns en ny lagakraftvunnen detaljplan for Trafikflyget 9.

Markanvisningsavtalet och en eventuell ny 6verenskommelse om exploatering ska félja
marknadsmassiga villkor. Parterna ar harvid Gverens om att ett gangse vite ska inga i en ny
dverenskommelse om exploatering. Detta vite ska &ven anges i markanvisningsavtalet.

Parterna ar medvetna om att detaljplan 2004-14499-54 géller till dess att det finns en ny
lagakraftvunnen detaljplan for Trafikflyget 9. Atagandena i Overenskommelsen kvarstar
saledes avseende Trafikflyget 9 intill dess berdrda parter traffat en ny éverenskommelse om
exploatering avseende Trafikflyget 9 och en ny lagakraftvunnen detaljplan for Trafikflyget 9
foreligger.

Staden och Trafikflyget 9 i Stockholm AB &r Gverens om att inga sidoavtal till
tomtréttsavtalet i enlighet med denna punkt, se bilaga 3.

4. Avtalets giltighet

Detta tillaggsavtal ar till alla delar forfallet, utan ratt till ersattning for ndgondera parten, om
inte Stockholms kommunfullmaktige senast 2020-12-31 godkénner tillaggsavtalet genom
beslut som senare vinner laga kraft.



Detta tilldggsavtal har uppréttats i sex exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

For Stockholms kommun genom
dess exploateringsnamnd

For Trafikflyget 3 i Stockholm AB

For Trafikflyget 9 i Stockholm AB

For Trafikflyget 1 i Stockholm AB

For Trafikflyget 5 i Stockholm AB

For Fastighetsaktiebolaget Hermius 3
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Stockholms kommun genom dess exploateringsnamnd, nedan kallad Staden, ar lagfaren dgare
till fastigheten Stockholm Trafikflyget 9 och har upplatit fastigheten med tomtrétt till
Trafikflyget 9 i Stockholm AB, 556772-8646, nedan kallad Tomtrattshavaren. Mellan
Staden och Tomtrattshavaren har traffats foljande

TILLAGGSAVTAL nr. 2
till tomtrattsavtal av den 1 oktober 2012 avseende fastigheten Stockholm Trafikflyget 9

inom Bromma foérsamling, Stockholms Stad

1. Staden och Tomtrattshavaren &r — vad galler byggnadsskyldigheten — 6verens om att
senaste tidpunkt for bebyggelsens fardigstallande inom Trafikflyget 9 andras till 2021-
12-31.

2. | ovrigt ska tomtréattsavtalet gélla oféréandrat.

3. Tomtrattshavaren skall fran alla rattighetshavare inhamta skriftligt medgivande till
inskrivning av detta tillaggsavtal, i den man sadant medgivande erfordras.

4. Staden ombesorjer och bekostar inskrivning av detta avtal.

Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

For Stockholms kommun For Trafikflyget 9 i Stockholm AB
genom dess exploateringsnamnd



Stockholms kommun genom dess exploateringsnamnd, nedan kallad Staden, &r lagfaren dgare till
fastigheten Stockholm Trafikflyget 9 och har upplatit fastigheten med tomtrétt till Trafikflyget 9 i
Stockholm AB, 556772-8646, nedan kallad Tomtrattshavaren. Mellan Staden och Tomtréttshavaren
har traffats foljande

SIDOAVTAL

till tomtrattsavtal av den 1 oktober 2012 avseende fastigheten Stockholm Trafikflyget 9
inom Bromma forsamling, Stockholms Stad

1. Staden och Tomtrattshavaren &r — vad galler byggnadsskyldigheten — i tillaggsavtal nr 2 till
tomtrattsavtalet Gverens om att senaste tidpunkt for bebyggelsens fardigstallande inom
Stockholm Trafikflyget 9, nedan kallad Trafikflyget 9, &ndras till 2021-12-31.

Parterna &r darutdver dverens om foljande.

Tomtrattshavaren atar sig att senast 2021-06-30 ha inkommit till Staden med de handlingar
som behdvs for att parterna ska kunna inga ett markanvisningsavtal pa befintlig tomtratt
géllande en andrad anvandning for Trafikflyget 9. Om parterna senast 2021-12-31 &r dverens
om innehallet i ett sadant markanvisningsavtal gallande Trafikflyget 9 atar sig Staden att
forlanga den senaste tidpunkten for bebyggelsens fardigstallande i tomtrattsavtalet med i vart
fall ytterligare tva ar.

Parternas avsikt &r att ny detaljplan med en &ndrad anvandning av Trafikflyget 9 ska antas

senast 2023 och att byggnation ska kunna pabdrjas vid samma tidpunkt. For det fall parterna

ingar en ny dverenskommelse om exploatering i enlighet med denna utveckling avseende

Trafikflyget 9 ska fardigstallandetidpunkten i tomtrattsavtalet for den nya exploateringen

infalla fem ar fran den dag da det finns en ny lagakraftvunnen detaljplan for Trafikflyget 9.
2. Detta sidoavtal ar giltigt tio ar fran dess undertecknande.

3. Vid overlatelse av tomtrattsavtalet ska detta avtal ha fortsatt giltighet gentemot forvarvaren.

4. Detta sidoavtal far inte skrivas in.




Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.
Stockholm den

For Stockholms kommun For Trafikflyget 9 i Stockholm AB
genom dess exploateringsnamnd



