BILAGA 3 - Markavtal
Markavtal

Bakgrund

Exploateringsndmnden forvaltar stadens obebyggda mark samt annan mark avsedd foér stadens
exploaterings- och byggnadsverksamhet. Ndmnden handhar stadens markexploaterings- och
byggnadsverksamhet samt genomfor gillande detaljplaner vad avser gator, vigar, torg, parker
och andra allménna platser. Némnden &r stadens organ for hamnfragor. Det aligger darvidlag
ndmnden att fullgdra de uppgifter som enligt lag, [Grvaltning eller sérskild foreskrift skall
fullgdras av kommunen inom hamnens verksamhetsomrade. Hamnverksamheten i vrigt
bedrivs av Stockholms Hamn AB som &dr dgare till hamnens byggnader och anlidggningar
inom hamnomradet. Mellan staden och Stockholms Hamn AB foreligger ett antal avtal som
reglerar markutnyttjande m m. Avsikten &r att ersétta dessa med dels ett avtal om nyttjande av
mark for hamnverksamhet m m, nedan Markavtalet (exploateringsndmnden) och dels ett drift-
och underhéllsavtal, nedan Driftavtalet (trafik- och renhéllningsndmnden).

Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsniimnd, nedan kallad staden, och
Stockholms Hamn AB, org nr 556008-1647, nedan kallat bolaget, har triiffats féljande

AVTAL

om nyttjande av mark for hamnverksamhet m m

1. Allmiint

Staden skall vid planering, underhdllsatgédrder och vid upplatelse av offentlig plats inom av
staden forvaltade omraden ta hidnsyn till verksamheten inom av bolaget forvaltade omraden s
att denna inte férsvéras. Bolaget skall & sin sida ta motsvarande hédnsyn gentemot staden, sé att
stadens kommande exploateringar inom av staden forvaltade omraden samt omraden inom av
bolaget forvaltade omraden inte forsvaras. Bolaget dr medvetet om att ylor som omfattas av
Markavtalet kommer att berdras av framtida detaljplaneléiggningar och didrmed
sammanhingande exploateringar. | takt med att ytor tas i ansprik for annan anvindning
kommer nya kartbilagor att uppréttas.

2. Upplitelse med nyttjanderitt for hamniindamal m m

Staden uppldter med nyttjanderétt till bolaget markomréden inom Vértahamnen plus mark for
jarnvigsspar(1), Frihamnen plus mark for jirnvigsspar(2), Loudden (3), Stadsgérdshamnen
(4) och Masthamnen inklusive omréde vid Danvikskanalen (4), S6dra Hammarbyhamnen (5),
bryggor vid Liljeholmshamnen plus mark {6r jarnvigsspdr(6) samt markomraden i anslutning
till Hammarbyslussen (5) och Karl Johanslussen (7).

Staden uppléter vidare till bolaget med nyt{janderitt markomraden (s k innerstadskajer) inom
Norr Milarstrand (8), Stder Mélarstrand (9), Klara Mélarstrand (8), Norra Hammarbyhamnen
(5), Skeppsbrokajen (7), Munkbrohamnen (7), Franska Bukten (4), Strémkajen (10),
Museikajen (10), Nybrokajen (10), Nybrohamnen (10) och Strandvégen (10).

Omradenas omfattning enligt férsta och andra stycket ovan framgar av bilagorna 1-10.
Siffrorna inom parentes anger pa vilken bilaga omradena dr beldgna.



Staden upplater dven till bolaget med nyt{janderitt kajer och bryggor med anslutande mark
som markerats pa bilaga 11.

[ upplatelsen till bolaget ingér forutom angivna markomraden dven till aktuella fastigheter
hérande vattenomraden. Omradena finns 1 detalj angivna pd kartor i skala 1:2000 hos vardera
avtalsparten.

Inom bl a f6ljande omraden forutses att fordndringar kan komma att ske under avtalsperioden.

Norra Djurgdrdsstaden

- Norra Viértahamnen (Energihamnen) i samband med ny detaljplanelaggning

- Virtahamnen i samband med utbyggnad av piren och exploatering av omridet.

- Frihamnen ; samband med flyttning av containerverksamheten till Norvik och kommande
exploatering av omradet.

- Loudden 1 samband med avveckling av oljeverksamheten och kommande exploatering av

omrédet

Hammarby Sjostad
- Fredriksdal med anledning av ny detaljplaneldggning

Karl Johanslussen
- Gransjusteringar med anledning av ombyggnaden av Slussen.

Innerstadskajer
- Vissa grinsjusteringar gérs med anledning av renoveringen av Stromkajen. Sa kan dven bli

fallet vid eventuell upprustning av Skeppsbron.

3. Drift och underhiall m m
Bolaget har i enlighet med Driftavtalet ansvaret for drift- och underhll samt férnyelse inom

de upplatna omradena inklusive kajanldggningar och bryggor.

Bolaget dger och har drift- och underhallsansvaret for vatten-, avlopps- (spill- och dagvatten)
samt elledningar inom de enligt punkt 2 upplatna markomrddena. Bolaget svarar for
ajourhdllning av ledningskartor for egna ledningar inom dessa omraden.

4. Upplatelsetid

Nyttjanderittsupplételsen enligt punkt 2 skall gélla under en tidsperiod om tio ar. Den forsta
perioden l8per frdn och med den 1 januari 2011. Uppsdgning av avtalet skall ske skriftligen
senast ett ar fore utgngen av avtalsperioden. Vid utebliven uppségning forldngs avtalet med

fem 4r i sdnder.

Parterna dr dverens om atl 1anspriktagande av ytor for annan anvindning i enlighet med
punkterna 1 och 2 kan ske under upplatelsetiden. Tidpunkten for ianspraktagandet skall
meddelas bolaget skriftligen i skélig tid.

S. Upplatelser i andra hand

Bolaget dr beriittigat att i andra hand upplata nyttjanderétt inom de i punkt 2 angivna mark-
och vattenomrddena. Bolaget skall anpassa tiden for andrahandsupplételse till upplatelsetiden
for detta avtal enligt punkt 4 ovan. Staden kan dock, om staden bedémer det angeléget eller



nodvandigt, skriftligen medge upplatelser i andra hand eller forldngning av sidana upplatelser
efter 2020-12-31.

Bolaget forbinder sig att inte uppléta nyttjanderdtt eller forléinga nyttjanderitter pa sadant stt
som forhindrar eller forsvarar sddana foriindringar som férutses ske enligt punkt 2.

Bolaget dger inte upplata mark med tomtriitt inom de omrdden som Markavtalet omfaltar.

6. Nyttjanderiittsavgift

I erséttning for nyttjanderitten enligt detta avtal skall bolaget tili staden erldgga en
nyttjanderiittsavgift om fyrtiofem miljoner (45 000 000) kronor per ar. Nyttjanderéttsavgiften
skall varje ar fran och med den 1 januari 2012 vid varje kalenderars borjan regleras med 100
procent av foréndringen av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta
detta varvid basavgiften dr 45 mnkr. Med indexreglering avses skillnaden mellan index for
oktober ménad 2010 och oktober manad fore respektive regleringstidpunkt.

Nyttjanderittsavgiften skall betalas kvartalsvis i férskott senast sista vardagen fore varje
kvartals bérjan. Om inte avgiften betalas pa foreskriven tid skall drgjsmaélsrédnta utga pé
forfallet belopp till dess betalning sker. Om dréjsmalsrinta géller vad ddrom vid varje
tidpunkt i lag stadgas.

Vid ianspraktagande av ytor enligt punkterna 1 och 2 ovan kan nyttjanderittsavgiften komma
att justeras.

7. Byggnader
Det antecknas att befintliga byggnader inom nyttjanderdttsomréadena tilihor bolaget eller
bolagets nyttjanderitishavare eller stadens tomtrattshavare. Harutgver kan dessutom finnas

byggnader tillhérig nyttjare av offentlig plats.

8. Tomtriitter

Inom omradet som omfattas av Markavtalet ligger fastigheten Catania 1 som upplatits med
tomtritt av staden till annan part. Bolaget skall under den i punkt 4 angivna tiden férvalta
tomtréitten och uppbira tomtréttsavgélden. Ansvaret for omreglering av tomtréittsavgilden
vilar staden. Den av bolaget uppburna tomtréttsavgalden ingdr 1 den under punkt 6 angivna
nyttjanderéttsavgiften som skall erlaggas till staden.

Staden kommer eventuellt att under den i punkt 4 angivna tiden upplata mark inom den s k
Energihamnen (norra delen av Virtahamnen) med tomtritt till annan part. Aven for dessa
tomtrattsupplatelser ska principerna enligt ovan gélla mellan staden och bolaget.

9. Upplatelse av offentlig plats m m

Fér upplatelse av offentlig plats erfordras polistillstdnd. Staden, genom trafik- och
renhallningsndmnden, svarar fr upplatelse av offentlig plats. Staden ska innan upplatelse sker
inhdimta bolagets godkidnnande i ett remissforfarande. Staden har rétt att ta ut avgift enligt av
kommunfullmiiktige beslutad taxa for upplatelse till annan &n bolaget.

Bolaget svarar for all upplételse av kajplatser i anslutning till offentlig plats som omfattas av
detta avtal. For sddana upplatelser skall samrad ske med trafikkontoret och &vriga berdrda



férvaltningar/myndigheter betriffande avfallshantering, fordonsangdring, tillginglighet,
trafikséikerhet, och 6vriga stadsmiljéaspekter.

10. Djurgardsbrunnskanalen

Bolaget utlor enligt Driftavtalet I6pande underhall av enklare slag samt underhallsmuddring
av Djurgardsbrunnskanalen. For stérre underhéllsinvesteringar avseende exempelvis glaciser
skall s#rskild uppgérelse triffas mellan parterna.

11. Miilarens reglering

Bolaget svarar enligt Driftavtalet for att gillande vattendom om Milarens vattenstand
efterlevs. [ bolagets atagande ingar bl a drift, underhall och férnyelse av regleringsdammar
m m, Detta skall dven gélla nytillkommen anldggning i Stallkanalen.

I samband med genomfdrandet av Slussenprojektet kommer nya anldggningar f6r Mélarens
reglering att byggas. Hérvid planeras ocksa for ny regleringsstrategi genom en ny vattendom.
For detta avses ett séirskilt avtal upprittas mellan staden och bolaget.

12. Sjofarten

Stockholms Hamn &r klassad som allmin hamn och forklarad som riksintresse.

Bolaget skall sikerstélla att relevanta lagar och forordningar implementeras och uppritthéalls
som t.ex. Lagen om hamnskydd, Lagen om sj6fartsskydd (ISPS), Lagen om skyddsobjekt,
forfattningar fran Sjofartsverket och Transportstyrelsen liksom foreskrifter frdn Lansstyrelsen
vilka Staden uppdrar 4t Hamnen att upprétthdlla och Stockholms Stads Hamnordning.
Hamnverksamhet &r tillstandspliktig enligt Miljébalken.

Bolaget svarar for all tillstiandsgivning samt Gvervakning av fortjning vid kajer och bryggor
som omfattas av detta avtal. Bolaget ansvarar for och bekostar enligt Driftavtalet investering,
drift och underhall av erforderliga forsérjningsanldggningar for el, vatten, avlopp m m {or
fortdjda fartyg och har dven ritt att debitera hamnavgifter for detta. Staden genom trafik- och
renhallningsndmnden ska beredas tillfélle att yttra sig betrdffande avfallshantering,
fordonsangoring, tillgédnglighet och trafiksékerhet.

Bolaget svarar inom hamnomrédet enligt Driftavtalet for borttransport av fartygsvrak, vilka
utgdr ett hinder f6r sjdfarten eller utgor ett forfulande inslag i stadsmiljon. Detta dtagande
innebir inte att bolaget r skyldigt att omhénderta och bekosta borttagandet av annat som kan
finnas i vattnet och pa bottnarna. Hamnomradets omfattning, som faststiills av
Sjofartsverket/Transportstyrelsen framgér av bifogade karta, bilaga 12.

Bolaget ansvarar fér drift, underhall och tillsyn av ledverk, pollare, och dykdalber vid Stadens
broar.

Bolaget svarar dven for informations- och varningstavlor f6r sjfarten, farledsmarkeringar och
farledsbelysningar o dyl i enlighet med de krav som stills av myndigheter som
Transportstyrelsen, Sjéfartsverket eller Lansstyrelse gentemot Staden och/eller Bolaget for
farleder inom kommunen.



13. Platser for snitippning

For nédrvarande finns inom de till bolaget upplitna markomradena fyra stycken platser for
tippning av snd i vatten. De aktuella platserna ér beldgna i Virtahamnen och
Stadsgérdshamnen, pa Norr Milarstrand samt pa Blasieholmen mot Nybroviken. For att {3
anvinda de angivna platserna forutsétts att erforderliga tillstand erhéalles. De aktuella platserna
har markerats pa bifogade kartor, bilaga 1,4, 8 och 10.

14. Jirnvigsspar m m

Bolaget dr for sin verksamhet inom de upplatna markomridena inom Virtan, Frihamnen och
Loudden enligt punkt 2 beroende av tillging till jirnvagsspar inom omriadet med anslutning
till det allménna jarnvigsnitet. Om staden aktualiserar flyttning av spar mom omréade enligt
detta stycke skall staden bekosta en sddan {lyttning. Jarnvéigssparen dgs och forvaltas av
bolaget.

Det antecknas att jarnvigssparet mellan Sédra station och Masthamnen av Linsstyrelsen i
Stockholms ldn (Yttrande 2007-09-28) inte &r av riksintresse. Jarnvagssparet anviinds sedan
ldnge inte av Bolaget och dtergér till staden. Detta géller éiven ledningstunnel under Fafingan
mellan Norra Hammarbyhamnen och Masthamnen.

Stockholms stad och Stockholms Lokaltrafik AB (SL) har triaffat en 6verenskommelse om att
bygga en sparviglinje fran city till Ropsten. Spéret kommer att beréra mark som Bolaget
nyttjar. Bolaget forbinder sig att aktivt medverka till att erforderlig mark for sparvagnslinjen
fristélls. Sparvigslinjens huvudsakliga striackning, i permanent och tillfilligt lage, framgdr av
bilaga 13.

15. Miljéprovning av hamnverksamhet m m

Hamnverksamheten &r tillstandspliktig enligt miljébalken kap 9. Bolaget svarar {&r att det
finns tillstdnd som tdcker den tillstdndspliktiga delen av hamnverksamheten. Vid utvidgning
eller ombyggnad av bolagets anldggningar som fordrar vatiendom eller annat tillstnd (1 ex
anmdlan hos linsstyrelsen) dligger det bolaget s6ka sddana tillstand och tillse att
byggnationerna sker i enlighet med meddelade villkor.

16. Avtal som upphir
Fr om 2011-01-01 upphor avtal daterade 2000-12-29 jamte tilldgg till dessa

dels det s kallade forvaltningsavtalet mellan Stockholms kommun genom dess gatu- och
fastighetsndmnd, Stockholms kommun genom dess Hamnstyrelse och Stockholms Hamn AB
betriffande forvaltningsansvar for viss kvartersmark, gator och kajer och andra anldggningar,

dels det 10-&riga dispositionsavtalet mellan Stockholms kommun genom gatu- och
fastighetsnamnden och Stockholms Hamn AB

dels ock det 5-&riga dispositionsavtalel mellan Stockholms kommun genom gatu- och
fastighetsndamnden och Stockholms Hamn AB.



17. Avtalets giltighet

Detta avtal ér till alla delar forfallet utan erséttningsritt for ndgondera parten om inte
kommunfullméktige godkinner det senast den 31 december 2010 genom beslut som senare
vinner laga krafi.

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt

2010-10 - 28 2010- 1 - 16
For exploatermgsnamnden 2 Stockholms Hamn AB
( &t

Knstsr Schultz

................ %mm

( Usban Edvardson )

Bilageforteckning:

1-11 Upplatna omraden
1 Virtahamnen plus jarnvigsspér
2 Frihamnen plus jarnvagsspar
3 Loudden
4 Stadsgirdshamnen och Masthamnen inklusive omrade vid Danvikskanalen
5 Sédra Hammarbyhamnen samt markomraden i anslutning till Hammarbyslussen
6 Bryggor vid Liljeholmshamnen plus jarnvigsspar
7 Skeppsbron, Munkbrohamnen samt markomréden i anslutning till Karl Johanslussen
8 Norr Milarstrand och Klara Mélarstrand
9 Soder Maélarstrand
10 Stromkajen, Museikajen, Nybrokajen , Nybrohamnen och Strandvégen
11 Bryggor: Berghamns brygga, Allménna Grénd, Véardshusbryggan, Fridhems brygga,
Milarhéjdsbadets brygga, Skarholmens brygga.
12 Stockholms hamn Hamnomréde
13 Sparvigsstrickning genom hamnomradet



