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Kontraktsnummer: 079001 - Projektnummer: 734250
Fastighetsbeteckning: Resedan 2

Diarienummer: 816-2013

Bakgrund

I detta projekt finns inget inriktningsbeslut. Det forsta genomférandebeslutet fran
2014 var pa 289 miljoner kronor och da under griansen (300 miljoner kr) for vad som
kriavdes for inriktningsbeslut. Frdn hosten 2017 krivs inriktningsbeslut for projekt
over 50 miljoner kr.

2013-10-11 for att klara det forvantade barn —och elevutokning inom Norrmalms
stadsdel bestillde Utbildningsforvaltningen samt Norrmalms stadsdelsforvaltning
projektering av forslagshandlingen for om- till samt nybyggnad av Vasa Real.

Handlingen skulle innefatta lokaler fran 4-9 till F-9 skola om 2 paralleller for F-3,
4 paralleller 4-6 och 9 paralleller 7-9. Utékning med 510 fran 810 till totalt 1320 elever.

Befintlig forskola beldgen pa skolgarden skulle rivas och férskolan integreras i den nya
skolbyggnaden. Utokning av barn fran dagens 75 till 162.

Handelser darefter:

2014-12-02 lamnade SISAB tva offerter med fastpris; en till Utbildningsférvaltningen
och en till Norrmalms stadsdel till en investering om 238 mnkr respektive 52 mnkr
varav 230 samt 52 mnkr 4r hyresgrundande.
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2014-12-16 genomforandebeslut 1 Sisabs styrelse

2016-07-07 bestillde Utbildningsforvaltningen fortsatt projektering av om till och
nybyggnaden (for att kunna behéalla samma projektorer).

2016-11-14 lamnade SISAB tva uppdaterade offerter med budgetpris om 266 mnkr
respektive 49 mnkr.

2016-12-15 reviderat genomforandebeslut 1 Sisabs styrelse

2017-01-25 bestillde Utbildningsfoérvaltningen genomforande av om- och till och
nybyggnaden.
2017-01-30 bestillde Norrmalms stadsdelsforvaltning genomférande av sin del av

nybyggnaden.
2017-03-20 godkédndes genomforandebeslutet i Kommunfullmaktige.

2020-03-03 reviderat genomforandebeslut 1 Sisabs styrelse
Lagesrapport

Rivning av befintlig forskola upphandlades forst, som en egen entreprenad. Rivning
pagick fran slutet av juni tom juli 2017. Direkt efter rivningens fardigstdllande och
upphandling av nybyggnadsentreprenaden skulle jord och bergschakt ha pabdrjats.
Pga. boendens och naturskyddsforeningens 6verklagan, av Lansstyrelsens beslut, pa
3st lindar som skulle fallas for att fa plats med grundldaggning for nybyggnaden
stoppades arbeten tillsvidare av Mark- och miljédomstolen.

Under tiden och i vintan pa domen samt byggstart paborjades, pa bestallning av
Utbildningsforvaltningen, en objektanpassad detaljprojektering och forberedande
arbeten. Sisab tecknade samverkansavtal med Skanska i juni 2017, som fick i uppgift
att samverka 1 projektering av bygghandlingar samt ge produktionskalkyl for en
samverkansentreprenad, utifrdn de systemhandlingar som fanns framtagna.

Projektering av bygghandlingar, i samverkan, med Skanska avslutades i februari
2018.

Projektet fick avslag for byggplanerna i december 2017 och byggstarten skéts framat i
tiden. I dom fran MMOD fanns méjlighet att soka dispens hos Lansstyrelsen for
fallning av lindarna som stoppet handlar om. Dispensansékan inlamnades och 1
september 2018 beviljade Liansstyrelsen dispens for att falla de aktuella traden. I
oktober 6verklagade Naturskyddsférening Liansstyrelsens beslut till Mark —och
Miljodomstolen.

Den 29 augusti 2019 kom beslutet fran MMOD att de aktuella triden far fillas.
Beslutet meddelades utbildningsforvaltningen och planering att falla traden
paborjades. Traden falldes den 27 februari 2020.

Da Sisabs samverkansavtal med Skanska var gédllande ville Sisab ha en ny
produktionskalkyl fran Skanska. Kalkylen kom den 15 januari 2020 .
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SISAB

Samtidigt bestallde Sisab en, oberoende, produktionskalkyl av Berdkningskonsulter
vilket hyresofferten dr baserat pa och Sisabs uppfattning ar att den speglar battre
marknadsnivan.

Overgripande tidplan

Har redovisas historiska och framtida milstolpar i projektet. Produktionsstarten ar
forsenad nistan tre r jamfort med ursprungliga planeringen. Detta beror pa boendes
overklagan av tradfiallningen pa skolgarden. Rivning av forskolan utfordes i juni 2017
och darefter skulle markarbeten for grundldggning startas. Bygglovet hade vunnit laga
kraft i augusti 2015 och startbeskedet lag sedan februari 2017.

Prel.

“ Tidplan

2016 2017 2018 2019 2020 Prel. inflytt ;

Sept | Mars

Projektering

Uppdaterad projektering Maj

Bestiéllning senast Jan

Evakuering (paviljong) Juni

Produktion rivning Juli

Produktion nybyggnad Aug

Inflytt Jan 2023 Jan 2023

Projektkostnadsredovisning

Projektkostnaden uppgar till 425 Mkr i januari 2020 ars penningvéarde.
Upparbetade kostnader per 2019 uppgick till 45 Mkr. En mer detaljerad redovisning

kommer att ldimnas i slutrapporten.

Slutkostnaden och fordelningen av kostnaderna ar enl. tabell nedan:

_ [Budgefoffert 2016 | Budgetoffert 2020 [Diff |

Utbildningsforvaltningen: 253 614 000 kr 358368 011 kr 104 754 011 kr
Norrmalms SDF: 48 915 000 kr 66 600 313 kr 17 685 313 kr
SISAB: 12 276 000 kr 0 kr

Summa: 314 805 000 kr 424 968 324 kr 122 439 324 kr

~ HyraZ0i6 | [Hyra20200  Dig T
-125 197 kr

[ Utbildningsforvaltningen: | 16 770 000 16 644 803
Norrmalms SDF: 3 150000 kr 2 924716 kr - 225284 kr
Summa: | 19 920000 kr | 19 569 519 kr ~350 481 kr
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Kommentarer till 6kade kostnader Offert 2016 — Offert 2020

N

SISAB

Kostnadsokningen pa 122 Mkr for Utbildningsférvaltningen och Norrmalms stadsdel

fordelas enl. nedan:

~ [Kostnad _
30 Mkr

Husbyggnad 21 Mkr
Installationer 9 Mkr
Projektering, Bygghandling 40 Mkr
Hyresgiist, tillkommande 8 Mkr
Riskreservation 14 Mkr
Summa: 122 Mkr

» Markarbeten: bittre underlag har gett bittre kalkyl. Bland annat kostnaden att

sprianga och iordningsstilla skolgarden.

»  Utokad kostnad p4 installationer, el, vs och ventilation i samband med fardig

projektering.

» Kostnader for projektering av bygghandlingar samt forberedande arbeten under

skede 1 tillsammans med samverkansentreprenor Skanska.

» Okad byggindex kraftigare an KPI. Indexékning 13 Mkr, 2016-2020.

Upprikningen finns medtagen i ovanstdende kostnadsékningar.

= Riskreservation. Allminna risker, 4ven sprangning i innerstaden.

Kostnader ej medtagna i offert 2016, Hyresgist - tillkommande

Kostnader for inventarier ingér i projektkostnaden som redovisas, arbete med att
specificera dessa kostnader pagir och kommer redovisas for Utbildningsférvaltningen,

skolan och forskolan under varen 2020.

En del av dessa kostnader ingick inte i budgetofferten som lamnades 2016. Dessa ar nu

projekterade och med i offert.
For nedanstdende ar kostnader medtagna:
= Datanéat, nybyggnad.

» Hogtalaranldggning, nybyggnad

»  Mboérklaggningsgardiner
*  Div maskiner storkok
» Passagesystem, nybyggnad

Upparbetade 40 Mkr

Kostnader for systemhandling, direfter projektering av bygghandlingar samt

forberedande arbeten under skede 1 tillsammans med samverkansentreprendr

Skanska blev totalt 40 Mkr.
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Kommentar till Sisabs del som flyttats, 12,3 Mkr

I budgetoffert 2018 gjordes tidiga antaganden att Sisab skulle ta kostnader for
atgérder i befintlig anldggning, primart i undercentral. Denna del &r nu upptagen 1 ett
eget projekt gentemot foérvaltningen. Projektering och ny kostnadsbedémning
kvarstar men kommer att genomforas, tidsméssigt, i detta projekt.

Kommentar till slutkostnadsprognos
I projektet sker kontinuerlig uppfoljning av ekonomin samt riskbedéomning med
tillhérande riskhantering. Som tidigare nimnts 4r projektets slutkostnad reviderad.

Vid de regelbundna hyreskontraktsmotena lamnas alltid en prognos fér
projektkostnaden inkl. preliminir hyra.

Ovrigt
Risker vad géller program- och verksamhetsforandringar ar ej beaktade.

Samtliga belopp 4r exkl. merviardesskatt.

Med vanlig hélsning
SISAB, Skolfastigheter i Stockholm AB
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Per Lundvik Jimi Skog
Projektansvarig Projektagare
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