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OM DETALJPLANEN

Syfte med planen

Detaljplanens syfte dr att kunna uppfora ny bostadsbebyggelse med hégst 10
ligenheter férutom befintlig villa. Forslaget bedoms bidra till en varierad
bostadsstruktur f6r kommundelen. Vidare syftar detaljplanen till att bevara parkmark
nedanfér befintlig kulle i planens sydvistra del.

Plan- och bygglagen
Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen, PBL (SFS 2010:900) i dess
lydelse efter 1 januari 2015.

OM SAMRADET

Sammanfattning

Kort sammanfattning av synpunkterna i yttrandena:
Flera remissinstanser tycker forslaget 4r bra men anser att foljande saker ska
bearbetas.

- Lantmaiteriet anser att illustrationslinjer i plankartan maste tas bort samt att
planbeskrivningen bor revideras angaende fastighetsreglering och
ledningsritt.

- Trafikforvaltningen anser att atgarder bor goras for att minska bilberoendet.

- SGI anser att vissa osikerheter kvarstar gillande stabilitet, ras och skred och
behéver utvecklas i den geotekniska utredningen och planbeskrivningen.

- Sodertorns miljé- och hilsoskyddsforbund anser att ytterligare atgirder
beh6vs for att rena kvicksilver och bens(a)pyren och sikra att forbittringar
sker for samtliga fororeningar. De hade dven synpunkter angiaende hantering
av eventuellt sulfidhaltigt berg samt vilka dtgirder som bor kontrolleras i
genomférandeskedet.

- Vattenfall Virme AB framhaller att asfaltering av infart ovan deras 20 kV
kabel innebdr att kabeln maste rorliggas eller pa annat sitt skyddas, vilket ska
bekostas av exploatéren. De limnar dven information om hur bestillning och
kommunikation mellan exploator och dem ska ske, samt hur
kostnadsfordelning ser ut.

- Boende i omradet anser att bebyggelsen dr for tit for att passa in i befintligt
villaomrade. Nagra anser dven att paverkan pa trafik och buller ar allt for
negativ och att miljéchecklistan fér undersékning av miljopaverkan dr
bristfillig.

Linsstyrelsen hade inget att erinra mot forslaget.

Kort sammanfattning av hur stadsbyggnadsférvaltningen stiller sig efter
granskningen och vad som gors i fortsatt arbete:

Forvaltningens bedémning dr att de inkomna synpunkterna kan hanteras inom ramen
tor planprocessen. Geoteknik och dagvatten har utretts vidare och planhandlingar
reviderats gillande detta. Alla revideringar sammanfattas pa s. 3 i utlitandet.
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Sa har har granskningen gatt till

Forslaget var ute pa granskning under perioden 8 maj 2018 — 29 maj 2018.
Granskningshandlingarna fanns tillgingliga pd kommunens servicecenter hela
perioden. Granskningen annonserades i lokaltidningen Mitt i Tyres6 8 maj 2018.

Sodertorns miljé- och hilsoskyddsforbund inkom med forfragan om foérlingd
samradstid, vilket har beviljats av kommunen. Tiden forlingdes till den 1 juni 2018.

Stadsbyggnadsforvaltningens stéllningstagande

Samhillsbyggnadsforvaltningen beddmning dr att de inkomna synpunkterna kan
hanteras inom ramen f0r fortsatt planarbete.

Andringar i planen efter granskning

e el dndras till hégsta antal huvudbyggnader.

e c2indras till att 750 kvm ar storsta sammanlagda byggnadsarea.

e c3indras till att reglera nockhdojd.

e Tidigare bestimmelserna nl, n2 och n3 har omformulerats for att tydliggora
syftet och efterlevnaden av bestimmelserna. Delar gillande marklov har lyfts
bort och regleras istillet med administrativa bestimmelser. Administrativa
granser och bestimmelser har lagts till f6r bestimmelsen al och a2. al avser
marklov for fillning av specifikt utpekade trid. a2 avser marklov for trid med
en stamdiameter éver 15 cm vid 1 meters héjd och syftar till att bevara
karaktiren pa en befintlig skogsdunge.

e En totalh6jd har lagts till vid den parkeringsplats som far vara underbyged
med forrad.

e Illustrationslinjer har plockats bort fran plankartan. For att visa var
strandskyddet upphivs har istillet en separat illustrationsruta lagts till pa
plankartan.

e Ytterligare dagvattenatgirder ska genomforas, vilket beskrivs i
planbeskrivningen och avtalas i1 exploateringsavtal.

e FPortydliganden har gjorts i planbeskrivningen gillande MKN, recipient och
vattenférekomst, ledningar, sulfid samt ras och skred.

e [ Ovrigt har redaktionella andringar gjorts.

Synpunkter pa planen som inte &r tillgodosedda
e Synpunkter fran tva grannar att minska samradsforslagets exploateringsgrad
tillgodoses inte.
e Naturskyddsféreningens dnskemal om att infora allmanplatsmark tvirs
igenom omrade for att skapa en ny passage tillgodoses inte.

e Naturskyddsforeningens synpunkt att den vistra bergsbranten bor 6verforas
till allmén platsmark tillgodoses inte.

Lista Over yttranden
Inkomna yttranden Datum Synpunkt

Statliga och regionala myndigheter och férbund

1. Lansstyrelsen 2018-05-31 |Ingen synpunkt
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2. Lantmaéteriet 2018-05-29 | Synpunkter

3. Trafikférvaltningen 2018-05-28 | Synpunkter

4. Statens geotekniska institut (SGI) 2018-05-29 | Synpunkter

5. Sddertorns miljo- och halsoskyddsforbund (SMOHF) | 2018-06-01 | Synpunkter

6. Sddertorns brandforsvarsférbund 2018-05-14 |Ingen synpunkt
7. Trafikverket 2018-05-16 |Ingen synpunkt
Enskilda ledningshavare

8. Vattenfall Varme AB 2018-05-21 | Synpunkter
Enskilda som beddms som sakagare

9. Boende, nummer 51 2018-05-26 | Synpunkter

10. Boende, nummer 52 2018-05-28 | Synpunkter
Ovriga enskilda

11. Boende, nummer 44 2018-05-09 | Synpunkter

12. Boende, nummer 45 2018-05-09 | Synpunkter
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INKOMNA SYNPUNKTER OCH SVAR

Statliga och regionala myndigheter och férbund

1. Synpunkt fran Lansstyrelsen
Linsstyrelsen har inget att erinra mot planférslaget enligt 5 kap. 22 § PBL.

Svar: Noteras.

2. Synpunkt fran Lantmateriet

Delar av planen som maste forbéttras

Plankarta och bestammelser

Det finns illustrationer pa plankartan, och dessa forklaras dven under
planbestimmelser. Eftersom illustrationer inte har nagon rittslig verkan maste
kommunen pa ett tydligt sitt skilja illustrationerna fran planens bestimmelser sa att
planen inte missforstas (enligt PBL 4:33 2 st ska illustrationer finnas i
planbeskrivningen). Detta forbittrar dven plankartans tydlighet da det i nuldget finns
13 olika linjemanér i den.

Delar av planen som boér forbittras

Plan- och genomforandebeskrivning

Olika fastigheter anges i avsnitten om fastighetsreglering av allmin platsmark som
finns pa s. 15 och s. 30 i planbeskrivningen. Planbeskrivningen bor vara konsekvent 1
omnimnandet av fastigheter sa att konsekvenserna av att detaljplanen genomférs
framgar pa ett tydligt sitt (1 enlighet med PBL 4:33 3 st).

Pas. 21 1 planbeskrivningen anges att flera foretag har ledningsritter inom
planomradet. Enligt fastighetsregistret finns ingen ledningsritt som belastar
planomradet. For att konsekvenserna av detaljplanen ska framga av
planbeskrivningen bor en korrekt nuligesbeskrivning goras av rittighetssituationen
inom omradet (PBL 4:33 3 st).

Owrigt
Lantmateriet har inte tagit stallning till innehallet 1 fastighetsforteckningen.

Svar: Plankartan har fortydligats till antagandet genom att illustrationslinjer tagits bort.
Planbeskrivningen med genomforandebeskrivning har uppdaterats gillande fastigheter och ordet
ledningsriitt har dndrats till ledningar, da planomradet inte belastas av nagon ledningsritt.

3. Synpunkt fran Trafikforvaltningen

Trafikforvaltningen efterfragade i samradet en tydligare beskrivning av hur
kommunen avser sikerstilla att sa manga som moijligt inte viljer bilen som
huvudfirdmedel vid pendling. Med anledning av granskningsférslaget ser vi att det
finns en risk till 6kad bilanvindande. I granskningsskedet vill dirfér igen papeka
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vikten av att gang- och cykelvigar som ansluter till hallplatser ar trygga, gena och
tillgingliga, samt att de 4r pa plats i samband med ny bebyggelse.

Om cykelparkering inte kan ta omhand i detta planarbete ser trafikférvaltningen girna
att en ansats gors i form av nagot annat projekt.

Svar: Detaljplanen innefattar utrymme for cykelparkering for varje bostad. Gang- och cykelvdg

Nir det géiller standard pa gang- och cykelndtet samt hallplatser behandlas det pa strategisk niva
samt av drift- och genomforandesidan.

4. Synpunkt fran Statens Geologiska Institut (SGI)

SGI:s 6verviganden

SGI anser att det bor framga i bergtekniskt PM om planomridet och dess nirmaste
omgivning 1 sitt nuvarande skick ar sikert med avseende pa block- och bergstabilitet.
Om sa inte dr fallet bor detta dtgirdas innan planen antas.

I plankartans bestimmelser star det i dagsldget att startbesked for bygglov inte far ges
forran atgirder for att motverka risk for bergras har genomforts. Om édtgirder
genomfoérs innan planen antas, enligt forsta stycket, anser SGI att den nuvarande
texten i1 planbestimmelsen inte beh6vs. En text som sakerstiller limpliga insatser for
att sikra bergstabilitet i samband med bergschakt kan istillet formuleras utifran de
rekommendationerna som ges i bergtekniskt PM.

SGI noterade i forra remissvaret att det i den sodra delen av omradet nedanfor berget
torekommer en slint med lutning ca 1:4. Jordlagren i detta omrade bestar enligt
jordartskartan av lera. SGI konstaterade att det inte gar att utesluta att det inte
foreligger ett stabilitetsproblem. Vi kan inte finna att fraigan beaktats i erhallet
underlag.

I plankartans bestimmelser stir dven en text kring Naturmark, men nagon sidan
finns inte angiven pa plankartan. Daremot finns "PARK — 6ppen mark”, och det
kanske dr detta som avses med Naturmark? Detta bor fortydligas.

Sammanfattningsvis ser SGI saledes att det kvarstar, fran geoteknisk
sikerhetssynvinkel, oklarheter som behéver fortydligas i det fortsatta planarbetet.
Krivs det atgirder eller restriktioner ska dessa pa ett plantekniskt godtagbart sitt
sikerstillas i planen.

Svar: Inom bestammelsen nz dndras begreppet naturmartk till mark da det avser reglering inom

Fvartersmark.

Atgéirder fir att motverka bergras sker inte innan planens antagande varfor planbestimmelse om
detta kvarstar. Planbeskrivningen fortydligas med utlatande om skint mot parkmark.
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5. Synpunkt fran Soédertérns miljo- och halsoskyddsférbund

Pa sidan 8 av planbeskrivningen ges en felaktig beskrivning av miljékvalitetsnormer
(MKN) fér vattendraget Tyresin. An har en gillande MKN "god ekologisk status"
som ska uppnas senast 2027, MKN "god kemisk status" ir gillande. Vattenkvalitén
far inte forsdmras ytterligare utan maste forbittras.

Dagvattenutredningen ér otydligt med begreppen "recipient' och "miljokvalitets-
normer". A ena sidan sigs det att Langsjon (sjon har inga MKN) ir recipienten, 4
andra sidan skrivs det om "mojligheten f6r recipienten att uppna sina
miljokvalitetsnormer”. Férbundet anser att Tyresan bor likstillas med Langsjon som
recipient f6r planomradets dagvatten. Planerade dagvattenreningsatgirder ska
uppfylla icke-férsimringskravet for Tyresan.

Detaljplanens genomférande ska inte leda till ett hégre utslipp av kvicksilver och
bens(a)pyren enligt gillande icke-férsimringskrav for Tyresan. Forbundet anser att
ytterligare rening ar nédvindigt, 1 enlighet med vad dagvattenutredningen foreslar.

Dagvattenutredningens valda riktvirdesniva "2M" efter Stockholms
riktvirdesgruppens forslag (2009) dr enligt férbundets beddmning otillrickligt for att
sikerstilla en icke-forsimring eller till och med en férbittring av Tyresans
vattenkvalitet. Planomradets nirhet till Lingsjon/Tyresan (ca 30-60 m) skulle
motivera en nivd som ligger narmare "direktutslipp till recipient (niva IM)" i stillet
f6r den valda "utslipp fran delomrdde (niva 2M)". Dagvattenutredningens berikning
av belastning fran planomradet efter exploatering bor justeras efter en hogre
riktvardesniva.

Det 6versiktliga geotekniska och bergtekniska PM:et férklarar pa sidan 6: "De
morkare banden i sedimentadergnejsen ér pa ett flertal stillen rostiga vilket vanligtvis
Innebir en hogre jarnhalt." Det krivs enligt férbundet en férdjupad inventering
(kartering och provtagning) med efterfoljande riskklassning vad giller sulfidhalten av
de bergsomradena som enligt planbeskrivning kommer beréras av bergschakt.
Analysresultat ska limnas in till férbundet f6r samrad.

Bedomning

Dagvattenhantering

Enligt dagvattenutredning leder exploateringen till stérre utslipp av tungmetallerna
bly, zink, kadmium, koppar, krom, kvicksilver och nickel, niringsimnen fosfor och
kvive, olja, suspenderat material (SS) och bens(a)pyren (BaP) utan dtgirder. Med
atgirderna (makadammagasin och avskdrmande dike) minskas alla belastningsnivaer
under dagens férutom kvicksilver och bens(a)pyren.

Det ska sikerstillas att planen inte bidra till en statusférsamring. Vattenférekomsten
Tyresan ska na god ekologisk status senast 2027, god kemisk status dr gillande.

Sulfidbaltiga bergmassor
Enligt ”Oversiktligt geoteknik och bergstekniskt PM”” kommer bergschakt (borrning
och springning) att utféras pa “bergslint 17 i planomradets nordostra del.

I PM:et nimns inga mojliga samband mellan bergets hogre jirnhalt och bergets
sulfidhalt. Férbundets bedémning dr att sulfidhaltigt berg som springs och krossas
kan innebira en hogre risk for negativ paverkan av mark och vatten dir sirskilda
atgirder kan bevara vidtas for att skydda miljon. Den process som orsakar utlakning
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av metaller accelererar nir nya bergytor friliggs och exponeras vid t ex
springningsarbete. Vid tillging pa syre och vatten kan sulfider oxideras varvid
svavelsyra bildas med sinkning av pH som f6ljd. Den sura miljon ger méjlighet till
snabb nedbrytning av sulfidmineral vilket medfér f6rhéjda halter av sulfat och
metaller i ytvattnet. De 16sta metallerna och lagt pH hotar miljon i recipienterna, i det
hir fallet Tyresans nedre sjosystem.

Dirav krivs enligt férbundet en férdjupad inventering (kartering och provtagning)
med efterfoljande riskklassning vad giller sulfidhalten av de bergsomradena som
enligt planbeskrivning kommer beréras av bergschakt. Analysresultat ska limnas in till
férbundet f6r samrad.

Miljopaverkan under byggskedet

Forbundet bedémer att exploatéren ska ta fram ett forslag till skriftligt
miljokontrollprogram som ska omfatta betydande miljdaspekter under byggskedet.
Programmet bor minst omfatta dagvatten och linshallningsvatten, buller, transporter,
damning, material och avfall, masshanteringsplan, eventuella féroreningar, hantering/
forvaring av drivmedel, kemiska produkter och farligt avfall. Férbundet anser att det
finns risk for att oligenhet f6r manniskors hilsa och miljén kan uppkomma under
byggskedet och att ev. osikerheter samt riskforebyggande atgirder bor beaktas.
Forslaget ska limnas in till férbundet 1 god tid, dock minst tvd manader innan
byggstart.

Redaktionel] sympunkt
Tabell 4 pa dagvattenutredningens sida 17 dterger fororeningsmingder och inte
tororeningshalter som pastis 1 tabelltexten.

Svar: Kommunen delar forbundets bedomning att detaljplanen maiste mota Tyresans krav pa att
inte forsdamra vattenkvaliteten. Dagvattenutredningen, planbeskrivningen och kvalitetsprogrammet
(bilaga till exploateringsavtalet) revideras géillande krav pa renings- och fordrijningsatgdrder.

Planbeskrivningen har uppdaterats avseende redaktionella synpunkter om miljokvalitetsnormer.

Redaktionella synpunkter pa dagvattenntredningen noteras.

Exploatiren har informerats om att berganalys ska goras infor grundlaggning. Detta for att veta om
berget inneballer hoga sulfidhalter och hur detta ska hanteras. Exploatiren ansvarar for att gillande
miljolagstifining foljs under byggskedet. Informationen noteras om att forslag till skriftligt
miljokontrollprogram ska tas fram av byggaktor och skickas till SMOHF senast tva manader
innan byggstart.

6. Synpunkt fran Sodertorns brandskyddsforbund

Vi har inga synpunkter pa detaljplanen fér Vallmon 8-11 varfér vi viljer att enbart
svara med detta e-postbrev for att minimera handldggningstid.

Svar: Noteras.
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7. Synpunkt fran Trafikverket

Trafikverket har inget att erinra mot planforslaget.

Svar: Noteras.

Enskilda ledningshavare

8. Synpunkt fran Vattenfall Varme AB

Vattenfall har elanliggningar inom och i nirheten av planomradet. Eventuell
flytt/ forindringar av befintliga elanliggningar utférs av Vattenfall, men bekostas av
exploatdren.

Bebyggelsen kommer att anslutas fran befintlig nitstation strax nordvast om
planomradet, lagspanningsnitet byggs ut nir bestillning nar Vattenfall. Ska infart
anliggas eller mark asfalteras ovanpa Vattenfalls 20 kV kablar, ska dessa rérforlaggas
eller pa annat vis skyddas. En atgird som bekostas av bestillaren. Kontakta déarfoér
Vattenfall i god tid fore byggstart f6r nyanslutning/byggstrom/skyddsatgirder.

Vattenfall har ej nagot ytterligare all erinra mot rubricerat drende. Vattenfall
informerar dirfér endast om féljande krav, se 6vrigt.

Owrigt (npplysningar)
Offert pa eventuella el -serviser, bade byggkraft och permanent servis, bestills via
https:/ /www.vattenfalleldistribution.se/el-hem-till-dig/ eller pa telefon: 020-82 10 00.

Vid eventuella schaktningsarbeten skall kabelutsittning begiras. Detta bestills via
Post och telestyrelsens www.ledningskollen.se. Om édrendet bradskar kontakta
Vallenfalls kundtjinst pa telefon: 020 82 10 00, kostnaden f6r utryckningen debiteras
da bestillaren.

Befintliga elanliggningar maste hallas tillgingliga under alla skeden av
plangenomférande.

Vallenfalls markforlagda kablar lir inte byggas 6ver och Vattenfalls anliggningar
maste uppfylla det sikerhetsavstind som framgar av Elsikerhetsverkets
starkstromsforeskrifter.

Svar: Synpunkterna noteras. Exploatiren informeras om sitt ansvar vid genomforandet av
detaljplanen. En 20 k1 kabel finns utanfor planomridet, ifall markbeliggning behiver andras
kontaktas 1V attenfall for samordning i fragan.

Enskilda som bedoms som sakagare

9. Synpunkt fran boende, nummer 51

Synpunkter angdende granskning av ny detaljplan for Vallmon 8-11

Man vill bygga parhus & kedjehus pa befintliga villatomter for att det skall kunna
bidra till en varierande bostadsstruktur f6r kommundelen, dvs det 4t vad kommun
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vill, men det stimmer inte f6r kommun 4r vi alla som verkar och bor hir inkl
tjdnstemin och politiker som fatt fértroendet att skota de I6pande beslut som maste
tas & mig veterligen sa dr det ingen som vill ha den sortens fortitning.
Kommunledningen sitter mal (6nskemal) f6r hur mycket nybyggnation man vill
bygga och det dr vil bra men mark finns pa olika stillen sa det finns ingen anledning
av att fortita omraden dit folk har flyttat f6r den fina naturen och lite avskildhet som
en villa tomt trots allt ger.

Man menar att det inte har ndgon inverkan gillande buller eller miljé och luft

Man vill bygga kedjehus och parhus pa en vildigt liten yta pa en befintlig villatomt
mitt i ett lugnt och harmoniskt villaomrade och man menar att det inte kommer att
paverka milj6 eller ha nagra negativa effekter. Tomten ligger i en dalging sluttande
mot sjon vilket skapar en f6rhéjd ljudniva (sk eko) for alla runt omkring, nivan
kommer att hojas rejilt nir det kommer ca 10-20 fler bilar och 20-40 fler personer
troligtvis barnfamiljer. Den trafik6kningen tycker vi inte 4r marginell.

Bebyggelsen skall anpassas till omgivande bebyggelse vilket sa inte dr fallet En
miljobedémning enligt miljébalken bedéms nog behéva upprittas.

Man tittar pa att bevara vissa trid och murar men man har ingen kinsla for att
bevara/behilla kommuninvanare.

Det ar vad man vill bygga pa en villatomt, sa det maste innebira att om det hir gar
igenom sa kan den som har en villatomt pa drygt 2000 kvm riva befintligt hus och
silja till ett byggforetag som da kan ligga in om bygglov f6r radhus eller liknande utan
risk for avslag eftersom det finns ett prejudikat om vad som dr méjligt och dr enligt
kommunens vilja att fortita.

Att bygga som det var tinkt fran borjan med tre villor har vi inget emot eftersom det
stimmer in och dr anpassat fér omradet. Efter samtal med grannar i omradet sa
skriver vi under pa alla invindningar fran exempelvis dgarna till Vallmon 12
(Vallmovigen 18).

Svar: Kommunens befolkning planeras oka fran dagens 47 000 til] 60 000-65 000 till ar 2035.
Tyresi kommun bar liksom alla Stockholmskommuner ett ansvar i ett mita regionens
befolkningsikning och ta ansvar for bostadsbyggandet. T'rollbécken har utvecklats fran landsbygd till
[fritidshusomrade som under 1950-talet birjade fortdtas och bygeas ut till det villaomrade det dr idag.
I takt med att regionens och kommunens befolkning véxcer kommer ytterligare fortitning ske i delar
av dessa villaomrdden. 1 mer centrala delar av kommunen sa som vid Sidergarden och Trollbdckens
centrumstrak planeras flerbostadshus, medan platser som Vallmon 8-11 forestas fortitas med
radbus- och kedjehusbebyggelse. Olika typer av fortiatning krdvs for att mita den efterfragan pa
bostéider som finns. Tdtheten inom Vallmon 8-11 avviker inte fran tatheten i exempelvis kedjebusen

vid Karrvagen 14-22 eller andra radbus- och kedjehusomriden i kommunen.

I géllande Oversiktsplan medges att fortiitning kan ske i befintliga bostadsomriden. 1
dversiktsplanen som antogs 2017 dr ett av fokusomradena for Trollbdcken att skapa ett storre och
varierat utbud av attraktiva bostider for att en boendekarridr inom kommundelen ska vara mijlig.
Kommunen stravar aven efter att en variation av bade olika uppltelseformer och bebyggelsetyper ska
[finnas for att komplettera med sadan bebyggelse som saknas i naromradet. Bebyggelsen skala har
anpassats och innefattar mindre enbeter av kedjebus och parbus.

10
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Landskapsbilden kommer att forindras da den nya bebyggelsen kommer att synas for nérliggande
[fastigheter och fran végen. Grannfastigheternas konmmer dock _fortsatt ha utsikt dver Langsjon i och
med att den nya bebyggelsen ligger ligre dn befintliga bus. 1 planbeskrivningen finns sektionsritningar
som beskriver forhallandet mellan befintlig fastighet och den foreslagna bebyggelsen, under avsnitt
Planforslag, Bebyggelse.

En okning med tio bostider bedims som en marginell 6kning med avseende pa trafikbullernivierna i

omrddet.

Den foresiagna bebyggelsen innebir inte per antomatik att nya forslag med liknande bebyggelse
kommer att medges. Lamplighet for liknande bebyggelse kommer forst privas vid varje enskilt arende
[Jor upprattande eller andring av ny detaljplan.

10. Synpunkt fran boende, nummer 52

Vir konklusion fran Samrad kvarstar: Vi anser att forslaget till ny detaljplan for
Langsjovagen 51-53 blir ett allt f6r stort ingrepp och ej dr férenligt med grundplanen
tor omradet. Befintlig detaljplan giller. Det nya forslaget ar inte rétt plan for detta
omrade.

Nir vi som medborgare planerat for - och valt att férvirva en tomt med fristiende
villa i ett villaomrade, var en viktig utgangspunkt och bas for vart beslut - en
respekterad och fungerande detaljplan f6r omradet. Sjilvklart har vi alltid sett att
omradet kommer att férindras och utvecklas. Det finns flera obebodda tomter precis
bredvid var tomtgrans sedan flera ar. Dock ér detta nya forslag till detaljplan inte i
nirheten av vad vi kunnat férutspa. Det hir ér inte ritt plan for detta omrade.

Tre villatomter (LLangsjovagen 51-53) ir fullt mojligt att anldgga enligt nuvarande
detaljplan. Det skulle smailta in i miljon pa ett bra sitt, samt ge en mer normal niva av
miljopaverkan, buller och trafikféroreningar 1 niromradet. Vi har samtalat med
grannar i omradet och vi skriver under pa alla invindningar frin exempelvis dgarna till
Vallmon 2 (Langsjovagen 55).

Nir planprocessen nu ser ut som den gér och “allminheten” fatt méjlighet att yttra
sig — kanske kommunen fitt in nigot positivt gensvar? - Nej, tror inte det. Ar det
nagot i forslaget som kan anses positivt for oss som valt att bositta oss i ett
villaomrade? Planforslaget ar nu dven forindrat 1 granskningssteget och vi har nya
forutsittningar att ta stillning till. Det dr f6r ont om tid. Det hir ir inte ritt plan for
detta omrade.

Man vill frain kommunens sida tillf6ra omradet en variation av bostadstyper”.

Hur langt behover det d4 vara mellan olika varianter och boendetyper? Ar det helt
godtyckligt? For potentiellt ny dgare till dessa bostadstyper som hir foreslas -
sannolikt évervigande del barnfamiljer finns redan goda alternativ i niromréadet idag.
Det dr inte mer dn 500 meter till kedjehus och radhus pa Liljegrind och max 650
meter frin Vallmovigen till Vidablicksvigen - ocksa hir finns parhus/kedjehus med
lika god ndrhet till samma natur- och strévomraden som framhalls som positivt for
Langsjovigen. 1 km till mindre hus pa Bansjoslingan och ca 3 km till Peppargrand
med ligenheter. Lite soderut dr det nira fran Langsjévagen till Lyckogingen,
Onskegingen och Gudéterassen — som dven de har samma access till skog och natur
invid Gudo6 a och Langsjon. Allt sammantaget faller argumentet om att varierande
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boendetyp maste till pd just denna plats. Pa andra sidan Langsjon har ett helt nytt
bostadsomride pa Gud6 Gardsvig (invid Modevillan) tagit form. Till detta finns dven
husgrupperingar pa Bondvigen (Gudé Forskola). Forvisso tillhor just dessa
fastigheter Vendels6 och didrmed planering fran Haninge Kommun — men det édr
samma naturomraden och samma sj6 som kommer att paverkas.

Bullernivaer och trafikféroreningar ger miljopaverkan for djur- och vixtliv och ser
inga kommunala grinsdragningar utan har paverkan 6ver alla grainser. Buller och
oljud har en tendens att byggas pa och transporteras dn mer 6ver Gppna ytor, inte
minst runt sjoar och 6ver vatten. Manga barnfamiljer behover bil — bor du sa pass
lingt ifran daglig kommunikation till och fran exempelvis infartsparkering som
Langsjovagen 51-53 dr, kommer sannolikt tva bilar beh6vas per familj for transporter
till och frin arbete och aktiviteter. Kommunen maste se till helheten och fokusera pa
att fortita pa detta sitt ndrmare exempelvis kommunikationer till och fran skola och
arbetsplatser (Gullmarsplan, Stockholm). Bra exempel har just vunnit laga kraft —
projektet vid Sédergarden hir i Trollbicken. Framtiden for férsiljning av dyra
nyproducerade bostider dr inte heller lika given idag som 2012-2015, da planer for
Vallmon 8-11 ev bérjade smidas.

Sammantaget dr forslaget till ny detaljplan en for stor omgivningspaverkan och det
bér till en mer grundlig miljokonsekvensanalys 4n den Miljéchecklista (fran april
2015, Dnr 2014KSMO796) som vi fatt ta del av. Exempelvis checkrutorna ”Buller
och vibrationer” och ”Sociala effekter” kan inte anses marginella — 10 fastigheter pa
en sa begransad yta kommer ge betydligt storre paverkan dn 3 villor pa samma yta.
Detta torde vara en av grunderna till varfér vi har den befintliga detaljplanen att ta
hinsyn till idag. Det hir dr inte ritt plan for detta omrade.

Svar: Kommunens befolkning planeras oka fran dagens 47 000 till 60 000-65 000 2] ar 2035.
Tyresi kommun bar liksom alla Stockholmskommuner ett ansvar i ett mita regionens
befolkningsikning och ta ansvar for bostadsbyggandet. Trollbicken har ntvecklats fran landsbygd till
[fritidshusomriade som under 1950-talet birjade forttas och bygeas ut till det villaomrade det dr idag.
I takt med att regionens och kommunens befolkning vécer kommer ytterligare fortiatning ske i delar
av dessa villaomriden. 1 mer centrala delar av kommunen si som vid Sodergarden och Trollbackens
centrumstrak planeras flerbostadshus, medan platser som Vallmon 8-11 forestds fortitas med
radbus- och kedjehusbebyggelse. Olika typer av fortitning krdvs for att mita den efterfragan pa
bostéider som finns. Tdtheten inom V allmon 8-11 avviker inte fran tatheten i exempelvis kedjehusen
vid Kérrvagen 14-22 eller andra radhus- och kedjebusomriden i kommunen.

I géillande Oi/em}étxp/aﬂ medges att fortdatning kan ske i befintliga bostadsomraden. 1
dversiktsplanen som antogs 2017 dr ett av fokusomradena for Trollbdcken att skapa ett stirre och
varierat utbud av attraktiva bostider for att en boendekarridr inom kommundelen ska vara mijlig.
Kommunen stravar aven efter att en variation av bade olika upplitelseformer och bebyggelsetyper ska
[finnas for att komplettera med sadan bebyggelse som saknas i naromradet. Bebyggelsen skala har
anpassats och innefattar mindre enheter av kedjebus och parbus.

Landskapsbilden kommer att forindras da den nya bebyggelsen kommer att synas for nérliggande
fastigheter och fran vigen. Grannfastigheternas kommer dock fortsatt ha utsikt dver 1angsjon i och
med att den nya bebyggelsen ligger ligre an befintliga hus. 1 planbeskrivningen finns sektionsritningar
som beskriver forhallandet mellan befintlig fastighet och den foreslagna bebyggelsen, under avsnitt
Planforslag, Bebyggelse.

En okning med tio bostider bedoms som en marginell okning med avseende pa trafikbullernivierna i
omradet.
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Den foresiagna bebyggelsen innebir inte per antomatik att nya forslag med liknande bebyggelse
kommer att medges. Ldamplighet for liknande bebyggelse kommer forst provas vid varje enskilt drende
[Jor upprattande eller andring av ny detaljplan.

Miljichecklistan dr ett hjdalpmedel for att undersika om en miljokonsekvensanalys bebiver tas fram.
Alla aspekter som ska undersikas utifran Plan- och bygglagen och Miljobalken har utretts och
aktuella fragestillningar redovisas i planbeskrivningen. Bedomningen har samrdtts med
Léinsstyrelsen som delar nppfattningen att detaljplanen inte dir av sadan karaktir att en
miljokonsekvensbeskrivning bebiver tas fram. Miljochecklistan dr ett dokument som stindigt
utvecklas for att fragorna ska kunna redovisas pa bésta sdtt och vara tydligt for allménbeten. Av
den anledningen har checklistan forindras sedan detaljplanen for 1V allmon 8-11 startade.

Ovriga enskilda

11. Synpunkt fran boende, nummer 44

Detta ar en katastrof! Ska ni helt bygga ihjal Tyres6???? HUR kan man klimma in sa
manga hus pa denna tomt, detta ar ett VILLAOMRADE!! Ge er nul!”’

Svar: Kommunens befolkning planeras oka fran dagens 47 000 till 60 000-65 000 2l ar 2035.
Tyresi kommun har liksom alla Stockbolmskommuner ett ansvar i ett mota regionens
befolkningsikning och ta ansvar for bostadsbyggandet. Trollbdcken har ntvecklats frin landsbygd till
Sritidshusomride som under 1950-talet borjade fortitas och byggas ut till det villaomride det dr idag.
I takt med att regionens och kommunens befolkening vicer kommer ytterligare fortitning ske i delar
av dessa villaomriden. 1 mer centrala delar av kommunen si som vid Sodergarden och Trollbackens
centrumstrak planeras flerbostadshus, medan platser som Vallmon 8-11 foreslas fortitas med
radbus- och kedjehusbebyggelse. Olika typer av fortiatning krdivs for att mita den efterfragan pa
bostéider som finns. Tdtheten inom V allmon 8-11 avviker inte fran tatheten i exempelvis kedjehusen
vid Karrvagen 14-22 eller andra radhus- och kedjebusomriden i kommunen.

I géillande Oi/em}étxp/aﬂ medges att fortatning kan ske i befintliga bostadsomraden. 1
dversiktsplanen som antogs 2017 dr ett av fokusomridena for Trollbicken att skapa ett stirre och
varierat utbud av attraktiva bostider for att en boendekarridr inom kommundelen ska vara mijlig.
Kommunen stravar aven efter att en variation av bade olika upplitelseformer och bebyggelsetyper ska
[finnas for att komplettera med sadan bebyggelse som saknas i naromradet. Bebyggelsen skala har
dock anpassats och innefattar mindre enbeter av kedjebus och parbus.

Landskapsbilden kommer att fordndras da den nya bebyggelsen kommer att synas for ndrliggande
fastigheter och fran vigen. Grannfastigheternas kommer dock fortsatt ha utsikt dver Ldngsjon i och
med att den nya bebyggelsen ligger ligre dn befintliga bus. 1 planbeskrivningen finns sektionsritningar
som beskriver forballandet mellan befintlig fastighet och den foreslagna bebyggelsen, under avsnitt
Planforslag, Bebyggelse.

12. Synpunkt fran boende, nummer 45

Min asikt dr att kommunen bygger alldeles f6r mycket 1 Trollbacken. Lat Trollbicken
vara ett trevligt villaomrade dven i framtiden med nérhet till fin natur.
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Svar: Kommunens befolkning planeras oka fran dagens 47 000 til] 60 000-65 000 i/l dr 2035.
Tyresi kommun bar liksom alla Stockholmskommuner ett ansvar i ett mita regionens
befolkningsokning och ta ansvar for bostadsbyggandet. Trollbacken har ntvecklats fran landsbygd #il]
[fritidshusomride som under 1950-talet borjade fortéitas och byggas ut till det villaomrade det dr idag.
I takt med att regionens och kommunens befolfning véxer kommer ytterligare fortatning ske i delar
av dessa villaomrdden. 1 mer centrala delar av kommunen sa som vid Siodergarden och Trollbdckens
centrumstrak planeras flerbostadshus, medan platser som Vallmon 8-11 foreslis fortitas med
radhus- och kedjebusbebyggelse. Olika typer av fortétning krévs for att mota den efterfragan pa
bostider som finns. Tditheten inom 1V allmon 8-11 avviker inte fran tatheten i exempelvis kedjebusen
vid Karrvagen 14-22 eller andra radbus- och kedjehusomriden i kommunen.

1 gillande Oversiktsplan medges att fortitning kan ske i befintliga bostadsomriden. T
dversiktsplanen som antogs 2017 dr ett av fokusomrddena for Trollbdcken att skapa ett storre och
varierat utbud av attraktiva bostider for att en boendekarridr inom kommundelen ska vara mijlig.
Kommmunen strivar dven efter att en variation av bade olika upplitelseformer och bebyggelsetyper ska
finnas for att komplettera med sadan bebyggelse som saknas i naromridet. Bebyggelsen skala har
dock anpassats och innefattar mindre enbeter av kedjebus och parhus.
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