Justeras:

Dennis Wedin

Narvarande:
Ordféranden
Vice ordféranden

Ledamoterna

Suppleanterna

Personalrepresentanterna
Ersattare

Verkstallande direktdren
Sekreteraren

Ovriga narvarande

Nr 4 - 2020

Protokoll fért vid sammantrade med AB Svenska
Bostéaders styrelse den 4 juni 2020 6ver telefon

Clara Lindblom

Dennis Wedin (M)
Clara Lindblom (V)

Karin Blomstrand (M)
Emilie Fors (L)

Ragnar von Malmborg (MP)
Alexander Ojanne (S)
Goran Dahlstrand (S)

Johan Krafve (M)

Burhan Yildiz (L)

Henrietta Thyresson Stenqvist (MP)

Ragnhild Elfso (C)

Karin Hangvist (S)

Emil Adén (S)

Carolin Evander (V) (enbart narvarande 8§ 1-7)

Pia Lundin, Vision
Joseph Dulger, SACO
Kai Cseresnyés, Fastighetsanstalldas forbund

Stefan Sandberg

David Lindberg

Asa Steen, forvaltningschef
Liselotte Tjernlund, ekonomichef

Jorgen Holmqvist, fastighetsutvecklingschef
Daniel Carlsson-Mard, borgarradssekreterare



81 Val av protokolljusterare

Beslut
Styrelsen for Svenska Bostader utsag ordforanden Dennis Wedin (M) att tillsammans
med vice ordféranden Clara Lindblom (V) justera dagens protokoll.

§2 Faststallande av dagordning

Beslut
Styrelsen for Svenska Bostader godkédnde det utsanda forslag till dagordning.

8§12 Inriktningsbeslut Nyproduktion Saima 1 och Kotka 1, Akalla

Foreldg verkstallande direktorens skrivelse "Inriktningsbeslut, nyproduktion av bostader
och férskolor inom fastigheterna Saima 1 och Kotka 1, Akalla”, daterad den 25 maj 2020,
(Bilaga 8 12).

Verkstallande direktdren Stefan Sandberg och fastighetsutvecklingschefen Jorgen
Holmqvist lamnade kompletterande redogorelser.

Under overlaggning yrkade vice ordféoranden Clara Lindblom (V) samt Alexander Ojanne
m.fl. (S) i enlighet med vad som anférs i Bilaga 12 A.

Under dverlaggning gjorde ordféranden Dennis Wedin m.fl. (M), Emilie Fors (L) samt
Ragnar von Malmborg (MP), med instammande av suppleanten Ragnhild Elfsé (C), ett
sarskilt uttalande i enlighet med vad som anfors i Bilaga 12 B.

Beslut
Styrelsen for Svenska Bostader beslutade, i enlighet med verkstallande direktérens
forslag, foljande.

1. Inriktningen for nyproduktion av ca 380 hyresbostader samt tva forskolor inom
fastigheterna Saima 1 och Kotka 1 i Akalla, till en total investeringsutgift om 1
141 mnkr inklusive moms, godkanns.

2. Kommunfullmaktige foreslas godkanna inriktningen av ca 380 hyresbostader samt
tva forskolor, till en total investeringsutgift om 1 141 mnkr inklusive moms.

3. VD far i uppdrag att teckna exploateringsavtal.

4. Beslutet i arendet justeras omedelbart.

Reservation

Clara Lindblom (V) samt Alexander Ojanne m.fl. (S) reserverade sig mot beslutet med
hanvisning till sitt forslag.

Vid protokollet

David Lindberg



Bilaga 12 A

2020-06-04
Svenska Bostaders styrelse

Inriktningsbeslut Nyproduktion Saima
1 och Kotka 1, Akalla
SEKRETESS (savitt avser bilaga)

Arende 12

Clara Lindblom (V)
Alexander Ojanne m.fl. (S)

Forslag till beslut

1. Bolagets foérslag till beslut godkéannes i huvudsak
2. Darutover anfors foljande

Det ar valdigt roligt att Svenska Bostader efter en markanvisning i november 2017 nu
ser mojligheter att bygga omkring 380 nya hyresratter, forskolor samt lokaler pa det
uttjanta parkeringsdacket i norra Akalla. Att allménnyttiga bostader till rimliga hyror
byggs pa hardgjord mark i kollektivtrafiknara lage med narhet till goda
rekreationsmajligheter ar uttryck for en socialt, ekonomiskt och ekologiskt hallbar
bostadspolitik som vi vill se mer av.

Inriktningsbeslutet syftar for bolagets del att komplettera det befintliga bestandet i
Akalla, som uppgar till 781 lagenheter och darmed ar under 20 procent av alla bostader.
Vi ser ocksa byggnationen som ett steg mot att borja aterstalla balansen mellan
hyresratter och bostadsratter som radde 1990 (50,1 procent hyresratter, 49,9 procent
bostadsratter) och som kraftigt rubbades av de ombildningar till underpris som tidigare
majoriteter har gjort.

Aven om inriktningsbeslutet i huvudsak ar bra aterstar problematik framst nar det galler
forskolegardar, energianvandning och garageplatser. De planerade gardarna om 3,96 m2
per barn inom kvarteret Saima respektive 11,15 m2 inom kvarteret Kotka ar dock langt
ifrdn Boverkets rekommendationer och darfor inte ar godtagbara. Lardomar bor dras fran
den utredning om forskolegardar i urban miljé som staden gjorde 2016 utifran
Arstafaltets etapp 5 och bedémde sex alternativ nar det kommer till bland annat
vistelseyta/barn, forandrad exploatering, lekvarde, paverkan pa
planen/stadsbyggnadsidéerna, barnen, férskolan samt boende/grannar. Bedémningen
blev att en fristdende forskolebyggnad med egen gard bast uppfyller malet om totalyta
for forskolegarden, yta per barn och att skapa utrymme for barns utveckling och lek. En
fristdende byggnad innebéar inte heller ndgon stor negativ paverkan pa boendemiljon
eftersom forskolegardarna ar dppna och inte delas med de boende. Gardarna kan
dessutom efter forskolans dppettider fungera som allménna lekplatser och
samlingsplatser. Med forskolor i bottenvaningar blir gardarna daremot s sma att det ar
svart for alla barn att vara ute samtidigt. Slitage och solférhallanden gor att det i princip
blir omdjligt med naturliga material och vegetation. Utrymmesbristen férsamrar aven
mojligheten till en varierad lekutrustning, vilket féorsamrar den pedagogiska miljon.
Forskolegardar pa slutna bostadsgardar riskerar ocksa att krocka med boendes
forvantningar pa lugn och ro.

Vi kan inte bygga férskolor med gardar, som dessutom delas mellan férskolebarnen och
bostadshyresgasterna, som ar sa sma. Vi instammer darfor i bolagets uppfattning att
forskolan inom kvarteret Saima skulle kunna placeras battre inom en annan del av
detaljplanen och stodjer fortsatta diskussioner med stadsbyggnadskontoret och



exploateringskontoret. Nar det géller kvarteret Kotka bor férslaget arbetas om for att 6ka
gardens storlek. Forskolegardar i ytterstaden bor ha en friyta om minst 30 kvm per barn
samt en utformning som ger hoga lekvarden. En mindre friyta kraver kompensatoriska
insatser.

Vidare instammer vi i bolagets konstaterande att utformningen av punkthusen och
garaget maste studeras ytterligare i nasta skede for att hitta l6sningar pa svarigheterna
att klara stadens krav pa framtida energianvandning. Slutligen vander vi oss emot att
bolaget eventuellt ska avkrédvas att bygga ytterligare 30 ersattningsplatser for parkering i
de nya garagen. Vi utgar fran att diskussionerna med stadsbyggnadskontoret leder fram
till en 16sning som inte dvervaltrar kostnaderna pa samtliga hyresgaster i kvarteren
genom Okad manadshyra.



Bilaga 12 B

2020-06-04
Svenska Bostaders styrelse

Inriktningsbeslut Nyproduktion Saima
1 och Kotka 1, Akalla

Arende 12

Dennis Wedin m.fl. (M)
Emilie Fors (L)

Ragnar von Malmborg (MP)
Ragnhild Elfs6 (C) (e.y.)

sarskilt uttalande

Vi ser positivt pa projektet som helhet, och inriktningen att géra Finlandsgatan i norra
Akalla till en levande stadsmiljé med hundratals nya bostader, park, verksamheter,
idrottshall och forskolor. Vi noterar dock att Svenska Bostaders tva forskolor planeras
inrymma 192 barn och att forskolegardarna i nuvarande skede endast medger en yta per
barn om 3,96 kvm inom kv. Saima samt 11,15 m2 inom kv. Kotka. Vi uppmanar darfér
bolaget att arbeta vidare med I6sningar for stérre barngardar inom ramen for det djupare
projekteringsarbetet infor kommande genomférandebeslut.

Réatt utdraget intygar:

Stefan Sandberg



