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Genomforandearende

Forslag till beslut

1. Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnamnd ger forvaltningen i
uppdrag att bygga en integrerad forskola med fyra avdelningar
pa Kinnaredsgrand 69, Fastighet Familjen 2.

2. Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnamnd hemstaller hos
kommunstyrelsens ekonomiutskott att godkanna projektet.

Anders Carstorp Kersti Tagesson
Stadsdelsdirektor Avdelningschef
Karin Aberg

Avdelningschef

Sammanfattning

Forskolan Adelstenen haller till i en tillfallig lokal i de centrala
delarna av Ostberga. Detta efter en brand ar 2014. Forskolan
kommer att flytta till en nybyggd forskolelokal som planeras pa
Kinnardesgrand 69 en liten bit ifran den tillfalliga lokalen.

Den planerade forskolan ligger i bottenplanen i ett
studentbostadshus. Da marken lutar kommer koket att ligga langst
ner i byggnaden och avdelningarna en vaning upp.

Den nya forskolan kommer att besta av 4 avdelningar och totalt
kommer det att ga 72 barn pa den. Férskolan planeras att sta fardig
for inflyttning i slutet av ar 2022.
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Bakgrund

Ostberga star infér en expansion och utveckling. Har planeras drygt
900 bostader att byggas de kommande nio aren. Forvaltningen har i
uppgift att se till att tillrackligt manga forskoleavdelningar byggs.
Dessa dryga 900 bostader genererar ett behov pa cirka 11-12
forskoleavdelningar. Majoriteten av de bostader som skall byggas
kommer att utgdras av tre rum och kok vilka ofta bebos av
smabarnsfamiljer.

Forskolan som planeras pa Kinnaredsgrand 69 ar strategiskt viktig
da den ligger centralt i Ostberga tillskillnad fran de dvriga forskolor
som planeras. Forskolan kommer att bidrar till en aktiv och livfull
stadsbild.

Utdver byggnation och satsningar pa parker mm skall en utredning
starta efter sommaren ar 2020 om Ostberga skall fa en
tunnelbanestation.

En viktig del i planeringen av Ostberga ar att forbéattra
kommunikationen samt att férsoka sammanbinda stadsdelen med
intilliggande Arstaféltet, Liseberg och Gamla Ostberga. Genom
dessa insatser finns en forhoppning att skapa en forbéttrad trygghet i
denna stadsdel.

Forskolan Adelstenens tidigare friliggande forskolbyggnad pa
Kinnaredsgrand 69 brann ner ar 2014. Forvaltningen beslutade att
inratta en tillfallig lokal &t forskolan p& Ostbergatorget 5-7 till dess
att deras nya forskola star klar for inflyttning. Denna tillfalliga lokal
ar inte optimal for forskoleverksamhet. Exempelvis har lokalerna
ingen direkt anslutning till en forskolgard pa grund av dess lage.
Med anledning av oroligheterna som pagétt i Ostberga upplever
foraldrar och personal pa forskolan att de tillfalliga lokalernas
belagenhet pa torget kanns otrygga.
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Klnnaredsgrand 69 i Ostberga markerat med bla farg

Arendet

P4 fastigheten Familjen 2 i Ostberga, p& den yta dar den nedbrunna
forskolan lag, planeras det att byggas ett studentbostadshus i
suterrdng med en forskola i bottenplanen. Forvaltningen har
tillsammans med byggherren AB Svenska Bostéader utrett detta
enligt tjansteutlatande (Dnr 2.6.-313/2019). Fastigheten &r centralt
beldgen i en svacka i centrala delen av Ostberga.

Forskolan kommer att utgéras av fyra avdelningar och forses med
ett tillagningskok sa mat kan lagas fran grunden. Tillagningskoket
kommer att ligga i bottenplan och de fyra avdelningarna en vaning
upp. Angoringen sker till bada vaningsplanen direkt utifran. Allt
enligt svar pa samrad om forslag till detaljplan (Dnr 2.6.-763/2018).
Enskede-Arsta-Vantor stadsdelsférvaltnings funktionsprogram for
forskolelokaler har legat till grund vid projekteringen och har
inarbetats i projektet. Detta funktionsprogram redogér
forvaltningens krav pa forskolelokaler.
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Fastigheten Familjen 2 i Ostberga, studentbostadshus med férskola
i botten.

Angoring till koket sker fran vandplan in till inlastningsrummet. |
ovrigt finns separata rum for kyla, forrad, vagnar och disk. Koket ar
utrustat med en matavfallskvarn. Forskolan har ett eget soprum
vilket forenklar for personalen.

Separat omkladningsrum och WC med dusch finns for
kokspersonalen.

Personalingangen ar separerad fran huvudentrén till forskolan.
Kokspersonalen har direkt access till koket. Ovrig personal delar
entré, trapphus och hiss med dvriga huset for att ta sig upp en
vaning till omkladningsrum och personalrum med mera. Personalen
har ett eget vilrum kombinerat med samtalsrum. Da byggnaden ar
nagot avlang finns tva personaltoaletter. En RWC med dusch intill
omkladningsrummet samt en WC pa andra sidan i lokalen. I évrigt
har personalen ett kontor och ett rum for dokumentation.

For att effektivt disponera ytan sa delar tva avdelningar skotrum.
Skotrummen ar placerade sa att uppsikten 6ver avdelningarna ar sa
god som majligt. Dock forhaller det sig sa att barande véaggar for
hela huset begransar bland annat skétrummens placering. Ett av de
tva skotrummen ar placerat sa att en korridor avskiljer avdelningen
fran skétrummen. Emellertid kompenserar stora glaspartier detta sa
att god uppsikt anda bibehalls.
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Forskolgéard

Forskolgarden ar belagen i en svacka intill en parklek utan
intilliggande biltrafik. Detta skapar en trygg miljoé for barnen utan
namnvarda bullerkéllor. Parkleken intill har hdga lekvarden som
exempelvis en plaskdamm.

Gardens storlek och utformning framjar en god motorisk utveckling
hos barnen. Med hégt lekvérde inbjuder garden till lek och rorelse.
Friytan uppgar till cirka 1000 kvadratmeter vilket ger 14
kvadratmeter per barn.

Lokal- och stadsmiljéenheten har utvecklat ett funktionsprogram for
utemiljé som komplement till funktionsprogrammet till
forskolelokaler. Detta program for utemiljoer har anvands vi
utformningen av forskolegarden. Vid projekteringen har olika
lekvardeskriterium beaktats. Exempel pa dessa kriterium ar zoner,
varierad topografi, solférhallanden, naturpartier, tillgangliga
lekmiljoer, vattenlek, forrad, odling och sandlada.

Forskolgarden &r indelad i en trygghetszon, en aktiv zon och en vild
zon. | trygghetszonen som &r for de yngsta barnen finns sandlada
med olika bakbord och pergola for solskydd. Flera lekhus inbjuder
till lek och krypin. I den trygga zonen finns goda sittmdjligheter for
att exempelvis dta mellanmal eller pyssla. Vattenutkast mojliggor
vattenlek.

Aktiva zonen erbjuder mojlighet till rérelse som ar mycket viktig
for barnets utveckling. I denna zon finns en rutschkana, klattertrad
och buskar att springa runt. En asfalterad vag runt garden skapar
goda mojligheter for barnet att cykla.

| den vilda zonen som utmanar de dldre barnens motorik anvands
naturliga lekredskap. | denna zon finns stockar och stenar for
balanslek. Trad ger klattermdjligheter och skapar naturlig skugga.
Lekytans topografi i den vilda zonen &r kuperad vilket 6var upp
barnets balans.

Trad och buskar sparas i storsta mojliga man pa garden vilket
skapar krypin och naturlig skugga. Vélplanerad gardsbelysning ger
god trygghet och majlighet att nyttja hela garden dven under
vinterhalvaret. Planteringslador ger mojlighet for barnen att plantera
och léara sig om vaxter.
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Forskolans utformning

Pa bottenvaningen finns personalentrén samt tillagningskoket.
Koket har effektiva floden, avlastningsytor och uppfyller alla krav
som Miljoforvaltningens staller. Exempelvis sa har kokspersonalen
eget omkl&dningsrum med WC och dusch. I sjélva koket &r
tillagningsdelen franskild fran disken. Uppackningen av leveranser
gors i ett separat varumottagningsrum och torrvaror forvaras i ett
separat forrad. Koket ar utrustat med ett kylrum.

Forskolan har ett separat soprum franskilt fran de évriga boendes
soprum. | kdket finns en arbetsstation med dator for bestéliningar
och administrativt arbete.

Den 6vre vaningen dar forskoleverksamheten bedrivs nas fran
garden via huvudentrén. Fran groventrén som &r centrerad i
bygganden nas RWC, skolj- och torkrum. Torkrummet underlattar
hanteringen av bléta klader for pedagogerna. Tva avdelningar delar
pa ett kapprum for effektivt nyttjande av lokalyta.

Varje avdelning har ett vilrum/lekrum samt ett pentry med diskho
med blandare pa anpassad niva. Tva avdelningar delar pa ett
skotrum vilket forses med fonster och placeras sa att pedagogerna
har god uppsikt 6ver hemvisten. Skétrummen har bland annat
skoljrannor som ger fler tvattmaojligheter vilket minskar kobildning.

Centrerat i bygganden finns en stor ateljé. Har finns ett pentry
utrustat med kyl, frys, spis som mdjliggor de experiment som anges
i laroplanen. Da detaljplanen angav att bygganden skall upplevas
publik sa har arkitekten ritat in stora glaspartier i ateljén samt en
storre balkong. Ateljén nas med hjalp av en stérre nedgaende trappa
som med fordel kan agera laktare at vardnadshavare vid
upptradanden.

Personalutrymmet utgdrs av ett personalrum med pentry, vil- och
samtalsrum, omkladningsrum, RWC med dusch. Pa andra sidan pa
vaningsplanet hittas ett kontor samt rum for dokumentation. Pa
respektive vaningsplan finns ett stad- och centralforrad.

Jamstalldhet

For att barnen skall fa samma majligheter till utvecklande och
larande har jamstalldhetsaspekten beaktas i detta projekt. Garden
med dess hdga lekvarde och variation motverkar hog konkurrens
om lekredskap. Den goda uppsikten 6ver garden mojliggor for
pedagoger att observera barnens aktiviteter och styra till
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inkluderande verksamheter. Utrustningen och dess placering pa
garden framjar fantasifull lek istallet for forutbestamd lek.

Aven invandigt har pedagogerna majlighet till god uppsikt tack vare
glaspartier mellan rum och glasade dorrar.

Tillganglighet

Forskolgarden tillgangliggors genom en asfalterad vag runt pa hela
garden. Topografin kommer inte vara kuperad, férutom for den
vilda zonen. Detta kommer underlatta framkomligheten. Det
kommer finnas en utfasning i sandladan med ett anpassat bakbord.
Invandigt forbinds de tva vaningarna med en intern hiss. Barn
liksom personal har tillgang till RWC varav en &r placerad i
groventrén.

Pa varje avdelning finns ett pentry med en diskho och blandare pa
anpassad niva.

Lokalen kommer i den man det gar vara fri fran trosklar.

Forskolan ar projekterad enligt de krav och riktlinjer som galler
enligt Plan och Bygglagen (PBL - SFS 2016:537), Plan och
ByggForordningen (PBF - SFS 2016:537), Boverkets ByggRegler
(BBR 25), Boverkets foreskrifter for enkelt avhjélpta hinder (BFS -
2013:9 HIN 3).

Miljo

Stockholm stad har kravet SILVER som miljoklass. Projektets
byggherre Svenska Bostader kommer i upphandlingen av
entreprenaden att stélla kravet totalbetyg SILVER enligt Sweden
Green Building Council:s system Miljobyggnad. Certifieringen
innebar att byggnadens miljoprestanda och miljoarbetet granskas av
tredje part.

Barnperspektiv

Forskolegarden anpassas efter barnens behov. Forvaringslador
kommer vara utplacerade pa garden vilket tillgangliggor lekredskap
for barnen. God belysning skapar trygghet. Bakborden kan véljas
efter barnets behov.

Garden &r belagen sa att den kommer fa en rogivande miljo. Ingen
risk for bullerstérningar foreligger. Tillracklig stor del av garden
kommer att vara skuggbelagd sommartid. Detta da barn inte skall
exponeras for allt for mycket UV-ljus och da i synnerhet de allra
yngsta barnen.
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Lokalerna ar anpassade sa att barnens behov uppfylls. De erbjuder
goda majligheter for bland annat lek, pyssel, maltid och sémn.
Fonster kommer att sitta pa en sadan hojd sa att barnen kommer
kunna ha en god kontakt med utemiljon. En del av innerddrrarna
kommer vara glasade vilket forenklar for barnet att hitta i lokalen.

Tidplan

Forskolan berdknas sta klar i slutet av ar 2022 under forutsattning
att beslut om genomfdrande tas av stadsdelsnamnden i augusti ar
2020 och déarefter av kommunstyrelsens ekonomiutskott.

Budgetoffert
Forskolan kommer att besta av 4 avdelningar, 18 barn per avdelning
och lokalytan kommer uppga till 735 kvm.

Projektets byggherre Svenska Bostader har lamnat en hyreskalkyl
till Stadsdelsférvaltningen.

Totalhyran ar 1 uppgar till 2 938 kr/kvm det vill sdga 2 159 430 kr i
hyra per ar exklusive moms for hela forskolelokalen. Detta baseras
pa en hyres- och avskrivningstid pa 10 ar med stadens ranta som for
narvarande uppgar till 0,70 %.

Hyran beréaknas utifran ar 2020 hyresnivaer och ar uppskattad da
projekteringen i nuldget inte ar klar.

Totalhyran for ar 1 uppgar till 29 992 kr/barn.
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Fakta om ny forskola
Kinnaredsgrand 69

forskolan efter projektets
genomforande

Antal avdelningar 4

Max kapacitet, antal 72
barn

Yta, lokal 735 kvm
Yta/barn, lokal 10,2 kvm
Yta/barn, gard 13,9 kvm
Total hyreskostnad/plats 29 992 kr
arl

Total hyra for hela 2 159 430 kr

Arendets beredning

Detta &rende har beretts av Lokal- och stadsmiljoenheten i
samarbete med avdelning forskola. Lokalt skyddsombud har varit
delaktiga i processen samt de fackliga organisationerna.

Forvaltningens synpunkter och forslag

| syfte att uppfylla barnomsorgsgarantin i Ostberga foreslar
forvaltningen att den integrerade forskolan pa 4 avdelningar belagen
pa adressen Kinnaredsgrand 69 byggs.

D4 detta kommer att bli forskolan Adelstenens permanenta lokal

kommer forskolans namn att forbli Adelstenen.

Bilagor

1. Planritning — Plan 1 — Tillagningskok, personalentré, teknik
2. Planritning — Plan 2 — Avdelningar, huvudentré, personal
3. Fasadritning — Fasad mot sydvast — Huvud- och kdksentré

4. Ritning 6ver forskolegard

5. Planritning — Plan 1 — Koksutrustning



