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Handlaggare Till
Eskil Swerkersson Enskede- Arsta- Vantérs
Telefon: 08-50814020 stadsdelsnamnd

Nytt hyresavtal foér Forvaltningslokaler pa
Slakthusplan 2- 8 samt del av Livdjursgatan 4

Forslag till beslut

1. Stadsdelsndmnden godkéanner det nya hyresavtalet for
forvaltningslokalerna pa Slakthusplan 4-8 samt Livdjursgatan 4.

2. Stadsdelsnamnden hemstaller hos kommunstyrelsens
ekonomiutskott om att fa teckna hyresavtalet.

3. Stadsdelsnamnden ger stadsdelsdirekttren i uppdrag att teckna
det nya avtalet om det godkanns i kommunstyrelsens
ekonomiutskott.

Anders Carstorp
Stadsdelsdirektor

Kersti Tagesson
Avdelningschef

Sammanfattning

Hyresavtalet for forvaltningens lokaler pa Slakthusplan 2- 8, samt
del av Livdjursgatan 4, sas upp fér omforhandling i borjan av 2020.
Ett nytt hyresavtal har nu férhandlats fram

Det nya hyresavtalet ar dyrare &n det som sades upp for
omférhandling, och innehaller samtidigt stérre ytor. Hyresnivan
ligger dock i niva med marknadshyror i omradet.

Forvaltningen foreslar att stadsdelsnamnden godkénner det nya
hyresavtalet.

Bakgrund

2018 salde Stockholms stad en storre mangd fastigheter inom
Slakthusomradet till Fastighetsbolaget Atrium Ljungberg. En av
dessa fastigheter ar Kylhuset 15, som forvaltningens lokaler pa
Slakthusplan 2- 8 och Livdjursgatan 4 ligger inom.
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Pa Livdjursgatan 4 hyr forvaltningen flera lokaler. Vissa av dessa
har egna avtal, men en del av lokalerna ingar i samma avtal som
lokalerna pa Slakthusplan 2- 8.

Befintligt avtal for forvaltningslokalerna pa Slakthusplan 2-8 samt
del av Livdjursgatan 4 sas upp for omférhandling 2020-03-13. Ett
nytt forslag till hyresavtal har nu forhandlats fram

Arendet

Ytor
Det nya avtalet avser totalt 7 751 kvadratmeter fordelat enligt
foljande:

Kontor: 6 810 kvadratmeter.
Lager i kéllarplan: 941 kvadratmeter. Av dessa betalar vi inte hyra
for 150 kvadratmeter.

FOr mer information om ytor i avtalet, se bilaga 1.

Avtalets langd
Hyresavtalet foreslas l1opa fran och med 2021-01-01 till och med
2023-12-31.

Hyra

Den nya framforhandlade bashyran ar 17 974 200 kr per ar. Det
motsvarar en hyra pa 2 319 kr per kvadratmeter. Kostnaden &r
uppbyggd pa 2 500 kr per kvadratmeter for kontorsytor och 1 200 kr
per kvadratmeter for lager och arkiv i kéllarplan. Dessa kostnader
ligger i nivd med marknadshyror i omradet for likvéardiga lokaler.

Hyresvarden ger en hyresrabatt pa 1 075 000 kr, som ska fordelas
jamt 6ver perioden 2021-01-01 till 2021-06-30. Bashyran det forsta
aret av avtalet blir med denna hyresrabatt 16 899 200 kr. Detta
innebar en genomsnittlig bashyra 6ver hela avtalsperioden pa

17 615 867 kr, vilket motsvarar 2 273 kr per kvadratmeter.

Hyresvarden har inte aviserat hyror sedan 2019-06-11 for 148
kvadratmeter som ligger i hus C, pa Livdjursgatan. Totalsumman
for detta &r 405 000 kr och hyresvéarden efterskanker detta.
Avtalsnumret for denna yta ar 9502-3003 och avtalet upphor att
galla 2020-12-31. Ytan kommer sedan inga i hyresavtalet for
Slakthusplan 2- 8 samt delar av Livdjursgatan 4.
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Det nya forslaget ar en hojning fran befintlig bashyra, som var

11 600 000 kr vid avtalsperiodens borjan (2016-01-01). Den
summan har sedan dess indexerats upp och ligger pa 12 250 741 kr
per ar, vilket motsvarar 1 842 kr per kvadratmeter. Storleken pa
lokalyta som hyrs har samtidigt justerats upp nagot i det nya
hyresavtalet. Uppjusteringen beror pa att hyresvarden har gatt
igenom lokalytorna infor avtalsforhandlingen och korrigerat pa
vissa stéllen.

Hyreshgjningen kan darfor forklaras av dels en justering av
hyresnivan per kvadratmeter baserat pa omradets marknadshyror,
samt att antal kvadratmeter har 0kat jamfort med hyresavtalet som
sas upp for omférhandling.

Som stdd i hyresforhandlingen har forvaltningen haft avstdimningar
med hyresférhandlingsfunktionen pa Serviceforvaltningen.

Index
Under avtalsférhandlingen fastsattes att 80 procent med oktober
2020 som basmanad ska gélla.

Kostnadsberakning av avtalsforslaget for tiden 1 januari 2021 till 31
december 2023:
Kronor per ar

Bashyra 17 615 867
Drift & underhéll 1 140 150
Fastighetsskatt 912 094
Total kostnad 19 668 111

Arendets beredning
Arendet har beretts av avdelningen for stadsmiljo och lokaler.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Forvaltningen foreslar att stadsdelsnamnden godkanner det nya
hyresavtalet for forvaltningslokalerna pa Slakthusplan 2- 8 och pa
Livdjursgatan 4. Innan hyresavtalet kan skrivas pa kravs
Kommunstyrelsens ekonomiska utskotts godkannande, och
forvaltningen foreslar darfor att stadsdelsnamnden ger dem i
uppdrag att gora detta.



