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Markanvisning for bostader inom
fastigheten Grimsta 1:2 i Hasselby strand
till Sveafastigheter Utveckling AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsnamnden anvisar mark for bostdder inom
fastigheten Grimsta 1:2 till Sveafastigheter Utveckling AB och
ger kontoret i uppdrag att traffa markanvisningsavtal enligt
forslag i utlatandet.

2. Exploateringsndmnden begér att stadsbyggnadsnamnden
upprattar detaljplan for omradet.
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Sammanfattning

Sveafastigheter Utveckling AB, nedan kallat bolaget har ansokt
om markanvisning inom del av Grimsta 1:2 pa ytan mellan
Medsolsbacken och Maltesholmsvégen. Bolaget vill uppféra ca
47 hyresratter i flerbostadshus. Omradet bestar av naturmark utan
namnvarda rekreativa varden. Exploatering bor anpassas till
ekologiska véarden som enskilda vardefulla trad, héllar och om det
finns delar i omradet dar groddjur kan férvantas 6vervintra.
Byggherren har valts genom direktanvisning.

Marken avses upplatas med tomtratt. Kontoret bedomer att
exploateringen ger ett dverskott till staden.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre &n att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, dvs. lagre an 10 mnkr.

Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehall och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Kontoret ser positivt pa att nya bostader uppfors i detta lage
vilket kan bidra till utvecklingen av Maltesholmsvagen till en
gata med mer stadsmaéssiga kvaliteter.

Bakgrund till markanvisningen

Bolaget har inkommit med en ansokan om markanvisning for ny
bebyggelse om ca 47 bostadslagenheter i flerfamiljshus i
stadsdelen Hésselby strand. Bolaget har valts genom
direktanvisning da det aktuella forslaget bedéms som
utvecklingsbart och bidrar till en mangfald av byggherrar inom
omradet.

Bolaget grundades 2017 och &r ett hel&gt dotterbolag till
Sveafastigheter Bostad Group AB. Bolaget har sedan starten fatt
tva stycken markanvisningar i Stockholm pa ca 30 respektive ca
40 lagenheter.

For omradet galler en detaljplan enligt vilken det aktuella
omradet klassas som naturmark. Omradet bedoms dock ha fa
rekreativa vérden. Exploatering bor anpassas till ekologiska
varden som enskilda vardefulla trad, hallar och om det finns delar
i omradet dar groddjur kan forvéantas 6vervintra.
Omkringliggande bebyggelse utgdrs av flerbostadshus och
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overvagande del av bebyggelsen i naromradet utgérs av
bostadsratter. Generellt i Hasselby strand ar dock andelen
hyresratter storre (ca 60 %) an andelen bostadsratter (ca 40 %).
(kalla: www.statistikomstockholm.se 2017)

Aven Svenska Bostader har inkommit med en ansékan om
markanvisning pa den aktuella platsen.
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N&mnden har tidigare lamnat markanvisningar for ca 460
bostader i flerbostadshus langs med Maltesholmsvéagen, strax
norr om aktuellt omrade, dér planarbete pagar.

Tidigare beslut

Aktuellt tjansteutlatande ar den forsta redovisningen i detta
arende. Stadsbyggnadsndmnden har inte haft &rendet for beslut
avseende planlaggning.

Markanvisning

Forslaget innehaller nybyggnation av ca 47 lagenheter i
flerbostadshus. Bolaget foreslar att lagenheterna ska upplatas
med hyresrétt.

Utbyggnadsforslag

Skissen i forslaget visar i stora drag projektets utformning.

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullmaktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
galler under tva ar fran namndens beslut och marken avses
upplatas med tomtrétt.
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Bolaget ska bekosta samtliga utrednings- och
projekteringskostnader som krévs for den tillkommande
bebyggelsen i detaljplanen. Bolaget bekostar dven lagfart.
Bilparkering ska I6sas inom kvartersmarken, foretradesvis i
garage under jord, och fragan maste studeras noggrant under
detaljplaneprocessen.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utlatande.

Planbestallning
Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehall och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomforandebeslut bedéms kunna tas pa
delegation inom kontoret.

Marken avses upplatas med tomtrétt.

Inga storre utgifter for kommunala anlaggningar véantas uppsta
eftersom all infrastruktur finns i omradet. De framtida
driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.

Bolaget ska sta for plankostnader och dvriga kostnader som hor
till byggnationen av husen. Bolaget star dven for all ekonomisk
risk avseende byggherrens del av projekteringen. Staden har risk
for forgavesprojektering.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett 6verskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens
vision, mal i stadens budget, 6versiktsplanen och Gvriga
styrdokument.

Bostadsbebyggelse
Projektet bidrar till att uppfylla malet om att markanvisa 10 000
lagenheter under 2020, varav 5 000 hyresratter. Omradet har god
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tillgang till kollektivtrafik och med olika mobilitetsatgarder kan
behovet av bil minska.

Miljo

Kontoret har gjort en tidig miljobeddmning. De
miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid planering av
bebyggelsen ar inventering av naturvarden samt groddjur. Aven
dagvattenhantering utreds vidare under planprocessen.

Kontorets bedomning ar att bebyggelsen inte medfor nagon
betydande paverkan pa naromradet.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Projektet tar gronyta i ansprak, kontoret bedomer dock att
tillgangen pa park och rekreationsytor ar god i stadsdelen samt att
forslaget inte paverkar den Gvergripande gronstrukturen.
Befintliga parker och grénomraden kan ge projektets brukare
tillgéng till rekreation enligt stadens riktlinjer. Atgarder for att
kompensera ianspraktagen gronyta kommer att utredas under
planprocessen.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrava malet for “héllbar
energianvandning vid nyproduktion pa stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ar enligt Stockholms miljéprogram 2016-2019
”Héllbar energianvdndning”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hénsyn till
behoven hos &ldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomfdras inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillganglig och anvandbar
utemiljo.

Den mark som foreslas anvisas ar kuperad och tillganglighets-
fragorna behover studeras under detaljplaneprocessen.

Paverkan pa barn
Exploateringen beddéms inte ha nagon negativ paverkan pa barn
och deras livsmiljo.
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Jamstalldhet

Ett jamstalldhetsperspektiv ska finnas med tidigt i planeringen i
syfte att synliggtra och analysera vilka konsekvenser projektet
far for kvinnor och man, flickor och pojkar. Exploateringen ska
genomforas inom ramen for Program for ett jamstallt Stockholm
2018-2022. Kontoret har gjort en jamstalldhetsanalys.

| Hasselby-Vallingbys stadsdelsomrade bor en storre andel barn
och unga och en mindre andel vuxna i aldrarna 24-40 ar, jamfort
med genomsnittet for kommunen. Enligt Skillnadernas
Stockholm aterfinns ett av de hogre ohalsotalen i kommunen i
Hasselby strand och Hasselby gard. Har finns ocksa en storre
andel ekonomiskt utsatta barnfamiljer an i 6vriga staden.
Arbetslosheten &r hdgre an snittet och medelinkomsten lagre.
(Kalla: https://start.stockholm/globalassets/start/om-stockholms-
stad/utredningar-statistik-och-fakta/utredningar-och-
rapporter/social-hallbarhet/skillnadernas-stockholm.pdf)

Stadens trygghetsméatning (2017) méter hur stadens invanare
upplever trygghet utifran ett antal parametrar. | Hasselby strand
och Hasselby gard finns en storre oro an i genomsnittet for staden
betraffande bland annat oro att utsattas for brott, oro att ga ut sent
pa kvallen, oro att utsattas for vald eller 6verfall i den offentliga
miljon samt oro for att ga hem sent pa kvallen fran
tunnelbanestationen. Trygghetsméatningen har dven brutits ned pa
kon for att kunna analysera skillnader mellan kvinnor och man.
Statistiken visar stadsdelsomrade och inte enskilda stadsdelar,
vilket gor att Hasselby strand och Hasselby gérd inte redovisas
separat. Det ar dock tydligt att det finns skillnader i otrygghet
mellan kvinnor och man i stadsdelsomradet i stort, vilket
troligtvis &ven speglar situationen i Hasselby strand och Hasselby
gard.

(Kélla: https://start.stockholm/om-stockholms-stad/utredningar-
statistik-och-fakta/undersokningar/trygghetsmatningen)

Jamstalldhetsanalysen kommer att ligga till grund for det fortsatta
arbetet och fokus i projektet kommer att vara att skapa trygga och
inkluderande miljder, platser och kopplingar.

Konstnarlig utsmyckning

| exploateringsprojekten ska 1 procent av stadens
produktionskostnad avsattas till offentlig konstnarlig gestaltning i
samrad med Stockholm Konst. | detta projekt redovisas medel
och konstnarlig gestaltning i genomférandebeslutet.
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Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminér och oversiktlig tidplan. Kontoret
bedémer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 24
manader. Mot bakgrund av detta planerar bolaget sin byggstart
till ar 2023 och forsta inflyttning bedoms till ar 2024.

Detta ar sista beslutstillféallet for exploateringsndmnden.

Risker och osakerheter

Projektet bedoms inte medfora nagra storre risker eller ataganden
for stadens del. Projektet beddms ge ett dverskott till staden. Viss
risk foreligger att tidplanen blir forskjuten pa grund av att
detaljplanen 6verklagas.

Kommunikation

Kontoret har diskuterat utbyggnadsfoérslaget med
stadsbyggnadskontoret och de staller sig positiva till ny
bebyggelse.

Berord stadsdelsforvaltning ar informerad och har uttryckt att de
har behov av 6+1 bostader enligt Lagen om stdd och service till
vissa funktionshindrade. Byggherren ar informerad om
stadsdelsforvaltningens 6nskemal.

Nér detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamoterna i Hasselby- Véllingby stadsdelsnamnd.

Kontorets sammanfattande beddomning

Kontoret ser positivt pa projektet som har goda forutsattningar att
ge ett valbehovligt tillskott av bostader i ett kollektivtrafikndra
lage. Den foreslagna bebyggelsen kan dka bade trivseln och
sakerheten i omradet.

Slut
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