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Tillaggsavtal till overenskommelse om
exploatering med Einar Mattsson Projekt
AB m.fl. i kv. Persikan pa Sodermalm

Forslag till beslut

1. Exploateringsnamnden godkéanner forslag till tillaggsavtal till
Overenskommelse om exploatering med Einar Mattsson
Projekt AB m.fl. i kv. Persikan pa Sodermalm i enlighet med
detta utlatande samt ger kontoret i uppdrag att traffa
erforderliga avtal.

2. Exploateringsnimnden godkinner att ”Overenskommelse om
exploatering med Gverlatelse av mark inom kv. Persikan m.m.”
overlats fran Einar Mattsson Projekt AB till dotterbolaget
Soderpersikan Fastighets AB i enlighet med detta utlatande.

Johan Castwall
Forvaltningschef

Sara Lundén
Avdelningschef

Kajsa Ek
Enhetschef

Sammanfattning

Persikan 5 ar belagen pé& Ostra S6dermalm. Totalt planeras for ca
1250 lagenheter inom projektet. Nar genomforandebeslut for
projektet togs planerade Einar Mattsson Projekt AB for ca 105
bostadsrattsldgenheter och ca 95 hyresréattslagenheter. Bolaget
har nu funnit att de skulle 6nska att fa disponera om kvarteret
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rérande vad som &r hyresratt och vad som ar bostadsratt, for att fa
ett optimerat projekt som totalt innehaller fler lagenheter an
tidigare. Bruttoarean for den del som ska séljas till bolaget blir
ungefar lika stor som tidigare. Antalet bostadsrattslagenheter
bedéms bli nagot farre eftersom bolaget nu projekterar for fler
storre bostadsrattslagenheter. Hyresréatterna kommer daremot att
Oka med ca 25 lagenheter, vilket medfor att det totala antalet
lagenheter 6kar med ca 20 st jamfort med nar markanvisningarna
senast redovisades i samband med att genomforandebeslutet for
projektet togs.

Betréffande den 6verenskommelse om exploatering med Einar
Mattsson Projekt AB som handlar om bostadsrétterna behovs
namndens godkannande av Gverlatelsen till ett helagt dotterbolag.
| &rendet redovisas dven hur kontoret avser att arbeta med
majligheten att teckna tillaggsavtal till 6verenskommelserna om
exploatering med respektive bostadsrattsbyggare rorande exakta
tilltradesdagar.

Stadens ekonomi i projektet bertrs endast marginellt. Kontoret
avser att teckna tillaggsavtal till 6verenskommelsen om
exploatering med ovan redovisat innehall.

Bakgrund

Persikan 5 &r belagen pa 6stra Sédermalm och har varit upplaten
med tomtratt till SL och anvénts som bussdepa m m. Bussdepan
ar riven, nya ledningar ar nedlagda och nya gatudelar ar utbyggda
for att kunna anvandas som arbetsgator under byggnationen.
Byggstart for fyra av sju kvarter planeras under 2020 och bérjan
av 2021. Totalt planeras for ca 1250 lagenheter inom projektet,
varav drygt hélften planeras bli hyresratter. Genomférandebeslut
for projektet godkéndes av kommunfullmaktige 2017-03-06.

Einar Mattssons projekt planeras for byggstart under september
2021 och innehaller en blandning av bostadsratter och
hyresratter. Nar dverenskommelsen om exploatering for
bostadsrattsdelen tecknades i samband med
genomforandebeslutet for projektet planerade bolaget for ca 105
bostadsrattsldgenheter och ca 95 hyresréttslagenheter.

| ett &rende i exploateringsndmnden 11 juni 2020 rérande
tomtrattsavgald for lokaler i Persikan redovisade kontoret &ven
att Einar Mattsson Projekt AB avses fa tillatelse att dverlata
overenskommelserna om exploatering till tva dotterbolag inom
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koncernen, Persikokvarteret Fastighets AB och Sdderpersikan
Fastighets AB, men Einar Mattsson Projekt AB star kvar som
solidariskt ansvariga for genomforandet.

Arendet

Bolaget har i samband med sin projektering av projektet funnit att
man skulle 6nska att fa disponera om kvarteret rérande vad som
ar hyresratt och vad som &r bostadsratt, for att fa ett optimerat
projekt som totalt innehaller fler lagenheter an tidigare. Eftersom
overenskommelse om exploatering med dverlatelse av mark bl.a
innebar andringar i kartbilagan till denna behover ett tillaggsavtal
tecknas med en ny kartbilaga.

Karta som visar projektet Persikans belagenhet pa Ostra
Sodermalm dar Einar Mattssons projekt ar belaget i det
nordostra hornet.

Det justerade forslaget innebdr att det totalt ryms fler l&genheter
inom projektet. Einar Mattson dnskar att de tillkommande
lagenheterna blir hyresratter och da kravs enligt bolaget en annan
disposition av tomten rérande hur bostadsrétterna och
hyresrétterna placeras.
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Bruttoarean for den del som ska séljas till bolaget blir ungefér
lika stor som tidigare. Antalet bostadsréttslagenheter beddéms bli
nagot farre eftersom bolaget nu projekterar for fler storre
bostadsrattsldgenheter. Hyresratterna kommer daremot att 6ka
med ca 25 l&dgenheter, vilket medfor att det totala antalet
lagenheter 6kar med ca 20 st jamfort med nar markanvisningarna
senast redovisades i samband med att genomforandebeslut togs
for projektet.

Betréffande den 6verenskommelse om exploatering med Einar
Mattsson Projekt AB som handlar om bostadsrétterna behovs
namndens godkannande av Gverlatelsen. Kontoret foreslar darfor
att exploateringsnimnden godkénner att ”Overenskommelse om
exploatering med Overlatelse av mark inom kv Persikan mm”
inkl. tillaggsavtal 6verlats fran Einar Mattsson Projekt AB till
dotterbolaget S6derpersikan Fastighets AB, men Einar Mattsson
Projekt AB star kvar som solidariskt ansvariga for
genomforandet. Gallande verlatelsen av 6verenskommelsen om
exploatering med tomtréattsupplatelse fran Einar Mattsson Projekt
AB till ett annat dotterbolag inom koncernen, Persikokvarteret
Fastighets AB, avses den genomforas av kontoret pa delegation.

Nar 6verenskommelse om exploatering med Gverlatelse
tecknades med Einar Mattsson och de évriga
bostadsrattsbyggarna i projektet var det &nnu inte klarlagt nar de
exakta tilltradestidpunkterna for respektive byggaktor kunde
sattas. Pa grund av detta anvandes en avtalsformulering dar
tilltradet 1aggs fast via en kommunicering av en huvudtidplan dar
respektive bolags tilltradesdag framgar. Nar nu projektet kommit
till ett skede dar det ar mojligt att satta exakta tilltradesdagar
avser kontoret att som alternativ till ndmnda forfarande i stallet
teckna tillaggsavtal med respektive bostadsrattsbyggare som
anger en exakt tilltradesdag, om kontoret anser att det forfarandet
i det enskilda fallet & mer lampligt for staden.

Stadens ekonomi i projektet berdrs endast marginellt. Den yta
som saljs ar ungefar lika stor som tidigare och det blir ett nagot
okat avgaldsunderlag for tomtrattsupplatelsen.

Kontoret avser att teckna tillaggsavtal till 6verenskommelsen om
exploatering med ovan redovisat innehall.
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