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Nya tomtrattsavgalder for skolor och
forskolor, svar pa skrivelse.

Forslag till beslut

1. Exploateringsnamnden anser skrivelsen besvarad i enlighet
med kontorets tjansteutlatande.

Johan Castwall
Forvaltningschef

Daniel Roos
Avdelningschef

Skrivelsen

Exploateringsnamnden har fatt en skrivelse fran Susanne Urban
(V) och Maria-Elsa Salvo (S) med ett antal fragor om forslaget
om nya riktlinjer for avgéldssattning av férskole- och skollokaler.
Klargtrande 6nskas bland annat kring om forslaget innebér en
hojning eller sankning av avgalden for fristaende aktorer, hur
konkurrenssituationen paverkas, hur avgalderna paverkar
incitamentet till vart verksamheterna lokaliseras mm.

Exploateringskontorets svar

Forslaget innebdr mycket kortfattat att avgalderna for skol- och
forskoletomtratter sétts utifran nivan for bostadsavgald istéllet for
som idag (sedan 2017) utifran ett reducerat kontorsmarkvarde.
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Kontorets analys har visat att bostadsavgalderna speglar en
marknadsmassig avgald fér denna typ av markanvandning
avsevart mycket béattre &n kontorsavgalder.

Innan 2017 (da de nya hogre bostadsavgélderna beslutades av
KF) anvéndes bostadsavgéld for dessa tomtratter. | och med det
nya beslutet om bostadsavgalder kunde kontoret inte langre
anvanda sig av dessa utan var tvungen att vardera varje tomtréatt
infor ny avgaldsperiod. Da det saknas tillrackligt ortsprismaterial
for skolmark utgick kontoret fran ett reducerat kontorsmarkvarde
vid dessa varderingar.

Eftersom de nya bostadsavgalderna (fran 2017) ar hogre an
tidigare niva pa bostadsavgald (innan 2017) sa kommer ingen att
fa en sankning av avgalden utifran nuvarande niva (avgalderna i
ytterforort kommer dock att fa den lagsta hojningen)

Avgélden for innerstadsskolor kommer alltsa att vara avsevart
hogre an for skolor i ytterstaden, da bostadsavgalderna ar hogst i
innerstaden. Men jamfort med den nagot felaktiga
varderingsmetoden dar vi utgatt fran ett kontorsmarkvarde ger det
en nagot lagre niva for skolor i innerstaden om de asatts
bostadsavgéld. Beaktas bor dven att de tomtrattshavare som har
skolor i innerstaden sannolikt kommer att vilja préva dessa nivaer
baserat pa kontorsvarde i domstol da kopplingen till
skolmarkvérde inte ar sjalvklar.

Samtliga tomtréatter dar vi i avtalet har angivit anvandning for
skola eller forskola kommer att fa dessa nivaer. Vi har inte gjort
nagon analys av hur det sléar for just friskolor och har heller ingen
lattatkomlig uppgift pa hur manga friskolor det finns i
innerstaden. Innerstadsskolor kommer att ha hogst avgald och
avgalden minskar ju langre ut i kommunen skolan ligger. Nagra
analyser pa 6kad pendling mm har inte gjorts.

Slut

Bilagor
1. Skrivelse: Hur paverkas fristaende aktorer av nya
tomtréttsavgalder for skolor och férskolor
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