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Mellan Stockholms kommun, genom dess exploateringsndmnd nedan kallad Staden och
Skérholmen Retail AB (org.nr 556900-2727) nedan kallat Bolaget, har under
forutsattning som anges i 8 10 nedan traffats foljande

FORAVTAL

till planerad exploatering inom Masholmen 16, 22, 24 m.fl

81

BAKGRUND

Bolaget ar agare till fastigheterna Masholmen 16, 22 och 24. Fastigheterna har
markerats pa bifogad karta, bilaga 1. Fastigheten Masholmen 22 utgors av
Skérholmen Centrumgalleria. Genom avtalsservitut daterat 2007-11-16 sakrar staden
tillgang till allman gangpassage 6ver fastigheten Masholmen 22.

Bolaget har inkommit med ans6kan om planandring for att méjliggora utveckling av
handel, kultur, kontor och bostader inom fastigheterna Masholmen 16, 22 och 24, vid
omradet som ansluter till VVarbergsvagen. Bolaget har bestéllt ny detaljplan hos
Stockholms stadsbyggnadskontor. Stadsbyggnadskontoret avser att ta upp ett Start-
PM for denna detaljplan i Stadsbyggnadsnamnden under hésten 2020.

I bilaga 3 finns en karta med lila markering som ungefarligen redovisar det geografiska
omrade, nedan kallat Omradet, som behandlas i detta foravtal till kommande
exploateringsavtal.

82

SYFTE

Syftet med detta foravtal &r att ange principer for dverforing av mark och anlaggningar
mellan parterna samt principer for ataganden framst vad géller kostnader for
framtagande av handlingar samt utférande avseende utbyggnad och ombyggnation av
anlaggningar, sasom parker, gator etc. pa allman platsmark som paverkas av Bolagets
utvecklingsplaner.

Provning av specifika platsers lamplighet for bebyggelse, volymhantering och andra
omstandigheter kommer att hanteras i detaljplanearbetet.
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83
DETALJPLAN

Fastigheterna ligger inom programomradet och omfattas av detaljplan Pl 6235 och PI
6546A som anger andamal centrumbebyggelse samt industriandamal for fastigheterna.
Bolaget avser att ta fram en ny detaljplan for omradet. Bolaget och Staden ska
tillsammans verka for att detaljplanen for omradet tas fram och att nédvéandiga
utredningar genomfors.

Stadsbyggnadskontoret ansvarar for det formella framtagandet av programmet.
Bolaget ska traffa ett avtal med stadsbyggnadskontoret, om stadsbyggnadskontoret
sa begar.

Omradets indelning i olika planbestammelser kommer att klargéras i den
kommande detaljplanen.

84

UTREDNINGS- OCH PROJEKTERINGSKOSTNADER

Bolaget star for de utrednings- och projekteringskostnader som behdvs for
detaljplanearbetet och for att parterna ska kunna traffa ett exploateringsavtal.

Parterna ar dverens om att Bolaget ska ta fram och bekosta ett program som bl.a. visar
gestaltningsprinciper for kvartersmarken och den allmanna platsmarken. For de delar av
programmet som avser blivande allman plats ska arbetet med programmet ske i samrad
med Staden. Arbetet med programmet ska genomfdras enligt Bilaga 2 - Principer for
utformning av allmén platsmark.

Parterna ar 6verens om att Bolaget ska ta fram och bekosta systemhandling for eventuell
blivande allmén platsmark belédgen inom Fastigheten. Arbetet med systemhandlingen
ska genomforas enligt Bilaga 2 - Principer for utformning av allmén platsmark.

Bolaget ska ersatta Staden for alla utrednings- och projekteringskostnader som Staden
har i samband med framtagandet av detaljplanen och utredningar gallande
anlaggningarna pa allman plats m.m. Bolaget ersatter Staden for den faktiska kostnaden.
For Stadens eget arbete, t.ex. projektledning, samordning och granskning ersatter
Bolaget Staden enligt gallande interna debiteringsnivaer inom staden vilka uppdateras
varje ar alternativt i forekommande fall faktisk konsultkostnad. Prislistan nedan visar
stadens interna debiteringsnivaer for 2020. Staden debiterar Bolaget enligt 16pande
rakning.

Bemanning Kr/timme
Projektledare 1100
Byggprojektledare 1150
Landskapsarkitekt 1150

Varderare 1500
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Miljoingenjor 1150

Kommunikator 1100

Trafikplanerare, trafikkontoret 840
§5

ALLMAN PLATSMARK, X- OCH Z-OMRADEN M.M.

| dagslaget ar de fastigheter som Bolaget dger inom Omradet belastade med servitut
for allman kor-, cykel- och gangtrafik. | kommande detaljplan inom Omradet ar det
lampligt att dessa ytor for gator/park/torg/lek etc. ingar i allman platsmark istallet for
att sakerstallas genom servitut.

Om mark laggs ut som allman plats eller x- och z-omrade enligt kommande detaljplan
ska Bolaget till Staden, utan erséttning, upplata x- och z-omraden och Gverlata marken
for den allmanna platsen samt bekosta erforderliga fastighetshildningsatgarder.

For vissa angdringsgator m.m. pa kvartersmark kan det bli aktuellt att sakra att de inte

stangs for allmanhetens passagemajlighet genom ataganden i kommande
exploateringsavtal.

86

BYGG- OCH ANLAGGNINGSKOSTNADER

Bolaget bekostar utbyggnaden av allman plats samt x- och z-omraden, till standard som
beslutas av Staden inklusive erforderliga marksaneringar, rivningar och ledningsarbeten.

Bolaget ska dven bekosta atgarder utanfér Omradet for foravtalet som orsakas av
planerna inom Omradet.

I exploateringsavtalet kommer det att regleras vilken part som utfor det praktiska arbetet
med byggandet av anldggningarna inom den blivande allménna platsmarken.

87

SPECIALLAGENHETER OCH KOMMUNALA LOKALER

Bolaget ar medvetet om att detaljplanen kan komma att innehalla byggratt for
forskola/skola.
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Parterna ska fora en diskussion om formerna for uppférande av speciallagenheter samt
lokaler for forskola, social omsorg och service.

88

EXPLOATERINGSAVTAL

For genomférandet av den kommande detaljplanen ska exploateringsavtal tréaffas mellan
parterna innan antagandet av den nya detaljplanen. Utdver ovan ndamnda punkter ska
avtalet pa sedvanligt satt reglera genomférandefragorna for bebyggelsen sdsom t.ex.
ansvar vid 6verlatelser och sakerheter for genomforandet.

Exploateringsavtalet ska villkoras av att beslut om antagande av ny detaljplan vinner
laga kraft.

Bolaget har tagit del av Stadens riktlinjer for exploateringsavtal.

89

OVERLATELSE

Detta avtal far inte utan Stadens skriftliga godkannande dverlatas pa annan.

§10

AVTALETS GILTIGHET

Detta foravtal ar till alla delar forfallet utan ersattningsratt fran nagondera parten om
inte

- dels exploateringsnamnden fére 2020-12-31 godkanner foravtalet genom beslut
som senare vinner laga kraft.

Detta foravtal upphor att galla utan ersattningsréatt for nagondera parten om inte
exploateringsavtal enligt § 8 ovan tréffats mellan Staden och Bolaget senast 2022-09-
30. Vid eventuellt upphérande ar dock Bolaget skyldigt att betala Stadens upparbetade
kostnader.
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Detta foravtal ar upprattat i tva exemplar av vilka parterna tagit varsitt.

Stockholm den den
For Stockholms kommun genom For Skarholmen Retail

dess exploateringsnamnd
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BILAGOR:

1. Fastigheterna Masholmen 22, 24 och 16
2. Principer for utformning av allmén platsmark
3. Karta 6ver Omradet for ny detaljplan



