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Kontaktpersoner Till
Exploateringskontoret Exploateringsnamnden 2020-09-24
Anders Hallberg Stadsbyggnadsnamnden 2020-09-24
Telefon: 08-508 26 401 Aldrenamnden 2020-09-29

Socialndmnden 2020-09-22
Stadsbyggnadskontoret
Joel Edding
Telefon: 08-508 27 322

Aldreforvaltningen
Hanna Markkula
Telefon: 08-508 36 235

Socialforvaltningen
Anna Colliander
Telefon: 08-508 25 243
Linn Hemmingsson
Telefon: 08-508 25 237

Riktlinjer for bostadsférsdérjning 2021-2024. Svar
paremiss fran kommunstyrelsen

Forslag till beslut
1. Som svar pa remissen “Riktlinjer for bostadsforsorjning
2021-2024” hanvisas till vad som anfors i
exploateringskontorets, stadsbyggnadskontorets,
aldreforvaltningens och socialférvaltningens gemensamma
tjansteutlatande.

2. Beslutet i drendet justeras omedelbart.

Johan Castwall Anette Scheibe Lorentzi
Forvaltningschef Forvaltningschef
Exploateringskontoret Stadsbyggnadskontoret

Patric Rylander Lena Lundstrom Stoltz
Forvaltningschef Forvaltningschef
Aldreférvaltningen Socialforvaltningen

Bilaga: Riktlinjer for bostadsforsérjning 2021-2024
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Sammanfattning

Kommunstyrelsen gavs i kommunfullmaktiges budget 2020 i
uppdrag att i samarbete med exploateringsndmnden, stadsbyggnads-
namnden, socialndmnden, aldrendmnden och Stockholms Stadshus
AB ta fram Riktlinjer for bostadsforsorjningen 2021-2024.
Kommunstyrelsen har skickat Riktlinjer for bostadsférsorjning
2021-2024 pa remiss till exploateringsnamnden, stadsbyggnads-
ndmnden, socialndmnden och aldrendmnden som gemensamt
besvarar remissen.

Enligt bostadsforsérjningslagen 2013:866 ska kommunen planera sa
att forutsattningar finns for alla kommunens invanare att kunna leva
i goda bostéader.

| forslaget till riktlinjer framgar bland annat foljande. Ett kraftigt
bostadsbyggande for att underlatta bostadsforsorjningen ar en av
kommunkoncernens mest prioriterade uppgifter. Staden har
inflytande 6ver bostadsforsorjningen genom sitt markinnehav,
ansvaret for den fysiska planeringen samt genom de tre
allménnyttiga bostadsbolagen, bostadsférmedling, ett bolag for
omsorgsbostader och SHIS en stiftelse som arbetar med
boendefragor for utsatta grupper.

Befolkningsdkningen och den demografiska utvecklingen gor att
det finns behov av fler bostader for samtliga grupper som omfattas
av riktlinjerna. Enligt den hushallsprognos staden latit ta fram
behdvs knappt 7 000 bostéader tillkomma varje ar fram till 2040 for
att tdcka det demografiska bostadsbehovet. Region Stockholm har
latit berakna efterfragan pa nya bostader i Stockholms lan. Den
bedémda efterfragan pa bostader i Stockholms stad ar cirka 2 500
bostadsratter och 1 800 hyresratter per ar det vill séga totalt cirka
4 300 bostader per ar.

Kontoren anser i det gemensamma forslaget till remissvar att
Riktlinjer for bostadsforsorjningen 2021-2024, tillsammans med
pagaende arbete med Bostadspotential Stockholm och berérda
ndmnders arbete med boendeplaner, utgor ett bra underlag for att
arbeta langsiktigt med bostadsforsorjningen.
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Utlatande

Arendet

Kommunstyrelsen har skickat Riktlinjer for bostadsforsorjning
2021-2024 pa remiss till exploateringsnamnden, stadsbyggnads-
ndmnden, socialndmnden och &ldrendmnden som gemensamt
besvarar remissen. Remissen har dven skickats till bland annat
lansstyrelsen, Region Stockholm och Stockholm stads
grannkommuner.

Sista svarsdag ar 30 september 2020.

Kommunstyrelsens pensionarsrad har haft majlighet att behandla
arendet den 22 september. Kommunstyrelsens rad for
funktionshinderfragor har haft mojlighet att behandla drendet den
17 september 2020.

Sammanfattning av remissen
Har beskrivs det huvudsakliga innehallet i forslaget i
sammanfattning under ett antal underrubriker.

Bakgrund och inriktning

Kommunstyrelsen gavs, i kommunfullmaktiges budget 2020, i
uppdrag att ta fram Riktlinjer for bostadsforsorjningen 2021-2024.
Forslaget till riktlinjer har tagits fram i samarbete med
exploateringsndmnden, stadsbyggnadsndmnden, aldrendmnden,
socialndmnden och Stockholms Stadshus AB.

Riktlinjer for bostadsforsorjning 2021-2024 grundar sig pa en
analys av den demografiska utvecklingen, efterfragan pa bostader,
bostadsbehovet for sérskilda grupper och marknadsforutséttningar.
De sarskilt prioriterade grupper som lyfts fram sarskilt i riktlinjerna
ar ungdomar och unga vuxna, studenter, aldre, personer med
funktionsnedséattning, nyanlanda och ensamkommande barn och
unga, personer som lever i hemldshet samt personer utsatta for vald
i nara relation. Bostader for dessa grupper, som star langt ifran
bostadsmarknaden, ska prioriteras.

Stockholms stad bedriver ett brett och ambititst arbete med
bostadsforsorjningsfragor. | stadens Vision 2040, 6versiktsplan,
kommunfullméktiges budget samt i 6vriga styrdokument anges
malsattningar och andra aspekter pa bostadsforsorjningen pa bade
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kort och lang sikt. Riktlinjerna tar &ven hansyn till FN:s
barnkonvention och Agenda 2030.

Bostadsforsorjningslagen

Kommunernas ansvar for bostadsforsorjningen regleras i lagen om
kommunernas bostadsforsérjningsansvar 2013:866
(bostadsforsorjningslagen). | socialtjanstlagen (2001:453) och lagen
om stdd och service till vissa funktionshindrade (1993:387) anges
vilka personer som kommunen har ett sarskilt ansvar for.

Enligt bostadsforsérjningslagen 2013:866 ska kommunen planera sa
att forutsattningar finns for alla invanare att kunna leva i goda
bostader. Planeringen ska goras i riktlinjer som antas av
kommunfullméktige.

Riktlinjerna ska enligt lag (2013:866) minst innehalla:
1. kommunens mal for bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestandet,
2. kommunens planerade insatser for att na uppsatta mal,
3. kommunens hansynstagande till relevanta nationella och
regionala mal, planer och program som &r av betydelse for
bostadsforsérjningen.

Stadens verktyg for bostadsforsérjningen

| kommunfullméktiges budget Iamnas arligen, inom ramen for
stadens styrsystem ILS, Integrerat ledningssystem, direktiv till de
namnder och bolagsstyrelser som har ansvar for genomforandet av
olika delar av stadens bostadsforsorjningsansvar.

Stockholms stad har ett stort inflytande dver bostadsforsérjningen
genom ett stort markinnehav, ansvar for den fysiska planeringen
samt genom de tre allménnyttiga bostadsbolagen, bostadsférmed-
ling, ett bolag for omsorgsbostader samt en stiftelse som arbetar
med boendefragor for utsatta grupper. Stadens hdga takt i bostads-
forsdrjningen utgor en bas for att bostader till stadens sérskilt
prioriterade grupper enligt bostadsforsorjningslagen ska kunna
tillgodoses.

Stockholms stads bostadsmarknad
Enligt Stockholms stads budget 2020 ska Stockholm ha en hallbar
bostadsforsérjning med bostader som alla har rad att efterfraga.
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Hela Stockholm ska praglas av blandade upplatelseformer med
balans mellan hyresratter, bostadsratter och aganderatter.
Befolkningsutvecklingen ar fortsatt stark i Stockholmsregionen och
Stockholm &r en av de snabbast vaxande regionerna i Europa.
Under flera ar har staden bedrivit ett intensivt arbete for att cka
bostadsbyggandet vilket innan marknaden forsvagades resulterade i
ett 6kat bostadsbyggande. Trots det har bostadsbyggandet inte
kunnat svara upp mot befolkningsdkningen vare sig i Stockholms
stad eller i Stockholms lan. Konsekvensen ar bostadsbrist, htga
bostadskostnader, langa bostadskder och 6kad trangboddhet. For
vissa grupper och i vissa stadsdelar ar trangboddheten mer utbredd.
Storst ar trangboddheten i Spanga-Tensta och Rinkeby-Kista dar 38
procent av hushallen ar trangbodda.

For de som inte vill eller kan kdpa sitt eget boende &r
hyresmarknaden det enda alternativet. Den genomsnittliga arshyran
for samtliga hyreslagenheter i Stockholm ligger pa 1 355 kronor per
kvadratmeter. Hyresnivan ar hogre i innerstaden an i séderort och
vasterort. Ar 2019 formedlades 2 927 hyresrétter i det befintliga
bestandet. Den genomsnittliga kotiden for en hyreslagenhet ar 12,2
ar. Den genomsnittliga kotiden &r langst, i det befintliga
hyreslagenhetsbestandet i innerstaden, 18,6 ar. Det 4r genomgaende
langre kotid i det befintliga bestandet &n i nyproduktionen. Kortast
genomsnittliga kotid har nyproduktionen i sydvéstra ytterstaden och
i sodra Jarva, 9,1 ar.

Bostadsbyggande

Ett kraftigt bostadsbyggande for att underlatta bostadsforsorjningen
ar en av kommunkoncernens mest prioriterade uppgifter. Malet ar
att 140 000 bostader byggs mellan 2010 och 2030. Sedan 2010 har
drygt 57 000 bostader paborjats. Beredskapen med byggbar mark ar
god. I stadens planberedskap finns drygt 22 000 bostéder. Att staden
fortsatter att ha en hdg planberedskap i form av manga byggréatter
for bostader gor att bostadsproduktionen snabbt kan ¢ka vid battre
marknadslage.

Demografi och marknadsefterfragan

Befolkningsprognosen visar pa fortsatt stor befolkningsokning och
alla aldersgrupper vantas 6ka under perioden 2019-2028. De senaste
tio aren har folkméngden i Stockholms stad dkat med cirka 150 000
personer. | slutet av 2019 hade staden 974 073 invanare. Under de
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narmsta tio aren prognostiseras befolkningen éka med cirka
140 000 personer. Ar 2021 véntas befolkningen ha passerat en
miljon.

Enligt den hushallsprognos som staden latit ta fram behover knappt
7 000 bostader tillkomma varje ar fram till 2040 for att tacka det
demografiska bostadsbehovet. Region Stockholm har latit berdkna
efterfragan pa nya bostader i Stockholms lan. Den bedémda
efterfradgan pa bostader i Stockholms stad &r cirka 2 500
bostadsratter och 1 800 hyresratter per ar det vill sdga totalt cirka

4 300 bostader per ar enligt denna analys. Marknadsefterfragan
understiger saledes det demografiska behovet av fler bostader och
stadens bostadsmal om 10 000 paborjade bostader per ar vilket ar en
stor utmaning att hantera.

Sarskilda grupper pa bostadsmarknaden

Den demografiska utvecklingen gor att det finns behov av fler
bostader for grupperna aldre, personer med fysisk eller psykisk
funktionsnedséttning, ungdomar, unga vuxna och studenter. Det
behovs fler bostdder med god tillganglighet som kan mota behoven
hos stadens 6kande antal dldre. Ska andelen som bor i
seniorbostader hallas konstant éver tid fram till ar 2040 behéver
bestandet 6ka med minst 100 lagenheter per ar, totalt 2 400 - 2 800
lagenheter, framfor allt behdvs hyresrétter.

Inom socialtjansten anvéands sa kallade genomgangsbostader for
vissa malgrupper i hemlshet och nyanlanda. For personer i
hemldshet bedoms det totala behovet av genomgangsbostader vara
mellan 300-400 genomgangsbostader per ar. | denna grupp finns
aven personer utsatta for vald i nara relation. Antalet strukturellt
hemlosa, orsakad av exempelvis bristande ekonomisk formaga att
efterfraga bostader pa ordinarie bostadsmarknad har dkat nagot de
senaste aren. Gallande gruppen nyanlanda samt ensamkommande
barn och unga behovs ytterligare genomgangsbostader men den
viktigaste atgarden ar att oka omflyttningstakten i de befintliga
genomgangshostaderna.

For stadens larosaten och framtida kompetensforsorjning ar
studentbostader en viktig del. De senaste aren har antalet
fardigstallda studentbostéder i Stockholms stad 6kat kraftigt. Sedan
2016 har drygt 2 000 studentbostéder fardigstallts och 2 500
paborijats. Ytterligare 6 400 finns i detaljplaner som vunnit laga
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kraft eller i pagdende planarbete. Forutsatt att samtliga
studentbostadsprojekt genomfdrs som planerat bedéms behovet av
studentbostader vara tillgodosett.

Forslag till atgarder och uppfdljning

| riktlinjerna finns ett antal forslag till atgarder i syfte att forbattra
bostadsforsorjningen i allménhet och for de sarskilt prioriterade
grupperna i synnerhet. Atgarderna foreslas inarbetas i ordinarie
verksamhet via uppdrag i stadens budget och féljas upp enligt
befintliga processer. Atgarderna vander sig dels till
kommunkoncernen dels till statliga och regionala instanser. For en
fungerande bostadsforsorjning ar det av stor vikt att statliga
instanser som t.ex. lansstyrelsen och Trafikverket arbetar for samma
mal utifran regionens forutsattningar.

Riktlinjerna foljs upp arligen genom Boverkets bostadsmarknads-
enkat, men ocksa genom namnders och bolagsstyrelsers ordinarie
uppfdljning och rapportering.

Kontorens synpunkter

Kontoren delar stadsledningskontorets uppfattning om att
foreslagna riktlinjer for bostadsforsorjning 2021-2024 uppfyller
malsattningarna i enlighet med stadens budget och tillgodoser de
krav som bostadsforsérjningslagen stéller.

Kontoren anser vidare att foreslagna riktlinjer for 2021-2024
tillsammans med kommande Bostadspotential Stockholm och
berérda ndmnders arbete med boendeplaner utgér en bra grund for
stadens fortsatta arbete med bostadsforsorjning.

Kontoren foreslar att berdrda namnder tillstyrker forslag till
Riktlinjer for bostadsforsorjning 2021-2024.

SLUT

Bilagor

1.  Godkant tjansteutlatande - Riktlinjer for bostadsforsorjning
(KS 2020/791)

2. Riktlinjer for bostadsforsorjning 2021-2024 (KS 2020/791)
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