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Sammanfattning

Kommunstyrelseutskottet beslutade i oktober 2019 att ge fastighetsigare till
Grinsvigen 12 (Bollmora 1:13) ett positivt planbesked f6r dndring av detaljplan
med syfte att medge styckning av en fastighet till fyra (23 okt 2019 §47).
Villkoret i underlaget till beslut om ett positivt planbesked var att
forutsittningar for ett fullt utvecklat Lindalen gillande infrastruktur,
dagvattenhantering och gronstruktur ska utredas innan planarbete kan paborjas.

En inventering har dirfér gjorts under varen 2020.

Som forutsittning for inventeringen har varit en langsiktig och smaskalig
fortitning av omradet. Ett framtida fullt utbyggt scenario om ca 40 nya bostider
1 smahusbebyggelse for hela omradet anses moijligt. Detta bedoms inte fa storre
paverkan pa stadsbilden och pa omridets karaktir och inte heller pa
trafiksituationen i omradet. Den tillkommande férvintade trafikmingden
bed6ms inte generera bullernivaer 6ver riktvirdena. Diaremot bor 6vergripande
utredningar 6ver VA- och dagvattenniten goras. Likasa bor en medveten
strategi for gronstrukturen beskrivas da omradet dr utpekat som bristomrade for

gronstruktur.

Beskrivning av arendet

Bakgrund

Som ett led i Oversiktsplanens ambition om att skapa ett storre och mer varierat
utbud av bostider inom kommundelen Bollmora beslutade
kommunstyrelseutskottet i oktober 2019 att ge fastighetsigare till Gransvigen
12 (Bollmora 1:13) ett positivt planbesked for andring av detaljplan med syfte
att medge styckning av en fastighet till fyra (23 okt 2019 §47).

Planerna innebir en hogre exploateringsgrad 4n vad som giller f6r omradet
idag. En enskild avstyckning bedéms inte medfora nagon storre paverkan i sig,
men flera avstyckningar (som man ser redan har skett och kommer att
efterfragas) kan sammantaget ge konsekvenser for helheten i omradet. Den
foreslagna utvecklingen behéver ses Gver i ett stérre perspektiv i syfte att forsta
vilken paverkan ett fullt utvecklat omrade kan fa eftersom det sammantaget
stiller storre krav pd bland annat den kommunala infrastrukturen, omradets
gronstruktur och dagvattenhantering. Villkoret i underlaget till beslut om ett

positivt planbesked for Bollmora 1:13 var att forutsittningar for ett fullt

tyreso kommun



34

utvecklat Lindalen ska utredas innan planarbete kan pabdérjas. En inventering

har ddrfor gjorts under varen 2020.

Antaget scenario foér framtida utveckling

Tva scenarion har bedomts kunna leda till f6rtitning av Lindalen utan att
vasentligt andra dess karaktir. Det ena dr avstyckning inom gillande
detaljplan och det andra ér dndring av detaljplan for att medge styckning till
mindre fastigheter bebyggda med exempelvis parhus. Da bedéms ca 40
tillkommande bostider i smahus kunna vara méjligt pa lang sikt. Fortsatt
exploatering bedoms fa foljande konsekvenser f6r omridet som helhet:

Stadsbild — En smaskalig utbyggnad dar tilligg ska gestaltas sa att de anpassas
till villakaraktdren i omradet. Det innebir att i huvudsak tillita mindre
patr/radhus i tva vaningar, vilket 4r nigot hogre dn den ridande 1Y2
vaningsskalan. Med en medveten gestaltning av volymerna, t.ex. indragen
6vervaning och lag takvinkel, kan upplevelsen av h6jd hallas nere och ge

variation i fasad.

Trafik- Tillkommande bostider bedoms inte generera trafik i en sadan
omfattning som skulle orsaka trafikproblem 1 korsningar mot Téresjovigen eller

bullernivier 6ver riktvirdena.

Gronstruktur- Omradet dr i OP identifierat som bristomrade for
gronstruktur men har samtidigt nagra mindre omraden med potentiellt
virdefull barr- och blandskog som bér inga i ett spridningssamband. Som
strategi for exploatering av Lindalen bor man alltid verka for att dessa
kopplingar ska stirkas. Vid vatje enskild planldggning bér man utreda
mojligheten att skydda de uppvuxna trid som finns samt i vissa fall ocksa se
6ver om det dr limpligt med inlésen av mark som medel att lingsiktigt
starka gronsambanden.

VA/ Dagvatten- VA-nitet har tillfredsstillande kapacitet idag men det ir
oklart var kapacitetsgrinsen gar. Man bor snarast gora en
kapacitetsbedomning av nuldget for att kunna fortsitta den redan nu
pagaende, om idn lingsamma, fortitningen av Lindalen. Resultatet kommer
att ge svar pa om delar av ledningsnitet behover atgirdas redan nu for att
kunna fortsitta utvecklingen av Lindalen eller om atgirder pd nitet kan
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invinta utbyggnaden av Erstavik 6:14. All avrinning och avledning darifran
kommer att ga via Lindalen.

Dagvattnet breddar idag redan vid ett 10-dsregn. Dagvattenmodellering f6r
dagvattennitet som utgar fran befintlig bebyggelse haller just nu pa att
uppdateras. Modellen kommer att behéva anpassas efter ett framtida
scenario och en annan avrinningsbild om Lindalen byggs ut. Under
host/tidig var finns en mojlighet att komplettera med en sidan bestillning
till det uppdrag som beriknas paborjas nu i host med att ta fram en
konsekvensanalys for skyfall samt strukturplan for vatten i de centrala
delarna.
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