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Markanvisning for bostader inom
fastigheten Satra 2:1 i Bredang till RAW
Property AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostdder inom
fastigheten Satra 2:1 till RAW Property AB och ger kontoret i
uppdrag att tréffa markanvisningsavtal enligt forslag i
utlatandet.

Johan Castwall
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Sammanfattning

Fokus Skéarholmen &r en satsning som syftar till en bred
utveckling av stadsdelsomradet Skarholmen och avsikten ar att
tillfora stadsdelarna nya bostader samt forbattrade stadskvaliteter.
En avgorande malsattning ar ocksa att starka den sociala
hallbarheten i stadsutvecklingsomradet. | projektet provas nya
arbetsprocesser dar storre och mer generella detaljplaner tas fram
och markanvisningar sker i vissa fall i senare skeden dn normalt i
staden.

Aktuell markanvisning sker inom den lagakraftvunna
detaljplanen, Malaréng (2016-15389). Staden ska genomfora
omfattande arbeten pa allman plats innan det aktuella omradet
kan exploateras.
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RAW Property AB, nedan kallat Bolaget, foreslas fa
markanvisning om ca 80 st lagenheter. Marken ska éverlatas med
aganderatt till bolaget och bostaderna ska upplatas med
bostadsrétt.

Overenskommelse om markpris kommer att tecknas i ett senare
skede och avtalas senast i samband med dverenskommelse om
exploatering.

Markanvisningen foljer de ekonomiska ramarna i Méalarang inom
Fokus Skarholmen Genomférandebeslut, beslut taget i
Kommunfullmaktige 2 sept 2019 (Dnr KS 2019/743).

Kontoret ser positivt pa markanvisningen som ger ett 6kat antal
bostadsratter i omradet och bidrar till att uppfylla malen om
fortatning och 6kad trygghet i projekt Méalarang.

Bakgrund till markanvisningen

Detaljplan for Malaréang vann laga kraft 6 aug 2020. Ett antal av
byggréatterna i detaljplanen &r dnnu ej markanvisade, i enlighet
med stadens nya arbetsprocesser dar storre och mer generella
detaljplaner tas fram och markanvisningar i vissa fall sker i
senare skeden an normalt i staden. Staden ska genomféra
omfattande arbeten pa allman plats inom projektet och den
aktuella platsen beddms kunna tilltradas under 2023.

Bolaget har inkommit med en ansfkan om markanvisning for ny
bostadsbebyggelse om cirka 80 lagenheter enligt géallande
byggrétt.

RAW Property arbetar med ett koncept dér de inte fardigstéller
lagenheterna fullt ut invandigt, och kunden far sjalv bestaimma
planldsning, ytskikt och interior. Bolaget genomfor nu sitt forsta
projekt i Rosendal i Uppsala.
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Bolaget éar ett dotterbolag till Besqab Projekt och Fastigheter AB
(org.nr. 556345-6416). Besgab Projekt och Fastigheter AB atar
sig gentemot Staden att solidariskt med Bolaget ansvara for
fullgorandet av samtliga ataganden och forpliktelser enligt
markanvisningsavtalet.

Detta ar Bolagets forsta markanvisning i staden.

| Bredéang pagar flertalet projekt i olika skeden. Ett av projekten
ar Konduktdren med ca 60 nya bostader som nu planl&ggs. Ett
annat ar Algrytevagen dér detaljplanearbete for ca 800 bostader
samt kommunal service precis startat. Projekt i
genomforandeskede ar Varfrugillet med ca 120 bostader.

Tidigare beslut
Tidigare beslut Fokus Skarholmen
Datum Namnd/  Beskrivning
Kontor

2015-10-27 Expln Utredningsbeslut pa delegation inom
exploateringskontoret

2015-12-10 Sbn Start-PM Fokus Skarholmen
2016-03-22  Expln Utredningsbeslut for Fokus
Skarholmen
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2016-11-10 Expln Markanvisning till ankarbyggherrar
for 5 storre utredningsomraden —
Varbergsvagen, Skarholmsdalen
(tidigare Sodra Skarholmsvagen),
Malaréng, Algrytevagen och
Kraksétra (tidigare
Bjorksatravagen/Kraksatrabacken).

2017-09-04 KF Inriktningsbeslut for Fokus
Skérholmen

2019-09-02 KF Reviderat inriktningsbeslut for
Fokus Skarholmen

2019-09-02 KF Genomfdrandebeslut Malaréng

Markanvisning

Forslaget innehaller nybyggnation av ca 80 lagenheter i
flerbostadshus. Bolaget foreslar att lagenheterna ska upplatas
med bostadsrétt eller &ganderatt.

Bild 2. Med rétt markerat markanvisningsomrade

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas den
bygglovsforberedande processen i enlighet med géllande
detaljplan.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
galler under tva ar fran namndens beslut.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utlatande. Marken ska dverlatas med aganderétt till bolaget.
Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to Overenskommelse om markpris kommer att tecknas i ett senare
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skede och avtalas senast i samband med 6verenskommelse om
exploatering.

Erlaggande av kopeskilling och tilltrade till marken sker efter en
bygglovsforberedande process dar staden och bolaget
tillsammans kommer éverens om bland annat utformningen av
projektet utifran detaljplanens intentioner.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Ekonomiska konsekvenser for Malardng har presenterats i
Malarédng inom Fokus Skarholmen Genomfdrandebeslut (Dnr KS
2019/743), som togs av KF 2019-09-02. Markanvisningen
innefattas av detta beslut.

Marken avses upplatas med dganderétt till bolaget efter
fastighetsbildning.

Bolaget ska sta for plankostnader och dvriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens
vision, mal i stadens budget, 6versiktsplanen och Gvriga
styrdokument. Projektets 6vriga maluppfylinad redovisas i
genomforandebeslutet som togs 2019-09-02.

Det aktuella projektet bidrar till genomforandet av Fokus
Skérholmen.

Den aktuella exploateringen avser ca 80 lagenheter i bostadsrétt.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

| projektet byggs en befintlig trafikplats om. Gronstrukturen
foreslas i detaljplanen utvecklas med nya parker, forstarkta
kopplingar och omvandling av ytor for trafikandamal till
bostadskvarter. Nagon kompensation for ianspraktagen gronyta,
utdver ovan namnda atgarder, anses darfor inte nodvandigt i detta
projekt.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrava malet for “héllbar
energianvandning vid nyproduktion pa stadens mark” med hogst
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55 kWh/kvm och ar enligt Stockholms miljéprogram 2016-2019
”Hallbar energianvéndning”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hénsyn till
behoven hos &ldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomfdras inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillganglig och anvandbar
utemiljo.

Den mark som foreslas anvisas ar kuperad och tillganglighets-
fragorna behover studeras infor bygglovsansokan.

Konstnarlig utsmyckning
| detta projekt redovisades medel och konstnarlig gestaltning i
genomforandebeslutet.

Kontorets sammanfattande beddmning

Kontoret ser positivt pa att bolaget vill utveckla bostader och ge
forutsattningar for ett valbehovligt tillskott av bostadsratter i
omradet i en stadsdel med stor andel hyresrétter.

Slut
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